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1. LA SITUAZIONE URBANISTICA

Il PRGC vigente e stato approvato dalla Giunta Regionale, con modifiche ex officio, con
Deliberazione n° 36-19211 in data 19.5.1997, pubblicata sul BUR n. 22 del 4.6.1997. Dalla
data della sua approvazione € stato successivamente rielaborato mediante numerose
modifiche e varianti, parziali e strutturali, che vengono di seguito indicate:

— modifica n. 1 approvata con deliberazione consiliare n. 109 in data 27.11.1997 ai sensi
dell'art. 17, comma 8, della L.R. 5.12.1977 n. 56 e successive modificazioni, finalizzata
alacorrezione di errori materiali individuati su alcuni elaborati;

— variante parzialen. 1 approvata con deliberazione consiliare n. 126 in data 19.12.1997 ai
sens dell'art. 17, comma 7, della L.R. 5.12.1977 n. 56 e successive modificazioni, per
interventi di sistemazione idrogeologica, modifica di un servizio pubblico ed
individuazione di un'area da destinare a canile municipale;

— modifica n. 2 ad acuni elaborati del P.R.G.C. approvata, ai sens dell'art. 17, comma 8,
dellaL.R. 5.12.1977 n. 56 e successive modificazioni, con deliberazione consiliare n. 130
in data 19.12.1997 e relativa alla variazione di un servizio per |'area destinata a
distaccamento Vigili del Fuoco;

— modifica n. 3 approvata a sens dell'art. 17, comma 8, dellaL.R. 5.12.1977 n. 56 e s.m.i
con deliberazione C.C. n.76 in data 24.7.1998 e finalizzata ala salvaguardia e tutela di
alcune zone del territorio comunale;

— Vvariante parziale n. 2 approvata, ai sensi dell'art. 17, comma 7, della L.R. 5.12.1977 n.
56 e successive modificazioni, con deliberazione C.C. n. 87 in data 30.9.1998 per la
modificadel tipo di intervento su alcuni fabbricati all'interno del centro storico;

— modifica n. 4 approvata ai sens dell'art. 17, comma 8, della L.R. 5.12.1977 n. 56 e
successive modificazioni con deliberazione C.C. n. 20 in data 12.2.1999 a salvaguardia e
tutela delle zone Bpr del territorio comunale;

— variante parziale n. 3 approvata con deliberazione C.C. n. 54 in data 23.7.1999 a sensi
dell'art. 17, comma7, dellaL.R. 5.12.1977 n. 56 e successive modificazioni,

— variante parziale n. 4 approvata con deliberazione C.C. n. 55 in data 23.7.1999 ai sensi
dell'art. 17, comma 7, dellaL.R. 5.12.1977 n. 56 e successive modificazioni;

— con deliberazione C.C. n. 84 in data 19.11.1999 e stato adottato il progetto definitivo della
variante strutturale n. 1 al P.R.G.C. per dotare di conformita urbanistica il progetto del
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nuovo tronco viario "Variante all'abitato di Chieri - Collegamento trala S.P. n. 128, S.S.
n. 10 ed S.P. nn. 119 e 122" della Provincia di Torino. Tale variante é stata approvata
nell'ambito dell'Accordo di Programma di cui al progetto viario sopracitato con D.P.G.R
n° 62 in data 22.06.2000;

— con deliberazione n° 208 in data 20.7.2000, la Giunta Comunale ha approvato il
programma operativo per la redazione della Variante Strutturale n® 3 al PRGC vigente
per ridefinire la politica urbanistica sul territorio rurale extraurbano adattando la
normativa del Piano alle esigenze della effettiva tutela del territorio dal punto di vista
ambientale, economico e paesistico, valorizzandolo per quanto riguarda |'aspetto agricol o,
turistico, storico ed architettonico. Tale programma € stato aggiornato e rivisto con
Deliberazione della Giunta Comunale n° 408 in data 28.12.2000. La iniziale ipotes di
Variante Strutturale n° 3 s e successivamente evoluta e trasformata nel Progetto di
Revisione Generale di P.R.G.C., in relazione a quale il Consiglio Comunale, con
Deliberazione n° 124 in data 2.12.2002, ha approvato un documento di indirizzi ed
obiettivi;

— Vvariante parziale n. 5 approvata con deliberazione C.C. n. 72 in data 28.9.2000, ai sensi
dell'art. 17 , comma 7, della L.R. 5.12.1977 n. 56 e successive modificazioni ed
integrazioni, relativa alle aree Bpr;

— variante parziale n. 6 approvata con deliberazione C.C. n. 102 in data 30.11.2000, ai
sensi dell'art. 17, comma 7, della L.R. 5.12.1977 n. 56 e successive modificazioni ed
integrazioni, relativa ala ridefinizione della perimetrazione di limiti di pericolosita
geomorfologica della zona industriale Fontaneto a seguito di indagini geologiche di
dettaglio;

— con deliberazione C.C. n° 57 in data 15.6.2001 € stato adottato il progetto definitivo
della Variante strutturale n° 4, relativo alla modificazione della viabilita della zona di
Porta Garibaldi. Tale progetto € stato approvato dalla Giunta Regionale, subordinatamente
al'introduzione "ex officio" di alcune modifiche, in data 23 maggio 2002, con
Deliberazione n° 34-6092, pubblicata per estratto sul Bollettino Ufficiale della Regione
Piemonte n° 23 del 6 giugno 2002,

— Variante Parziale n® 7 approvata con Deliberazione C.C. n° 85 in data 8.10.2001 ai sensi
dell'art. 17, comma 7, dellaL.R. 56/77 e sm.i;

— Variante Parziale n° 8 approvata con Deliberazione C.C. n° 67 in data 27.06.2002, ai
sens dell'art. 17, comma 7, della L.R. 56/77 e s.m.i, relativa ala correzione di errori
materiali, modifiche di tipi di intervento e di perimetri di aree sottoposte a strumento
urbanistico esecutivo e alle Norme Tecniche di Attuazione e alla parziale ridefinizione
dell'area produttiva D1 contestuale al Piano degli Insediamenti Produittivi;
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— con Deliberazione consiliare n° 107 in data 11.11.02 & stato approvato in via definitiva il
progetto di Variante Strutturale n® 5 a PRGC, relativo alla rilocalizzazione della Ditta
Piovano, distrutta da un incendio nel febbraio 2002. Tale variante é stata approvata dalla
Giunta Regionale con deliberazione n° 7/9855 in data 8 luglio 2003, pubblicata per
estratto sul Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte n° 29 in data 17.7.2003;

— Variante parziale n° 11, approvata ai sens dell'art. 17, comma 7, della L.R. 56/77 e
s.m.i. con Deliberazione C.C. n° 22 in data 03.04.03;

— Variante Parzialen® 10 al PRGC vigente, ai sensi dell'art. 17, comma 7, dellaL.R. 56/77
e sm., approvata in via definitiva con Deliberazione C.C. n° 3 in data 27.01.03
finalizzata all'eliminazione del vincolo a servizi dall'area pertinenziae di Palazzo Valfré;

— Variante Parziale n°® 9, approvata con Deliberazione C.C. n° 45 in data 30.6.03 ai sensi
dell'art. 17, comma 7, L.R. 56/77 e sm.., a fine della reiterazione del vincolo
espropriativo sulle aree necessarie alla redlizzazione del'impianto natatorio
polifunzionale in Regione San Silvestro;

— con deliberazione consiliare n. 56 in data 17.7.03 e stata approvata la Modifica n. 6, ai
sens dell'art. 17, comma 8, L.R. 56/77 e sm.i., ad alcuni elaborati del P.R.G.C. relativa
allavariazione del perimetro di PEC relativo all'ambito Cr29*;

— con deliberazione consiliare n. 57 in data 17.7.03 e stata approvata la Modifica n. 7, ai
sens dell'art. 17, comma 8, L.R. 56/77 e sm.i., ad alcuni elaborati del P.R.G.C. relativa
allavariazione del perimetro di PEC relativo al'ambito Cr3*;

— con deliberazione consiliare n. 62 in data 17.7.03 e stata approvata la Modifica n. 8, ai
sensi dell'art. 17, comma 8, L.R. 56/77 e sm.i., ad alcuni elaborati del P.R.G.C. relativa
ala variazione del perimetro di PEC relativo al'ambito di rilocalizzazione della Ditta
Piovano;

— Variante Parziale n® 12 al PRGC approvata in via definitiva con deliberazione consiliare
n° 73 in data 26.09.03. Tale variante costituisce adeguamento dello strumento urbanistico
al DLgs 114/98 "Rifor ma della Disciplina del Commercio”;

— Variante Parziale n° 13 a PRGC (Richiedente Toja Domenico ed altri) approvatain via
definitiva con deliberazione consiliare n° 123 in data 20.12.03;

— con deliberazione C.C. n° 26 in data 5.4.04 e stata approvata in via definitiva
I'integrazione di elaborati alla Variante Strutturale n° 2 a PRGC vigente (Piano
Particolareggiato Piazzale Brigata Alpina Taurinense) Tale progetto € stato approvato
dalla Giunta Regionale, subordinatamente all'introduzione "ex officio" di acune
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modifiche, in data 13 settembre 2004, con Deliberazione n°13-13347, pubblicata per
estratto sul Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte n° 38 del 23 settembre 2004;

— Variante Parziale n° 14 (Reiterazione vincolo Via Bardassano e Via Sambuy), approvata
in via definitiva a sensi del comma 7, dell'art. 17 della L.R.56/77 e sm.i. con
deliberazione del Consiglio Comunale n° 40 in data 26.04.2004;

— con deliberazione consiliare n° 41 in data 26.04.2004 e stata adottata |'integrazione al
documento di indirizzi ed obiettivi relativi alla Revisione Generale di PRGC gia
approvato con deliberazione C.C. n° 124 in data 2.12.2002;

— con deliberazione del Consiglio Comunale n° 73 in data 30.09.2004 e stata approvata in
via definitiva la Variante Parziale n° 15 ai sensi del comma 7, dell'art. 17 della
L.R.56/77 e sm.i. principalmente finalizzata alla trasposizione delle indicazioni di PRGC
sulla nuova carta tecnica numerica comunale.

— con deliberazione del Consiglio Comunale n° 17 in data 24.02.2005 e stato adottato il
progetto definitivo della Variante Strutturale n°® 6 al PRGC riguardante il comparto
produttivo, terziario e turistico ricettivo nonché nuove previsioni di grande viabilita. Tale
progetto € stato approvato dalla Giunta Regionale, subordinatamente all'introduzione "ex
officio" di alcune modifiche, in data 11 settembre 2006 con Deliberazione della Giunta
Regionale n° 12-3755;

— con deliberazione consiliare n° 97 in data 29.11.2005 sono state approvate le modifiche
ex officio ai sens del' 11° comma, art. 15 della L.R. 56/77 e sm.i. del Piano
Particolareggiato dell'area sita in Via Andezeno 13 e 15 ed in Strada Baldissero e
contestuale Variante Strutturale n° 7 a PRGC (adottata in via definitiva con
deliberazione consiliare n® 92 in data 29.11.2004);

— con deliberazione del Consiglio Comunale n° 53 in data 14.09.2006 € stato approvata la
Variante Parzialen® 16 al PRGC;

— con deliberazione del Consiglio Comunale n° 65 in data 16.07.2007 pubblicata pre
estratto sul B.U.R. n. 36 del 6.09.2007, e stato adottato il progetto definitivo della
Variante Strutturale n° 8 a PRGC (procedimento semplificato ai sens dell’art. 5 del
D.P.R. 447/1998, modificato dal D.P.R. 440/2000);

— con deliberazione del Consiglio Comunale n. 36 in data 20.06.2008 € stato adottato in via
definitiva il piano particolareggiato dell’ Area Ex — Tabasso e il progetto definitivo della
Variante Strutturale n. 9 a PRGC. Tale progetto € stato approvato dalla Giunta
Regionale con DGR n. 53-10757 del 9 febbraio 2009;
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— con deliberazione del Consiglio Comunale n. 54 in data 24.09.2008 é stata approvata la
Variante Parzialen. 17 a PRGC,

— con deliberazione del Consiglio Comunale n. 26 dell’ 11/03/2009 ¢ stato adottato il Piano
Particolareggiato dell’ area sportiva di San Silvestro con contestuale Variante Parziale n.
18 per lareiterazione dei vincoli preordinati all’ esproprio.
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2 . OGGETTO DELLA VARIANTE

La Variante in oggetto e relativa ad un’area che I’ Amministrazione Comunale di Chieri
intende destinare alla rilocalizzazione degli impianti sportivi del gioco calcio attuamente
ubicati in Corso Buozzi e gestiti dall’ Associazione A.S. Chieri Calcio.

L’ attuale localizzazione degli impianti a ridosso del centro storico, nell’ area compresa
tra Via Vittorio Emanuele e Corso Buozzi, creain occasione degli eventi sportivi di maggior
rilievo rilevanti problemi a traffico ed alla vivibilita delle zone residenziali circostanti e gli
stess impianti non sono piu funzionali rispetto alle esigenze qualitative e quantitative
dell’ utenza cheli frequenta.

L’Amministrazione Comunale ha quindi individuato una nuova area per la
rilocalizzazione degli impianti a ridosso della nuova circonvallazione, immediatamente a
nord dell’area PIP, trail Rio Tepice e lastradadi Tetti Fasano.

Contestualmente al’individuazione dell’area per la rilocalizzazione degli impianti
sportivi la variante prevede la conferma delle previsioni viabili sul lato est dell’ area sportiva
in progetto, tra la rotatoria a monte dell’ area produttiva (D1) e la zona residenziale (Cr 8) a
nord e I'individuazione dell’ area per la redlizzazione di un argine in sponda sinistradel Rio
Tepice, previsto dallo studio “Verifiche idrologiche ed idrauliche di adeguamento allaD.G.R.
15/07/2002 ed aggiornamento dello studio idrologico per la revisione generale al PRGC”
elaborato nel corso del 2007.

L’ area oggetto di intervento per la localizzazione degli impianti sportivi € classificata
dal vigente P.R.G..come “Frpl”.
Learee “Frp” sono definite nelle Norme di Attuazione come:
“Aree destinate ad attrezzature e impianti sportivi e ricreativi per I'impiego del tempo libero,
attrezzature ricettive minime correlate alle attrezzature di cui sopra, di tipo privato”
In particolare|’area“Frpl” & definita come:
"Area sSituata a sud del territorio urbanizzato e a nord dell’area di espansione industriale
destinata alla realizzazione di un campo da golf”.

A ridosso dell’area“Frpl” il P.R.G. localizza le aree per servizi individuate con lasigla
“2S’ destinate ad attrezzature collettive, gioco bimbi, verde attrezzato per lo sport e

parcheggi.
L’ intendimento dell’ Amministrazione € quello di compensare I’ inserimento della nuova

area per gli impianti sportivi con una corrispondente riduzione delle aree “S2” aridosso della
restante zona destinataa“Frpl”.
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3 . VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

La variante di cui s tratta s configura come parziae in quanto non modifica
I"impianto strutturale del P.R.G. vigente, né produce alcuno degli altri effetti di cui a comma
4 dell’art. 17 dellaL.U.R.

LaVerificadi compatibilita viene effettuatain relazione ai tre oggetti della variante:

a) larilocalizzazione degli impianti sportivi;

b) laconferma dellaviabilita di P.R.G. a lato degli stessi;

¢) I'individuazione di un’area per |la realizzazione di un argine in sponda sinistra del
Rio Tepice;

a) larilocalizzazione degli impianti sportivi;

Ai fini della congruita delle previsioni in progetto e necessario verificare I’incremento o
la riduzione massima ammissibile per le aree destinate a servizi di cui all’art. 21 della
L.UR.

La possibilita in incremento o diminuzione della quantita globale delle aree a servizi
pubblici consentita nell’ambito delle varianti parziali ai sensi dell’art. 17, comma 7 dellaLR
56/77 e sm.i., € pari a 0,5 mq per abitante, il che comporta per il Comune di Chieri un
aumento o un decremento massimo ammissibile di mq 21.840 (ab 43.680 x 0,5).

Sono state finora apportate le seguenti variazioni alle quantita globali di aree destinate a
servizi:

N° VARIANTE ESTREMI APPROVAZIONE DEFINITIVA | QUANTITA
variante parzialen. 2 Consiglio Comunale n. 87 del 30.9.1998 6.075 (+)
variante parziale n. 3 Consiglio Comunale n. 54 del 23.7.1999 179 (-)
variante parzialen. 4 Consiglio Comunale n. 55 del 23.7.1999 900 (+)
variante parzialen. 5 Consiglio Comunale n. 72 del 28.9.2000 12.965 (+)
variante parzialen. 7 Consiglio Comunale n. 85 del 08.10.2001 28.960 (-)
variante parzialen. 8 Consiglio Comunale n. 67 del 27.06.2002 7.074 (+)
variante parziale n. 10 Consiglio Comunale n. 3 del 27.01.2003 320 (-)
variante parzialen. 11 Consiglio Comunale n. 22 del 03/04/2003 5.907 (-)
variante parziale n. 17 Consiglio Comunale n. 54 del 24/09/2008 24 (-)

Totale complessivo 8.376 (-)
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Come s evince dalla tabella sopra riportata, complessivamente nelle varianti parziali
sinora apportate a PRGC s e raggiunto un decremento ampiamente contenuto nei limiti
ammessi dallaL.R. 56/77.

La nuova area sportiva che assumera anch’essa la sigla “2S’ avra una superficie
complessivadi mg. 63.496.

Considerato che sara possibile recuperare la quota di mq. 8.376 s provvede alla
riduzione dell’ area 2S postaanord per una superficie complessiva di mg. 55.120.

Il saldo complessivo risultera pertanto pari amqg 0,00

Ai fini della rappresentazione cartografica sulle tavole di P.R.G. & necessario
evidenziare che sulla parte sud dell’ area oggetto di insediamento della zona sportivail P.R.G.
prevede la realizzazione di una viabilita che in realta e gia stata realizzata nell’ intervento di
urbanizzazione dell’ area produttiva D1. Viabilita che confluisce sulla rotatoria di Via Tetti
Fasano

b) la conferma della viabilita di P.R.G. alato degli stessi;

Oltre alla modifica suddetta la variante prevede la reiterazione dei vincoli relativi alla
viabilita in progetto tra la rotatoria di Viatetti Fasano e la zona residenziale di Via Augusto
Monti, gia prevista dal vigente P.R.G.

L’ oggetto della presente non comporta quindi alcuna modifica urbanistica, normativa e
cartografica.

¢) l'individuazione di un’area per la realizzazione di un argine in sponda sinistra del Rio
Tepice;

La terza opera compresa nel Piano particolareggiato dell’ area sportiva di Tetti Fasano e
la realizzazione di un argine in sinistra orografica del Rio Tepice. Tale opera prevista dallo
studio “Verifiche idrologiche ed idrauliche di adeguamento alla D.G.R. 15/07/2002 ed
aggiornamento dello studio idrologico per larevisione generale d PRGC” elaborato nel corso
del 2007 non comporta in sede di variante urbanistica una specifica individuazione o una
specifica norma.

LA ZONIZZAZIONE ACUSTICA

La Citta di Chieri e dotata di Piano di Zonizzazione Acustica del territorio comunale
adottato con laD.C.C. n. 7 del 21/01/2009.

L’area oggetto del nuovo insediamento sportivo trovandosi ai margini della zona
produttiva e interessata per unafascia della profondita di m. 50 dalla classe IV; per larestante
parte € ubicata in classe Ill e non richiede quindi adeguamenti della zonizzazione acustica
vigente.
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