CITTA DI CHIERI

VARIANTI NON STRUTTURALI AL PRGC
UTILIZZO DELLA CAPACITA EDIFICATORIA RESIDUA

A DISPOSIZIONE DELL’ENTE

L’AMMINISTRAZIONE COMUNALE

in attuazione della DCC n° 100/2010 di approvazione della variante parziale 20 al PRGG relativa alla ricognizione
della capacita edificatoria residua del PRGC vigente;

L'Amministrazione comunale considera necessario procedere alla sua attuazione, attraverso lindividuazione dij
nuove previsioni insediative residenziali. Tall nuovi scenari urbanistici verranno delineati attraverso processi deci-
sionali partecipati e condivisi, al fine di massimizzame la concretezza attuativa e Putilita pubblica, nel rispetto del
territorio e dei valori paesaggistico-ambientali ad esso connessi, programmando trasformazioni urbanistiche razio-
nali, sostenibili e volte al isparmio energetico.

INVITA | SOGGETTI INTERESSATI

che per esprimere le proprie esigenze insediative sul territorio comunale
necessitino di adeguamenti e modifiche dei vigenti strumenti urbanistici

A MANIFESTARE PROPOSTE

presentando al Comune idonea documentazione illustrativa
in conformita con le disposizioni di seguito specificate

LA PRESENTE INIZIATIVA E DEDICATA ALLA CONCERTAZIONE DI VARIANTI PARZIALI AL PRGC (EX ART.

- SAERESERIE MCATVA = LA LA ALLA CONCERTAZIONE DI VARIANTI PARZIALI AL PRGC (EX ART.
17, C. 7, L.R. §6/77), PER ATTUAZIONE DELLA CAPACITA’ EDIFICATORIA RESIDUA DEL PRGC VIGENTE

SUL TERRITORIO COMUNALE.

e

. LA CONCERTAZIONE S| BASA SULLE PROPOSTE AVANZATE DAGLI INTERESSATI. CHE TUTTAVIA NON

IMPEGNANO L'AMMINISTRAZIONE, UNICAMENTE VINCOLATA A PERSEGUIRE L’INTERESSE PUBBLICO
NEI LIMITI POSTI DALLA VIGENTE DISCIPLINA URBANISTICA DELLE VARIANTI PARZIALI AL PRGC.
——_——_—_—‘\

| SOGGETTI AMMESS| ALLA PRESENTAZIONE DELLE PROPOSTE

Sono tutll i privati o societa possessori di fabbricati o aree che intendono intervenire con trasformazioni edilizie che
comportino cambi di destinazione d'uso a residenza e/o nuove costruzioni di tipo residenziale.

Tali soggetti devono dimostrare di avere la disponibilita dell'immobile e/o dell'area in cui intendono costituire o svilup-
pare la trasformazione edilizia

REQUISITI FORMAL] E CONTENUTI DELLE PROPOSTE

a) Devono essere redatte in carta libera e indirizzate in triplice copia al Sindaco, Via Palazzo di Citta n.10 —~ CHIER!

b) L'oggetto deve riportare la dicitura: “Proposta per I'insediamento ~ utilizzo della capacita edificatoria resi-
dua del PRG vigente”
¢) Devono essere chiaramente esplicitati gli estremi anagrafici e fiscali del soggetti proprietari degli immobili e/o dei

temreni.
d) Devono essere esplicitati gli estremi catastali degli immobili /o dei terreni oggetto di istanza.
e) Deve essere dichiarata la volumetria necessaria ai fini dell'intervento.



5. TERMINI TEMPORALI PER LA PRESENTAZIONE DELLE PROPOSTE
a) lltermine di scadenza per la presentazione delle istanze & stabilito al 15/12/2011;
b) Qualora intervengano disposizioni sovraordinate o siano avviate iniziative Urbanistiche incompatibili con quell
previste dal presente bando, 'Amministrazione pud bloccare il ricevimento delle proposte o modificare le oond?
zioni per la loro presentazione. "

6. FASE DI VALUTAZIONE DELLE PROPOSTE E DI CONCERTAZIONE

a) L’Amministrazione esamina i contenuti tecnicl delle proposte avvalendosi dei propri servizi iedi ;
specialistici esperti nelle varie aree disciplinart rievant o int della valutazione. = Mo e di consulent

b) L'Amministrazione valutera le proposte sulla base di obiettivi di programmazione e sviluppo territoriali di cui
al successivo punio 7 fino ad esaurimento della capacit3 edificatoria disponibile dal comune.

¢) In esito alla valutazione di ogni proposta sono comunicate al proponente le condizioni preliminari per awviare |a
fase di concertazione, per la quale vengono calendarizzati uno o pil incontri tra il proponente @ i competenti or-
gani comunali. :

7. OBIETTIVI DI PROGRAMMAZIONE E SVILUPPO TERRITORIALI

Fatti salvi i vincoli e le limilazioni d'uso imposte dal PRG vigente, nonché la coerenza con gli strument di govemo del
territorio sovra comunali (PTR, PPR, PTCP, ...) e con gli sirumenti comunali di settore (Piano generale del traffico
urbano, plano di zonizzazione acustica, ...), la valutazione delle proposte di nuovo insediamento residenziale o di
ampliamento e complelamento di aree edificabili esistenti terra in considerazione i seguenti requisiti fondamentali dij
natura territoriale ed urbanistica.

Le proposte insediative non possono:

interessare il centro storico, corrispondente all'area Ar1 del P.R.G.;

superare gli indici fondiari di riferimento alle singole zone e nel rispetto delle distanze dai confini e dalle strade:

provocare eccessive disomogeneita di densita edilizia e di altezza rispetto al contesto urbano di riferimento; '

determinare incidenza negativa sul'ambiente locale, con pariicolare riferimento alle sue componenti naturalisti-
che ed ecologiche (vegetazione, corsi d'acqua, corridoi ecologici);

risultare In contrasto con le classi di rischio geologico stabilite dalla Carta di Sintesi;

*» determinare penalizzazione di ambiti e strutture destinate ai servizi pubblici di rilevanza strategica, con partico-
lare riguardo ad eventuali effetti negativi sulla funzionalita della viabilitd esistente o a difficoita attuative per la
viabilita prevista dal P.R.G.C.;

e incidere negativamente sugli ambiti ed edifici di valore paesaggistico-ambientale efo di pregio storico-
architettonico;

+ comportare adeguamenti delle reti infrastrutturali eccessivamente complessi e costosi:

e comporlare Inopportuni accosiamenti con insediamenti produttivi rumorosi o molesti o con allevamenti o azien-

de zootecniche.

e devono essere coerentl con | seguenti criteri localizzativi:

« risultare facilmente integrabili con la struttura insediativa esistente e con le zone consolidate e di sviluppo indi-
viduate dall'azzonamento del P.R.G.C. vigente;

o riferirsi ad ambiti parzialmente interclusi o almeno strettamente marginali al limite delle zone gia urbanizzate, e-
sistenti ed in progetto, sia che si tratti del centro abitato principale, sia dei borghi frazionali o dei nuclei sparsi;
il foro utilizzo edificatorio deve visibiimente concorrere al compattamento del margine urbano o costituime una'
coerente e sostenibile espansione;

 non prevedere ulteriori quote insediative su aree e lotti isolati, in piena zona agricola, e comunque distante dai
sistemi infrastrutturali esistenti (viabilita, fognatura, acquedotto ecc..), a meno che non si tratti di mirate e sin-
gole integrazioni nell'ambito degli insediamenti gia esistenti in ambito rurale;

e non Isvilupparsi linearmente lungo Ia viabilita di rango sovra comunale, evitando, ove possibile, gli accessi diretti
dalla stessa.

costituisce inoltre obiettivo strategico la presenza di una o piu delle seguenti condizioni:

o interventi su pii mappali che riguardino ambiti omogenei/contigui con domande disgiunte o unite;

 interventi di rigenerazione e qualificazione urbana finalizzati a valorizzare le “porte della citta” e a salvaguardia
dei “varchi” come definiti dal Piano Paesaggistico Regionale adottato con D.G.R. n. 53-11975 del 04 agosto
2009;

* recupero a prevalente deslinazione abitativa di siti ex industriali o di strutiure produttive in genere, incompatibili
con il contesto, mediante interventi di sostituzione edilizia con cambio di destinazione d’uso, finalizzati alia ri-
qualificazione dell'ambito urbano;

» ubicazione in lotti di completamento (edilizio od urbanistico) compresi in ambiti edificati, dotati di infrastrutiure a
rete e con possibllita di accesso veicolare diretto;

» edificazione di lotti contigui o marginali alle aree urbanizzate, sia del concentrico che degli insediamenti periferi-
ci, con cosli di adeguamento infrastrutturale limitati e con accessibilita veicolare di semplice realizzazione;

» localizzazione in continuitd con i tessuti di frangia dove sia possibile la contesiuale realizzazione di nuove inter-
connessioni nella maglia viaria o congrue dotazioni di servizi pubblici (parcheggi, zone verdi, adeguamenti via-
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i, strutture di interesse comune), che qualifichino la zona di inserimento, in termini di razionale ampliamento
delf'armatura urbana e di maggiore disponibilita di spazi pubblici per la citta;

* ulilizzazione dei lotli liberi in aree di piano a capacita insediativa esaurita, compatibilmente con le densit, altez-
ze e tipologie edilizie circostanti.

* Interventi volti alia realizzazione di progetti per l'edilizia sociale e/o rivolta a categorie speciali.

8. ASSUNZIONE DEGL! IMPEGNI DA PARTE DEI PROPONENTI

a) La fase di concertazione, per ciascuna proposta, & conclusa con la redazione di un verbale riepilogativo delle jn.
tese raggiunte circa i contenuti della relativa Variante di PRGC e gli obblight a carico del proponente, che sotto-
scrive per accettazione.

b) Inoltre i proponenti, in esito alla concertazione, fatti salvi i successivi impegni da assumere nelle convenzioni at-
tuative degli interventi, dovranno garantire fin da subito:

- di farsi carico, oltre agli oneri derivanti dal contributo di costruzione legato all'intervento, di tutte le spese tecni-
che ed amministrative connesse alla predisposizione e approvazione della Variante di PRGC, oltre a quelle re-
lative alle monetizzazioni derivanti dai diritti edificatori pari a 150 mq per abitante insedlabile in relazione al valo-
re delle varie microzone censuarie. Tale valore potra essere diminuito in funzione del tipo di intervento che pre-
veda ad esempio demolizioni o riqualificazione di manufatti o aree, nonché progetli per 'edilizia sociale e/o ri-
volta a categorie speciali.

9. PREDISPOSIZIONE E_APPROVAZIONE DELLE VARIANTI AL PRGC
a) Non appena il singolo proponente avra formalizzato gli impegni di cui al precedente punto 8.b), il Comune avviera
la predisposizione della Variante non strutturale di PRGC, in conformita con i contenuti decisi in sede concertati-
va, garantendo la massima sollecitudine per giungere tempestivamente all'approvazione.
b) La Variante di PRGC deve esplicitare, con valore prescrittivo, tutte le clausole definite nella concertazione, che
dovranno poi formare oggetto delle convenzioni attuative degli interventi.

Ulteriori informazioni sulla presente iniziativa comunale possono essere richieste presso L'Area Pianificazione e Gestio-
ne del Territorio, Servizio Pianificazione.

Chieri, 8 settembre 201

e

IL SINDACO~"

Dott.Frangesty Lancione
",';’/"’/@/

- \E__,
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MOD. ISTANZA RESIDUO P.R.G.C. ALLEGATO “B”

ﬁ RISERVATO ALL’UFFICIO
CITTA DI CHIERI

AREA PROGRAMMAZIONE E
SVILUPPO DEL TERRITORIO

SERVIZIO PIANIFICAZIONE

ACCETTAZIONE

DOMANDA PER VARIANTE PARZIALE
AL P.R.G.C. VIGENTE - UTILIZZO DELLA
CAPACITA’ EDIFICATORIA RESIDUA A
DISPOSIZIONE DELL’ENTE

PROTOCOLLO

Al DATI RELATIVI Al RICHIEDENTI
11 sottoscritto
Cognome denominazione o ragione sociale : Nome
1)
Comune di nascita Data di nascita Codice fiscale / Partita IVA
Comune di residenza Via e n° civico e-mail

In qualita di soggetto avente titolo in quanto: (barrare la casella)

] lproprietario | ] | comproprietario I [l I superficiario | [] | legale rappresentante della societa

Indicare eventualmente i dati della societa

denominazione

2)

Chiede, anche per conto di eventuali altri comproprietari, VARIANTE AL P.R.G.C. vigente

Descrizione sintetica dell’intervento

COMUNE DI CHIERI — AREA PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIO
Servizio Pianificazione - Via Palazzo di Citta 10



MOD. ISTANZA RESIDUO P.R.G.C. ALLEGATO “B”

Volumetria richiesta mc.
Localizzazione Via e numero civico
dell’intervento
I:] N.C.T |:| N.CE.U Foglio Numero Subalterno
Identificazione catastale [:| N D NCED Foglio e T

[ Relazione che descriva lo stato di fatto dell’area e del contesto limitrofo e la proposta generale di intervento®

[] Estratto catastale con indicazione dell’area di intervento

] Estratto del PRGC vigente con indicazione dell’area di intervento’

[J Documentazione fotografica relativa all’area di intervento ed al contesto in cui ¢ inserita?

! N.B. Non & necessario presentare un progetto tecnico. In questa fase verra valutata solamente Ja compatibilita urbanistica ed insediativa con i criteri di cui al
punto 7 dell’ Avviso. Verranno inoltre esaminate le quantita e le collocazioni dei volumi richiesti, i quali possono essere rappresentati sotto forma di semplici
schemi grafici.

2 Se ritenuti opportuni per ragioni di chiarezza e/o esaustivita

Con la firma della presente i soggetti interessati autorizzano il Comune di Chieri a raccogliere ¢ trattare, per fini strettamente
connessi ai compiti Istituzionali, i propri dati personali, limitatamente a quanto necessario, per rispondere alla richiesta di
intervento che li riguarda, in osservanza del D.Lgs. 196/03 sulla tutela dei dati personali.

Chieri 1i

IL/I RICHIEDENTE/

COMUNE DI CHIERI - AREA PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIO
Servizio Pianificazione - Via Palazzo di Citta 10





