CITTA b1 CHIERI

Provincia di Torino

AREA AFFARI GENERALI E SERVIZI AL CITTADINO E ALLE IMPRESE

REALIZZAZIONE DI EDIFICIO COMMERCIALE PER LA VENDITA ALLINGROSSO E DETTAGLIO Di
ARTICOL! IDRO-TERMO-SANITARI, DA ESEGUIRS! IN CHIERI, STR. CAMBIANO, 220 - AQUATERM-
PST SRL - CONFERENZA DEI SERVIZI Al SENSI D.LGS. 241/00 E S.M.I. CON VALENZA DECISORIA
PER VARIANTE SUAP “STRUTTURALE" ART. 5 DPR 447, VAS EX D.LGS. 152/06 E S.M.l. E 2°
INCONTRO ORGANO TECNICO CON SOGGETT! CON COMPETENZE AMBIENTALI PER LA VAS EX
D.LGS. 152/06 E S.M.I. - VERBALE RIUNIONE DEL 26 OTTOBRE 2011

Alla Conferenza dei servizi relativa all'oggetto, convocata il 26.10.2011 presso il Comune di Chieri, Sala
Riunioni, sono presenti:

- Arch. Carlo BECHIS - Comune di Chieri — Responsabile del Servizio Pianificazione

- Dott.ssa Roberta GUERMANI - Comune di Chieri—Funzionario del Servizio Pianificazione

-  Dott. Giovanni BELFIORE — Comune di Chieri — Dirigente Area Affari Generali - Servizio Sportelio
Unico

- Sig.ra Rossana MOGLIOTTI — Comune di Chieri — Responsabile Sportello Unico

- Dott. ssa Barbara PANDOLFINO ~ Comune di Chieri — Istruttore Sportelio Unico

- Arch. Paola BISIO — Regione Piemonte

- Arch. Gianfranco FIORA — Provincia Torino

- Arch. Nadio TURCHETTO - Provincia di Torino

- Dott.ssa Alessandra PENNA - ARPA Piemonte — Dipartimento provinciale di Torino per delega del
Dirigente responsabile della Struttura Semplice Attivita di Produzione Dr. Carlo Bussi;

- Arch. Raffaele FUSCO — Presidente Commissione Locale Paesaggio

- Arch. Sergio PALLARO - Professionista della Soc. AQUATERM-PST SrL

- Geol. Fabrizio GOLA - Professionista della Soc. AQUATERM-PST SrL

- Sig.ra BERRUTO Maura, in qualita di legale rappresentante e PELOSIN Domenico, amministratore
delegato, della Soc. AQUATERM-PST SrL
Le funzioni di segretario sono svolte dalla dott.ssa Roberta Guermani — Servizio Pianificazione
Alle ore 10,00 iniziano i lavori della Conferenza.

Bechis introduce la riunione convocata ai sensi dellart. 5 del D.P.R. 447/1998 e s.m.i., a
seguito di istanza presentata dalla Sig.ra BERRUTC Maura, in qualitad di legale rappresentante e
Pelosin Domenico, amministratore delegato, della Soc. AQUATERM-PST s.r.l. con sede in Chieri, Str.
Cambiano 220 al fine di conferire la conformita urbanistica al progetto nonché ottemperare ai disposti
del D.Lgs. 152/06 e s.m..i. per quanto attiene la Valutazione Ambientale Strategica.

Guermani riassume l'iter amministrativo trascorso, gli oggetti in discussione e la previsione del
procedimento da seguire al fine di ottemperare al DPR 447/98 e smi e al D.Lgs. 152/06 e s.m.i..

La Regione chiede che la conferenza dei servizi non si chiuda con la riunione odiema ma
venga lasciata la possibilita di convocarla a seguito del periodo di pubblicazione e osservazioni in modo
da consentire un opportuno confronto con gli enti al fine di condividere eventuali modifiche e integrazioni
al progetto di variante.

Si concorda pertanto in merito al prosieguo dell'iter procedimentale dando atto che la Regione e
la Provincia provvederanno ad emettere |a propria deliberazione per espressione del parere di
competenza nell'arco di pochi giomi e successivamente il Comune provvedera alla pubblicazione del
Progetto di Variante, del verbale della conferenza e dei pareri pervenuti come disciplinato dal DPR
447/1998 e s.m.i.. In analogia a quanto previsto per le Varianti Strutturali dalla L.R. 56/77 e s.m.i la
pubblicazione avra durata di 30 giomi cui seguiranno i 30 giomi previsti per la presentazione delle
osservazioni. Tale modalitd permettera anche di ottemperare a quanto previsto dall'art. 14, comma 3
del D.lgs. n 152/06 e s.m.i. per quanto attiene alla pubblicazione del Rapporto Ambientale e della Sintesi
non Tecnica.

via Palazzo di Citta, 10 - 10023 CHIERI
® 01194281 - & 011947.02.50
Codice Fiscale: B2000210011 - Parlita lva: 01131200014
PEC: protocollo.chieri@pcert.it / e-mail: protocollo@comune.chieri.to.it



CITTA DI CHIERI Provincia di Torino

Bechis ricorda quindi il progetto, linserimento nel’ambito temitoriale, le necessitad di
rilocalizzazione dell'aftivita insediata ad oggi in zona residenziale e pertanto limitativa per lo sviluppo
della stessa nonché linquadramento ambientale con riferimento alla zonizzazione acustica, ai temi
idrogeologici, alle misure di mitigazione e compensazione.

Presenta infine gli aggiomamenti progettuali e di inserimento paesaggistico nonché la proposta
di modifica alle NTA del PRG con parametri urbanistici & specifiche prescrizioni urbanistiche-ambientali
conseguenti alla prima riunione della conferenza dei servizi tenutasi il 29.6.2011.

L'Arch. Pallaro, su richiesta dell'Arch. Bisio, fomisce alcuni chiarimenti in merito alle superfici
destinate a standard precisando che verranno calcolate tenendo come riferimento il valore del 100 %
della SLP prevedendo di destiname il 50 % a posteggi. Evidenzia come a seguito dell'incontro di giugno
si sia cercato di limitare al massimo le superfici a posteggio in favore di quelle destinate a verde.

L'Arch. Bisio informa che a seguito di incontro tecnico tenutosi due giomi prima con il referente
dellARPA - Settore Geologico, Dott. Belfiore, il parere di competenza della Regione conterra anche
alcune specifiche prescrizioni da attuarsi prima della realizzazione degli edifici.

In particolare prima della fase attuativa del progetto, si dovra proseguire il monitoraggio della
falda cosi da confermare i dati ipotizzati su basi storiche ¢ da attualizzarli; dovra inoltre essere awviato
uno studio idraulico specifico sul tratto del Rio Castelvecchio prospiciente allarea di intervento.
Successivamente il progetto edilizio dovra dare riscontro ai risultati ottenuti e prevedeme gli opportuni
adeguamenti. L'Arch. Pallaro precisa che eventuali modifiche progettuali conseguenti al riscontro di una
falda superficiale pit alta rispetto a quanto previsto in precedenza non influird sull'altezza massima degli
edifici, si interverra sull'altezza massima dei locali al piano terra che ad oggi sono previsti molto alti.
Verra rispettato comunque il franco di 1 m. dalla falda sia per ottemperare al parere della Regione sia
per owvi criteri di buona costruzione.

Il Geol. Gola conferma che il monitoraggio sulla falda & gia stato avviato.

L’Arch. Fusco interviene chiedendo alcuni aggiomamenti in merito alla qualita architettonica
dell'edificio, in particolare chiede perché si sia scelta una tipologia di tetto piano anziché a falde piu
consono alle tipologie del tessuto edilizio — agricolo della zona.

L'Arch. Pallaro evidenzia che si & cercato di individuare e prevedere, nonostante non si tratti di
un edificio agricolo, tipologie architettoniche che richiamassero il tessuto circostante. In particolare si
prevede I'utilizzo di materiali tradizionali (ad es. i mattoni sabbiati faccia a vista) e una struttura unica,
con ridotti volumi emergenti che richiami i fronti delle strutture agricole. La scelta dei tetti piani & stata
portata sia dalla ricerca di limitare I'impatto visivo dei nuovi volumi, sia per consentime la mitigazione
con tetti verdi. Inoltre tale tipologia di tetto consente di oftimizzare linstallazione dellimpianto
fotovoltaico.

L'Arch. Bisio da quindi lettura del parere dellOrgano Tecnico Regionale (pervenuto via fax)
nellambito del procedimento di VAS, con particolare riferimento alle prescrizioni contenute nelle
conclusioni che andranno riprese nell’ambito del Parere Motivato di compatibilita ambientale.

Si da atto che lo stesso sara richiamato nell'ambito del parere di competenza che la Regione
inviera a seguito del presente incontro.

L'Arch. Fiora ricorda che la prima conferenza dei Servizi risale al 13/07/2009 e che tutto l'iter
amministrativo si & svolto, ad esclusione della presente Conferenza "conclusiva”, in vigenza del PTCA
al quale si & fatto riferimento per i pareri di competenza, successivamente da lettura del contributo del
Servizio VIA della Provincia, rilevando che il Rapporto Ambientale risulta debitamente approfondito,
esprimendo nel complesso una valutazione positiva. Lo stesso sara ripreso nella Delibera conclusiva
della Provincia.

Successivamente richiama alcuni punti di criticita in riferimento al PTCP2 recentemente
approvato con particolare riferimento alle norme di tutela del suolo (limitazione del consumo e difesa dei
suoli di | e |l classe). La Direttiva del PTCP2 tutela i terreni di | e |l classe, consentendo scostamenti nel
caso in cui studi di dettaglio ne producano la riclassificazione o sia del tutto impossibile trovare soluzioni
altemative.

Ricorda, inoltre che i Comuni dovranno adeguare i loro piani regolatori individuando sul proprio
territorio le aree dense, libere e di transizione come indicate agli art. 15 e 16 delle Norme del PTCP2.
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La Dott.ssa Penna rileva che il progetto ha recepito le prescrizioni e considerazioni derivanti dal
processo consultivo percorso, dando atto che nonostante il consumo di suolo, sono state apportati i
dovuti accorgimenti progettuali e normativi utili alla minimizzazione e compensazione degli impatti.

Le Nomme Tecniche di Attuazione risultano complete e rispecchiano quanto emerso in fase
istruttoria. Rileva che si prevede per le piantumazioni I'utilizzo di specie “preferibilmente autoctone”
ritiene che per le fasce alberate e per larea a verde prospiciente la borgata Tetti Monza sia pitl
opportuno [utilizzo di specie autoctone e nello specifico di specie proprie del Querco-carpineto
(interventi individuati con le lettere 2/3 nel Rapporto Ambientale).

Evidenzia come alcune prescrizioni ambientali indicate nelle norme possano diventare
indicatore da monitorare al fine della verifica del raggiungimento degli obiettivi della variante. In
particolare il raggiungimento della classe energetica, I'utilizzo del fotovoltaico e il recupero delle acque
piovane. L'Arch. Pallaro condivide comunicando di aver dato per scontato il tema in quanto essendo
ricomprese nelle nome diventano “conditic sine qua non” per 'oftenimento dell'agibilita degli edifici.

Da quindi lettura del parere pervenuto dallo specifico servizio relativamente a! rumore,
confermando l'assenza di accostamenti critici e richiedendo di localizzare gli eventuali impianti rumorosi
il pi possibile distanti dai possibili bersagli.

L'Arch. Pallaro ricorda che l'edificio sara progettato con caratteristiche tali da non necessitare di
impianto di condizionamento (edificio passivo).

Esauriti gli argomenti in discussione la conferenza da atto che gli elaborati di variante hanno
recepito le migliorie progettuali derivate dalle fasi consultive attuate integrando altresi le misure di
mitigazione e compensazione ambientale finalizzate al raggiungimento degli obiettivi di sostenibilita
previsti.

Si conclude lincontro dando atto che la Conferenza dei Servizi, convocata ai sensi del DPR
447/98 e smi e al D.Lgs. 152/06 e s.m.i., esprime parere favorevole al prosieguo delliter di variante
avviato ai sensi del DPR 447/98 e s.m.i.. A seguito dell'ottenimento dei pareri formali da parte della
Regione e della Provincia il Comune provvedera alla pubblicazione del progetto di variante comprensivo
del presente verbale. La pubblicazione avverra tramite proprio Albo Pretorio on line, BUR, giomale
locale e manifesti e prevedera 30 giomi consecutivi di pubblicazione e 30 successivi per la
presentazione delle osservazioni.

Successivamente si riconvochera la conferenza per la seduta conclusiva di recepimento delle
eventuali osservazioni nell'ambito della redazione de! progetto definitivo di variante.

Alle ore 12.00, esauriti gli argomenti in discussione, si chiude la riunione.

IL SEGRETARIQ DELLA CONFERENZA IL RESPONS DEL, PROCEDIMENTO
Dott.ssrta GUERMANI Dott. ¢ ABELFIORE
X g
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i REGIONE
PIEMONTE

Direzione Programmazione Stralegica,
Politiche Territoriali ed Edilizia

Settore - Copianificazione Urbanistica Area Metropolitana.
mariagraziasarioriol@reglone piemonte.it

Data 10 novembre 2011

Protocolle Prot. Gen. n.
Rif. Seft. 08.06 n. 536 in data 10.11.2011

OGGETTO:COMUNE DI CHIERI
Sportello unico per le attivitd produttive (SUAP)
Istanza relativa all’autorizzazione pet la rilocalizzazione di un edificio
commerciale per la vendita all’ingrosso ¢ al dettaglio di articoli idro-termo-
sanitari, Comune di Chieri, Str. Cambiano 220
Richiedente: Ditta AQUATERM-PST srl
Parere urbanistico

1. Premessa .

La Societd AQUATERM ha presentato allo Sportello unico delle Aftivita Produttive ai sensi
del DPR 447/98 e del DPR 440/2000 nonché del DPR 160 del 7.9.2010, il progetto di
rlocalizzazione ed ampliamento dell’attivitd industriale attualmente sita in via Str. Cambiano
220 nel Comune di Chieri.

La Societd ha richiesto 1'attivazione della Conferenza dei Servizi per I’esame del progetto
comportante la variazione del PRGC vigente e la rilocalizzazione del fabbricato in regione
Falcettini, a Chieri.

Il Responsabile de] procedimento dello Sportello unico del Comune di Chieri ha convocato
una prima conferenza di servizi in data 13 luglio 2009 secondo le modalita dell’art.14 della
Legge 241/1990, dell’art.5 del D.P.R. n.447/1998 e del D.P.R. n.440/2000.

Sono quindi state convocate le successive riunioni della conferenza nelte date del 29 giugno
2011 e del 26 ottobre 2011.

Al fine di verificare le condizioni di fattibilitd dell’intervento, si sono svolti specifici Tavoli e
riunioni di lavoro attinenti, in particolare, alle problematiche di VAS ed a quelle
idrogeologiche. '
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Sulla scorta degli approfondimenti effettuati nel corse dell’iter procedurale, sono stati messi a
punto e trasmessi numerosi elaborati.
I1 presente parere & stato formulato relativamente agli elaborati pervenuti il 13 giugno 2011 con
prot. gen. n. 22254 e non modificati (Tavv. 2 e 5), nonch¢ agli ultimi elaborati pervenuti in data 4
ottobre 2011 con Prot. gen. 35298, elencati nel seguito.

- Relazione geologica e geotecnica ai sensi del DM 11/03/88;

- Precisazioni in merito ad un rilievo posto dal Settore Prevenzione territoriale del rischio

geologico della Regione Piemonte;

- Norme di Attuazione (stralcio);

- Relazione illustrativa;

- Rapporto ambientale;

- Rapporto ambientale, sintesi non tecnica;

- Inserimento fotorealistico del progetto (su CD);

- Tav. | — Estratto PRGC, Catasto e Carta di sintesi geomorfologica;

- Tav. 2 — Stato attuale;

- Tav 3 — Progetto; Planimetria, prospetti e sezioni;

- Tav. 4 - Schemi e conteggi;

- Tav. 5 — Accesso carraio su SP 122,

- Tav. 6 — Planimetria delle Opere di Urbanizzazione previste;

- Tav. C2.2 Centro — Utilizzazione del suolo (stralcio da PRGC)

- Tav. C2.2 Centro — Utilizzazione del suolo in progetto (su stralcio da PRGC);

- Tav. C2.2bis Centro — Perimetro aree normative (stralcio da PRGC);

- Tav. C2.2bis Centro — Perimetro aree normative in progetto (su stralcio da PRGC);

- Tay. C3.6 — Sviluppi relativi ai territori (stralcio da PRGC);

- Tav. C3.6 — Sviluppi relativi ai territori, progetto (su stralcio da PRGC);

- C4 - Legenda e repertorio dei servizi;

1. Situazione urbanistica comunale

Il comune di Chieri & dotato di PRGC approvato con DGR n. 36-19211 del 19 maggio 1997.

Con la variante strutturale n. 6, approvata con DGR n. 12-03755 del 11 settembre 2006, il
Comune ha apportato variazioni puntuali diffuse alle previsioni del PRGC, sulla base di nuove
analisi ed approfondimenti idrogeologici.

2.  Intervento proposto e contenuti della variante urbanistica

L’ambito della presente procedura ¢ localizzato in regione Falcettini nel Comune di Chieri, in area
compresa tra Strada Cambiano, la rotonda antistante la Cappella dei Falcettini, il rio
Castelvecchio e la realizzando circonvallazione sud-est della Citta di Chieri. Tl lotto risulta
compreso nella periferia edificata della Citth di Chieri, in zona pianeggiante, tra le borgate di
Falcettini € Monza

L’area, di superficie territoriale pari a circa 19.485 mq, ¢ attualmente a destinazione ed uso
agricolo, priva di fabbricati.

La Variante Urbanistica modifica la destinazione d’uso ed attribuisce all’area la denominazione
Tp11 ¢ le seguenti destinazioni d’uso:

U4 Commercio al dettaglio;

U5 Attivith commerciali complementari;

U8 Esposizioni, mostre e fiere;

U9 Commercio all’ingrosso;

U16 Artigianato di servizio;

U21 Parcheggi attrezzati ed autorimesse di uso pubblico /o privato.

Per quanto riguarda la destinazione commerciale al dettaglio US, si prevedono due esercizi di
vicinato di superficie di vendita minore o uguale a 250 mq



Sono ammessi gli interventi di Nuovo Impianto, Manutenzione Ordinaria e Straordinaria,
Ristrutturazione di tipo A e B,
Si riportano i principali dati quantitativi dell’intervento previsto:

Superficie catastale in proprieta mq 23.812

Superficie Territoriale della zona Tpl1 mq 19.485

Aree per viabilita in dismissione mgq 1.300

Supetficie Lorda dj Pavimento mgq 5.000

Supetficie fondiaria & pari a 19.485 mq ~1,300 ~ 5.000 = mq. 13.185

Superficie Coperta complessiva mgq 3.500

Superficie Coperia piano secondo mq 600

Le superfici assoggettate ad uso pubblico sono pati a 5.000 mq, cioé pari al 100% della SLP

in progetto e cosl suddivise:
Aree verdi mq 2.500
Parcheggi . mq2.500 _ .

Sono previsti Parcheggi privati pari mq 2000 (40% della SLP in progetto) e Aree a verde
privato pari a mq. 1997,75 (15% della SF)

L’edificio & fatto ad L e si prevedono due piani fuori terra ed uno seminterrato. Per le specifiche
del progetto si rimanda ai parametri di intervento definiti nelle Norme di Attuazione.

Per quanto riguarda le altezze dei solai sono fissate norme edilizie puntuali riferite alle aree aventi
destinazione a parcheggio ad uso pubblico. A tale quota (- 2.20 mt) & infatti localizzato il piano
seminterrato adibito a magazzino. Il Piano terrenio destinato a esposizione ¢ a quota + 3.20 mt e
sopra di esso si trovano gli uffici ( +7.30 mt.)

Gli interventi verranno attuati in due fasi successive mediante Permesso di Costruire
Convenzionato. La realizzazione dell*intervento & tassativamente condizionata alla realizzazione
delle opere di mitigazione e compensazione ambientale. Tali opere sono inserite nelle Norme di
Aftuazione.

3. Aspetti paesaggistici ed ambientali della variante

1l lotto & compreso nella fascia di rispetto ambientale di 150 metri dal rio Castelvecchio e
necessite di autorizzazione paesaggistica ai sensi dell’art. 142 primo comma del DLgs 22 gennaio
2004 n. 42.

A seguito della prima riunione della Conferenza dei Servizi del SUAP, svoltasi in data 13 luglio
2009, in cui era emersa la negessita di sottoporre il progetto a Verifica di assoggettabilith a VAS,
I’ Amministrazione Comunale ha espresso la volontd di procedere direttamente alla fase di
Specificazione finalizzata alla Valutazione ambientale strategica della variante in oggetto. E’ stata
quindi indette la Conferenza dei Servizi per la fase di specificazione dei contenuti del Rapporto
Ambientale il giomo 23 marzo 2011, e sono stati di seguito formulati i pareri da parte di ARPA
Servizio Valutazione Impaito ambientale, Provincia di Torine Servizio Valutazione Impatto
ambientale ¢ Organo Tecnico Regionale per la VAS.

In relazione al Rapporto Ambientale cost osservato e ulteriormente definito sono stati espressi i
pareri finali degli stessi tre enti (che si esprimono in qualitd di autoritd ambientali consultate) per
la Conferenza dei Servizi del 26 ottobre 2011.

Si riportano gli ¢lementi salienti evidenziati nel parere positivo espresso dall’Organo Tecnico
Regionale del 26 ottebre in data 26 ottobre 2011 con Prot. n. 37731/DB0805, consegnato al
Comune nel corso della riunione della Conferenza del 26 ottobre 2011.

« . Come si pud rilevare dal Rapporto Ambientale, per quanto riguarda la prescrizione relativa al
risparmio del consumo dei suoli agricoli, I'intervento previste non risulta coerente con quanto
indicato negli stramenti di pianificazione sovraordinata e i possibili effetti negativi derivanti dalla
costruzione della struttura necessitano di opportune misure di mitigazione, nonché di opere di
compensazione.



1l Rapporto Ambientale risponde comunque alle osservazioni ¢ indicazioni formulate nella fase di
specificazione; in particolare sono state recepite le richieste di approfondimenti progettuali in
relazione all’integrazione del manufatto in progetto nel contesto paesaggistico interessato.

‘Le opere previste in atiuazione della presemte Variante urbanistica, pur modificando
sensibilmente la configurazione dell'area, potranno e dovranno essere progettate in maodo tale da
determinare alterazioni poco significative della componente paesaggistica in essere. Il progetto
dovré essere ispirato ad un corretto inserimento ambientale minimizzando Uimpatto della
costruzione sul paesaggio, riducendo i volumi emergenti da terra ed organizzandoli in corpi
tipologicamente integrati al contesto, anche traendo beneficio dall'attuale orografia del terreno’.
E stata prevista, inoltre, la realizzazione delle seguenti opere di mitigazione ¢ di compensazione
paesaggistica e ambientale sul territorio, gia valutate nell’ambito degli incontri della conferenza di
servizi: .

1. Rinaturalizzazione con piantumazione di essenze autoctone nella parte contigua alla Cappella dei
Falcettini frontestante la rotatoria su strada Cambiano;

2 realizzazione di un’area sistemata a verde nella zona retrostante !'edificio in progetto parte Nord del
lotto al fine di creare un filtro naturale con la borgata Tetti Monza al fine di risanare l'area;

3. area verde con piantumazione a filare lungo il confine est per mitigare I'area agricola limitrofa;

4. area verde con terrapieni e piantumazione a cespugli ed arbusti e pergolati con specie arboree
resistenti al calore e non caduchi, nella fascia antisiante il fabbricato tra i posti auto pubblici, che
saranno in parte alberati, ¢ la viabilita pubblica per mitigare il parcheggio e l'edificio;

5. la realizazione della palestra pertinente alla scuola primaria di via Bonello n.2 in Chieri (TO)

e relativi locali accessori (Tipo A, D.M. 18/12/1975);

6. la realizzazione di una pista ciclabile a lato di strada Cambiano ;

7. la realizzazione di una nuova condotta fognaria sottostante alla pista ciclabile ;

8. la sistemazione, con piccoli interventi di ripristino del fossato lungo la strada agricola antistante la
Cappella dei Falcettini fino alla confluenza con il Rio Castelvecchic (lunghezza tratto interessato
circa2km).".”

Al termine del parere sono state inserite alcune indicazioni di approfondimenti finalizzati a
mitigare ¢ compensare i potenziali effetti della presente variante sull’ambiente circostante. In
particolare: “ ... Si prende atto che le misure di mitigazione € compensazione ambientale e
paesaggistica proposte tengono conto delle indicazioni e delle richieste formulate in fase di
valutazione ambientale; si chiede la loro verifica in fase attuativa soprattutto per quanto riguarda i
cromatismi dei nuovi manufatti e le sistemazioni a verde delle aree di pertinenza; ... Si richiede di
elaborare un Piano di monitoraggio ambientale ..., individuando indicatori capaci sia di assicurare
il controllo sugli impatti significativi sull'ambiente derivanti dall'attuazione della Variante, sia di
verificare il raggiungimento degli obiettivi di sostenibilita prefissati e I"attuazione delle misure di
mitigazione e compensazione individuate.”.

Per quanto riguarda le problematiche idrogeologiche, la Direzione Regionale OOPP con parere
del 27 giugno 2011 prot. n. 49989/DB14/20, pur riconoscendo che 1’area si trova in una classe 11
ai sensi della Circ. 7/LAP/96, aveva formulato alcune richieste di approfondimenti che si
riportano affinché siano accolte in modo esaustivo.

A seguito della riunione tecnica tenutasi in data 24 ottobre 2011 con il funzionaric rappresentante
della Direzione Regionale ed il Progettista ed il geologo incaricati, si & pervenuti al
riconoscimento detla opportunitd di ribadire tali richieste condizionando al loro recepimento
I’attuazione di fabbricati.

In particolare, come gid evidenziato in sede di riunione di Conferenza dei servizi del 26 ottobre
2011, prima della fase attuativa del progetto, si dovra proseguire i} monitoraggio della falda cosi
da confermare i dati ipotizzati su basi storiche o da attualizzarli; dovra inoltre essere avviato uno
studio idraulico specifico sul tratto del Rio Castelvecchio prospiciente all’area di intervento e
compreso tra Strada Cambiano ed il ponte della nuova Circonvallazicne sul Rio Castelvecchio.
Successivamente il progetto edilizio dovra dare riscontro ai risultati ottenuti e prevederne gli
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opportuni adeguamenti. Eventuali modifiche progettuali conseguenti al rscontro di una falda
superficiale pit alta rispetto a quanto previsto in precedenza non influird sull’altezza massima
degli edifici, si interverrd sull’altezza massima dei locali &l piano terra che ad oggi sono previsti
molto alti, Verri rispettato comungque il franco di 1 m. dalla falda.

Si allega alla presente relazione il parete sopra indicato.

Non sono presenti lavorazioni che rendano necessaria |'applicazione delle normative inerenti il
rischio industriale.

4, Parere urbanistico

Si prende atto che I' Amministrazione Comunale ha dichiarato, ai sensi del DPR. 447/1998 art. 5,
comma 1, che nessuna area prevista dal PRG vigente presenta superficie sufficiente e
caratteristiche atte a soddisfare le richieste della societd richiedente (cfr. certificazione fornita
dagli uffici comupali in date 9 febbraio 2011).

Per quanto riguarda gli aspetti urbanistici si osserva che F'area in cui & localizzato I'intervento in
oggetto, benché sia attualmente adibifa ad uso agricolo e con destinazione urbanistica agricola,
presenta alcune caratteristiche di compromissione ed antropizzazione - quali la previsione di
viabilit provinciale, la vi¢inanza cen i muclei abitati circostanti, nonché la previsione di
parcheggio a supporto del centro sportivo localizzato a nord est dell’intervento - che ne rendono
ammissibile la trasformazione urbanistica. y

In tale oftica sono state richieste dalla conferenza significative misure di mitigazione e di
compensazione degli impatti, elencate nelle Norme di Attuazione € la cui realizzazione &
condizione imprescindibile per I’attuazione dell’intervento, nonché delle particolari attenzioni
dedicate alle prescrizioni edilizie e compositive a salvaguardia degli aspetti paesaggistici della
zona..

Si riportano di seguito le indicazioni del’Organo Tecnico Regionale per la Valutazione
Ambientale Strategica, formulate ai sensi della DGR 12-8931 del 9.6.2008 nel parere del 26
ottobre 2011 e finalizzate a mitigare ¢ compensare i potenziali effetti della presente variante
sull"ambiente circostante. -

In particolare si richiede che, nella fase attuativa, sia verificato che le misure di mitigazione
e compensazione ambientale e paesaggistica proposte tengano conto delle indicazioni e delle
richieste formulate in fase di valutazione ambientale, con particolare rignardo ai cromatismi
dei nuovi manufatti ed alla sistemazione a verde delle aree di pertinenza.

Dovra inoltre essere messo a punto un Piano di monitoraggio ambientale sulla base delle
indicazioni fornite nei pareri formulati ed in sede di Conferenza dei Servizi, individuando
indicatori capaci sia di assicurare il controllo sugli impatti significativi sull’ambiente
derivanti dall'attuazione della Variante, sia di verificare il raggiungimento degli oblettivi di
sostenibilita prefissati e I’attuazione delle misure di mitigazione e compensazione
individuate,

Si riporta altrest quanto indicato dal parere espresso dalla Direzione Regionale Opere Pubbliche
Difesa del suolo, Economia montana e foreste (che si allega al presente parere) prot. n
49989/DB14/20 in data 27 giugno 2011), le cui prescrizioni dovranno essere recepite per la fase
attuativa dell’intervento:
- &, effettuazione di un’indagine idraulica atta verificare che Pintervento si ponga
effettivamente in area esterna alla classe IIIa (studio idraulico specifico sul tratto del
Rio Castelvecchio prospiciente 1'area di intervento e compreso fra Strada Cambiano
ed il ponte della nuova Circonvallazione sul Rio Castelvecchio);
- verifica del massimo livello raggiungibile dalla falda idrica superficiale, rispetto al
quale la quota del piano di calpestio dei locali interrati deve rispettare un franco di
almeno 1 metro di altezza;



- analisi degli accorgimenti necessari ad evitare il sifonamento delle fondazioni nel
caso in cui la superficie libera della falda idrica si ponga ad una quota tale da poter
interferire con Il piano di appoggio delle opere di fondazione.

Si-osserva che ... le norme attualmente vigenti sono quelle del d.m. 14.01.2008.”
1 progetto edilizio dovra dare riscontro dei risultati ottenuti e prevederne gli opportuni
adeguamenti. Eventuali modifiche progettuali comseguenti al riscontro di unz falda
superficiale piii alta rispetto a quanto previsto in precedenza non influird sull’altezza
massima degli edifici, ma sl interverra riducendo Paltezza massima dei locali al piano terra.

Si da atto che la Pravincia di Torino si & pronunciata faverevolmente con Delibera della Giunta
Provinciale n. 1024-38940 del 3 novembre 201 in relazione alla compatibilita della previsione in
oggetto con il PTC2.

5. Conclusioni

In considerazione di quanto sopra evidenziato si ritiene, per quanto riguarda gli aspetti urbanistici,
che la proposta di variante dello Strumento Urbanistico vigente relativa all'intervento in esame,
redatta secondo le determinazioni finali assunte nella seduta del 26 ottobre 2011 sulla base degli
elaborati trasmessi alla Regione Piemonte in data 4 ottobre 2011 con prot.gen. n. 35298, sia
assentibile a condizione che siano realizzate, oltre alle previsioni interme dell’area ed alle
previsioni di Sportello Unico, anche le opere infrastrutturali di compensazione e mitigazione
esterne all’area di intervento ma ad esso connesse, demandando agli enti preposti la definizione
dei tempi e delle modalith di realizzazione. Dovranno altresl essere recepite le indicazioni
formulate dall’Organo Tecnico regionale in merito al Processo di Valutazione Ambientale
Strategica e dalla Direzione Regionale Opere Pubbliche Difesa del suolo, Economia montana e
foreste relative alle problematiche idrogeologiche.

1l funzionario istruitore:  arch. Paola BISIO y 0__.,@4_//1_‘ ——

iretfore
i ZZANI]
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Allegati:
- parere della Direzione Regionale Opere Pubbliche Difesa del suolo, Economia montana e
foreste prot. n 49989/DB14/20 del 27 giugno 2011;
- parere dell’Organo Tecnico Regionale, prot. n. 37731/DB0805del 26 ottobre 2011,
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Data
Prowcolion. AD3FI3A /pBosos
cliand . 012 200,060

Al Comune di Chierl (TO)
c.a. Presidente del'Organo Tecnico
ing. Andrea Verucchl

a p.c. Settore Copianificazione urbanistica
area metropolitana

OGGETTO: Procedura di Valutazione Amblentale Strategica (VAS)
Fase d! Vatutazione
Dir. 2001/42/CE — D.Lgs n. 152/2006 Parte Ii; Titolo | - D.G.R. 12-8931 del
09.06.2008 . ‘
Comune di Chleri {TO) - strade Cambiano
Variante strutturale al PRGC n. 12 — Sportello Unico Attivitd Produttive —
Realizzazione di edificio commerciale per vendita all'ingrosso dl articoll idro-
termo-sanitari — Soc. AQUATERM s.r.l.
Trasmissione contributo Organo tecnico regionale VAS

In riferimento alla procedura in oggetto si trasmette con la presente Il contributo
dell'Organo tecnico regionale per la VAS.

Cordiall saluti.

allegati:1

C.so Boluamo, 44
10121 Torino

Tel 0711.4321428
Fax 011, 4324804
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OGGETTO: Procedura dl Valutazione Amblentale Strategica (VAS)- Fase dl Valutazione
Dir. 2001/42/CE ; D.Lgs n. 152/20086; D.G.R. 09.06.2008 n.12-8931
Comune di Chierl (TO) - strada Cambiano
Variante strutturale al PRGC n. 12 — Sportello Unico AftivitA Produttive —
Realizzazione di edlificio commerciale per vendita all'ingrosso di articoll idro-termo-
sanltari — Soc. AQUATERM s.r.l,
Contributo dell'Organo tecnico regionale per la VAS

1. PREMESSA

La presente relazione rappresenta il contributo dell'Organo Tecnico regionale In merito agli
elaborati relativi alla procedura di VAS (fase di valutazione) della Varlante strutturale n. 12,
svolta secondo le procedure dl cui al D.P.R. n° 447/1998 (Richiesta di Provvedimento
Autorizzativo Unico) cosl come modificato dal D.P.R. n® 440-2000, al PRG del Comune di
Chiert (TO), In applicazione delle disposizioni stabllite dalla DGR 12-8931 de! 09.06.2008.

Per la pratica in oggetto la Regione svolge le sue funzioni quale soggetto con competenza
ambientale consultato, in quanto la competenza in materia di VAS & in capo al soggetio
competente all'approvazione della Varante.

L'Organo Tecnico reglonale per la VAS dei planl urbanistic comunall & di norma formato dal
Settore Compatibilith Ambientale e Procedure integrate dslla Direzione Ambiente e dal Settore
Valutazione Piani @ Programmi della Direzlone Programmazione Strategica, Politiche Territoriall
ed Edilzia.

| riferimenti normativi per la definizione delle procedure derivano dall’applicazione dell'art, 20
della LR n. 40/98 “Disposizion] concernenti la compatibilitd ambientale e le procedure di
valutazione”, disciplinato dalla DGR n. 12-8931/2008 a seguito dell'entrata In vigore del D.Igs. n.
152/2006

La Soc. AQUATERM-PST con istanza prot. 5064 pervenuta al Comune di Chier il 17.2.2009
ha chiesto l'attivazione del procedimento semplificato ex art. 5 del D.P.R. n° 447/1998;
I'Amministrazione del Comune di Chieri, con DCC n, 43 del 3.4.2008, ha convocato la prima
seduta Conferenza del Servizi il 13.7.2009, finallzzata in particolare a verificare I'nesistenza di
altre aree sul territario con destinazione compatibile con la tipologia di intervento in oggetto e
nel contempo la necessita dl sottoporre la variante di piano a verifica dl assoggettabliita a VAS.

C.s0 Bolzano, 44

10121} Torino
Tel 011.4321448
Fax 011.4325870
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Nel lavori della stessa Conferenza del 13.7.2009 Il Comune ha richiesto I'avvio diretto del
processo valutativo di VAS attraverso la fase di specificazione e ia certificazione attestante
linesistenza di altre aree con destinazions compatibile con lintervento in oggetto. Tale
certificazione redatta dal Comune di Chieri in data 9.2.2011 & allegata alia documentazione
pervenuta.

It contributo dell'Organo Tecnico regionale per la Vas finalizzato alla Fase di Specificazione &
stato espresso il 25.5.2011 con nota prot. n. 0020031/DB800.

It Comune di Chierl, a seguito da quanto emerso nella Conferenze del Servizl del 29.6.201 1, ha
disposto la documentazione relativa alla Variante e alla valutazione, e con nota prot. 34254 del
29 settembre 2011, ha convocato una riunione per il 26 ottobre 2011 finallzzata all'espressione
delle determinazioni di competenza per il conferimento della conformita urbanistica all'intervento
In oggetto, nonché per la consultazione del soggetti con competenza ambientale al fini
dell'espressione de! parere motivato ai sens! del D.Igs. 152/2008 e s.m.i..

La presente relazione & stata predisposta con il contributo del Nucleo centrale deil'Organo
tecnico regionale - Settore Compatibllith ambientale e Procedure Infegrate della Direzione
Ambiente, prot.n, 18812D810.02. del 26.10.2011.

2. INQUADRAMENTO DELLO STATO DE! LUOGHI

L'area oggetto della Variante urbanistica & locallzzata in Regione Falcsttini nella porzione
occidentale del Comune di Chier, compresa fra Strada Cambiano, la rotonda antistante alla
cappella dei Falesttini, il Rio Castelvecchio e la realizzando circonvallazione sud — est della citta
di Chieri, nella fascla compresa fra [ 100 ed i 150 metri di distanza dal Rlo Castelvecchio.

La sua superficie, al netto della viabilita realizzata ed In progetto e della proprieta residua oltre
la viabllita stessa e dells tolleranze grafiche introdotte per indeterminatezza dei tracciati viari, &
pari a mq 18.283.

L'area in oggetto, attualmente di uso agricolo, completamente libera ed inedificata, si colloca al
margini del tessuto urbano edificato ed & interposta fra le due borgate “Faicettini * e *“Monza".

Il Iotio in oggetto risulta essere compreso nella pertferia edificata della Cittd di Chieri in ambito
periurbano.

Le aree agricole sla in pianura che collinari sono le parti del temritorio comunale destinate
prevalentemente all'esercizio delle attivitd agricole zootecniche e forestall, ovvero recuperabili
alla produzione agricola o comunque ad attivitd direttaments connesse con Ia produzione
agricola (conservazione, trasformazione e commercializzazione dei prodotti agricoli, elc.).

L'area In oggetto si trova al'intemo della fascla di 150 metri dal Rio Castelvecchio compreso
nell'elenco, al n® 31, del torrenti e corsl d'acqua pubblici iscrittl negll elenchi del T.U. delle leggi
sulle acque ed impianti eletirici approvati con R.D. del 14 dicembrs 1933, n°1775. & di
conseguenza sottoposta a vincolo di tutela paesaggistica al sensi dell'art. 142, primo comma,
lettera c) del D.Lgs. 22 Gennaio 2004 n° 42 (Codice dei Beni Culturall e del Paesaggio) e s.m.l.
L'art. 29 della L.R. 56/77 e sue successlve modifiche ed Integrazioni dispone che lungo le
sponde dei fiumi, del torrentl, nonché dei canali individuatt nei Piani Regolatori Geperali, &
vietata ogni nuova edificazione, oltreché le relative opere di urbanizzazione, per una fascia di
profondita, dal limite del demanlo o, in caso di canali privati, dal limite della fascia direttamente
asservita, di almeno metrl 100. Per I'area in oggetto, il PRGC vigente non individua particolari
normative o vincoli ambientali. '

3. CONTENUT! E OBIETTIVI DELLA VARIANTE
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L'obiettivo delle modifiche proposte dalla Variante Urbanistica & quslio dl verificare lipotesi di
identificazione ed attribuzions ad un‘area attuaimente agricola delle seguenti destinazioni d'uso:
U4 Commercio al dettaglio;

U5 Attivitd commerclall complementari;

U8 Esposizioni, mostre e fiere;

U9 Commerclo ingrosso;

U16 Artiglanato di servizio;

U21 Parcheggi attrezzati ed autorimesse di uso pubblico e/o privato.

Gli obiettivi defla Variante urbanistica n. 12 non risultano conformi rispetto alle indicazioni della
strumentazione urbanistica vigente.

4. ASPETTI METODOLOGICI
Aspetti generali e metodologici,

Analisi di Ipotes| alterative (Criteri di scelta locallzzativa)

Non viene dl fatto svolta un'analisl in prospettiva ambientale delie ragionl che conducono
all'esclusione di altre scelte localizzative, venendo tale esciusione ricondotta esclusivamente
allimpossibilitd dl realizzare un progetto dotato dalle caratteristiche dimensionall di quello
presentato “con templistica compatiblle con le esigenze del richledenta”. Tale impostazione priva
di fatto la procedura delle finalitd proprie della VAS, ovvero di "garantire un elevato livello di
protezione dell'amblente e di contribuire all'integrazione di considerazioni amblentali allatto
dell'elaborazione e dell'adozione di piani e programmi” (DIR. 2001/42/CE, art. 1).

Compensazioni

La reallzzazione della palestra pertinente alla scuola primaria di via Bonello n. 2 in Chier e
relativi locali accessori, opera di valore civile e soclale, non pué tuttavia essere annoverata fra
le compensazioni di tipo amblentale previste dalla normativa al fine di controbllanciare, sul
piano amblentale, gli impatti esercitat! dal piano in valutazione

Verifica dell'attemnperanza alle indicazioni fornite nella fase di specificazione

Nella Fase di Specificazione & stato richiesto che nel Rapporto Ambientale si verificasse la
possibilitd dl soluziont localizzative alternative, In considerazione del'ambito interessato
dallintervento a carattere prevalentemente agricolo, gla pregludicato dalla realizzazione della
viabllith che ha comportato pesanti ricadute sullarea in esame quall, ad esempio, la
compromissione dell'area della Cappella del Falcsttini, rimasta Interclusa nel nuovo sistema
viario e priva di una fascia di pertinenza adeguata ad un edificlo che presenta elementi di
interesse storico-architettonico documentario da saivaguardare.

Accanto alla valutazione .di ulteriori altemative, era stata evidenziata la necessitd che la
documentazione di progetto fosse accompagnata da uno *studio finalizzato allinserimento
paesaggistico dell'insediamento proposto” che costituisse riferimento per definire le modalita di
attuazione degli interventi e per individuare e soluzioni progettuali pitr idonee che consentano
linserimento paesaggistico e [lintegrazione delle tras{ormazioni proposte nel contesto
d'intervento, salvaguardando gli elementi dl rillevo, a caraftere naturale e storico-documentario
che connotano il terriforio in ésame.

Riguardo alle tipologie edilizie proposte era stato rilevato come le soluzionl progettuali
presentassero elementl di criticit in relazione alla coerenza con i caratteri tipologici e costruttivi
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che caratterizzano Il temitorio in esame, in particolare in relazione allantistante Cappella del
Falcettini.

Piano dj Monitoraggio

Dalla documentazione di valutazione pervenuta si pud rilevare che & stato messo a punto un
programma di monitoragglo, che riguarda il rumore, le quote di falda, 1a rilevazione de! traffico
veicolare; per quanto riguarda if controlio delle opere di mitigazione ambientale viene previsto Il
monitoraggio con rilievi fotografici con punti di vista lungo la strada agricola contigua alla
Cappella dei Falcettini fino alia confluenza con il Rlo Castelvecchio nonché della vegetazione
messa a dimora nelle aree verdi di mitigazione paesaggistico/ambientale, per controllare
l'effettivo attecchimento delle varie specle arboree.

Sulla base dl quanto proposto nel Rapporto Amblentale, contestualmente all'approvazione della
Varante, al fini del monitoraggio si rittene opportuno che il set di indicatori Indlviduatl sla
integrato con altri funzionali agli obiettivi e alle azioni previste ed adeguati alla scala di dettaglio,
nonché al livello attuale di conoscenza.

Gli Indicatori dovranno essere misurabill, evitando Il ricorso a indicatori di tipo qualitativo,
utilizzando in via prioritaria, se adeguati, | meccanismi di controllo gia esistent! nell'lambito della
Pubblica Amministrazione o gia predisposti per il monitoraggio d| altri piani/programmi.

Il monitoraggio dovra, inoltre, avvalersi preferibliments di tabelle @ schemi che permettano di
correlare indicatore selezionato, oltre che con gli Impatti (positivi e negativi) che sl intende
misurare, anche con gli oblettivi, le azioni e le norme della Variante,

Inoltre, come previsto dal d.lgs. 152/2008, ed In parte Indicato nel Rapporto Ambientale, &
necessario indicare quale soggetto abbla |a responsabliitd e la disponibilitd delle risorse
necessarie per la realizzazione e gestione del piano di monitoragglo e le modalltd di
monitoraggio dei risultati, in particolare relativamente alla periodicita.

Pertanto, al fine di perseguire il ocontrollo degli effeti amblentall significativi derivanti
dall'attuazione della Variante in argomento, sl richiede di inserire nel piano di monitoraggio
(fascicolo faclimente estralbile dagli elaborati della Variante) al minimo, i seguenti indicatori:

A) Per quanto riguarda il tema della percezione del paesaggio é necessario individuare,
alcuni punti di osservazione particolarmente significativi, sia In termini di valore
(presenza di elementi pecullari, complessitd della scena paesaggistica, ampiezza e
profondita del campo vislvo, intervisibilita, .,.), sia di vulnerabitta visiva. A tale scopo il
monitoraggio dovra awvalersi di rilievl fotografici realizzati da punti di osservazione
individuati che dovra essere, sulla base di un cronoprogramma definito, ripetuto in tempi
successivi, al fine di controllare, attraverso un confronto visivo, I'effettiva riconoscibilita
dei luoghl.

B) Per quanto attiene il consumo di suolo, gll Indicator dI seguito riportati sono finalizzati
a monitorare in maniera univoca il consumo e limpemeabilizzazione del suolo, con
particolare riferimento alte prime tre classi d capacita d'uso.

INDICE DI CONSUMO DI SUOLO DA SUPERFICIE URBANTZZATA

Su = Superficle urbanizzata (ha)
Str = Superficle territoriate di riferimento (ha)

1 Consumo dovuto alla superficie urbanizzata dato dal rapporto tra Ia
.| superficie urbanizzata e la superficie temitoriale di riferimento,

CSU = (SwStrjx100
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1 moltiplicato per 100

Percentuala riferita alle singole class! di capacith d'uso det suclo

1 Consente d valutare l'area consumata dalla superficle urbanizzata
1 alfintemo dl un datd temitorio

INDICE DI CONSUMO DI SUOLO DA SUPERFICIE INFRASTRUTTURATA

CSl = (SI/Str)x100

Si = Superficle infrastrutturata (ha)
Str = Superficle temitoriale di riferimento (ha)

Consumo dovuto alla Infrastrutturata dato dal rapporto tra la
superficle infrastrutturata e la superficle temitoriale di riferimento,
mottiplicato per 100

Unita o misurd <8633

Percentuale

e

Commento. 3Gt

Consents di valutare I'area consumata da parte delle infrastrutture
afl'interno dl un dato tenitorio

INDICE DI DISPERSIONE DELL 'URBANIZZATO

Dsp = [{Sud+SurySu*100

Sud = Superficle urbanizzata discontinua (m2)
Sur = Superficle urbantzzata rada (m2)
Su = superficle urbanizzata totale {m2)

Rapporto tra la Superficte urbanizzata discontinua sommata alla
Superficle urbanlzzata rada e la superfide urbanizzata totale nella

21 superficie teritoriale dl riferimento

W Porcentuale

£ Consente di valutare fa dispersione dellurbanizzsto relstivaments alla
4 densitd del’'urbanizzato

INDICE DI FRAMMENTAZIONE

so® @n = Area del frammento (m2)
F=5 ap Str = Superficis teritoriale d| riferimento (m2)
< Bep il v Rapporto tra la superfide territoriale di riferimento al quadrato e la
_D__e_;_sc\:r!zlgr?q o sommatoria delie aree del frammenti a! quadrato
Unit df misura e e
St 2.1 Consente ¢l Individuare quel temitori in cul la frammentazione ha |

P 253 ragglunto del valorl critc
L e Migura 1) grado dl suddivisione di un territorio, rispetto al quale i vuole
Commento - %: 324 calcolare Il grado di frammentazione, tenendo conto delle dimensioni e

del numero del frammenti generali da process! di urbanlzazione e

1 Infrastrutturazione. | valorl dellindice aumentano allaumentare della
¥ suddivislone del territorio e al diminuire délle dimensionl del frammenti
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INDICE DI CONSUMO DI SUOLO AD ELEVATA POTENZIALITA PRODUTTIVA

Sp = Superficle dl suolo appartenente afle classi di Capadﬂ dusol,lle
CSP = (Sp/StrY100 Il consumata dall'espansione della superficle artificiallzzata (ha)
Str = Superficie territoriale di riferimento (ha)

“+eo] Rapporto tra la superfide di suclo (ha) appartenente alle classi dI
%% | capacith d'uso |, Il o Jll, coneumata daifespansiona della superficle
.s " artificializzata e la superficie territoriale di dferimento; mottipficato per 100

1 Percentuale

Consente di valutare, all'intemo di un tenilorlo, I'area consumata da pare
=+ del’espansions della superficie artificializzata a scapito dl suoll ad
=7| elovata potenzalith produttiva. Tale Indice pud essere applicato
5 -‘ dlstlntamenteperledassidlcapadﬂd'ml Il o Il oppure sommando |
valor dl consumo delle tre class]

5. ASPETTI AMBIENTALI, TERRITORIALI E PAESAGGISTICI

Nel parere di specificazione erano state formulate alcune richieste di magglore specificazione
concernenti:

- la viabliita, soprattutto in relazione allaccesso all'area ed alla necessita di attuare forme di
regolamentazione fall da consentire {'accesso medesimo in condizionl di sicurezza ed evitando
rallentamenti ed ostruzioni del flusso veicolare capacl dl causare aumento delle emissioni
chimiche e d acustiche in atmosfera e la raccolta differenziata rifiuti.

Viabilita

Il RA analizza i fluss! di traffico attuall ed effettua anche una prolezione relativa alla situazione
che si potra verificare dopo il completamente della circonvallazione est fra rotatoria Fontaneto e
rotatoria Falcsttini, concludendo che, nonostante il possibile prodursi di situazioni di criticita, "I
volumi di traffico transiteranno nel comparto temitoriale in condizionl di flusso inintetrotto e
pertanto scomevole™. Preso atfo di ¢id, si rileva che non sono perd state considerate le
problematiche inerenfi l'accessiblitd allarea d'intervento da parte del flusso di traffico
decorrente sulla SP 122, in direzione da Chieri-a Cambiano, che, per accedere all'area
dovrabbe effettuare svoita a sinistra, provocando quindi sia rallentamenti, con conseguente
aumento delle emissionl, che problemi di sicurezza. S| ritiene opportuno pertanio che, dalla
rotonda Falcettini, venga prolungato il cordolo spartitraffico centrale per una lunghezza
sufficiente ad evitare tale modalita dl accesso e ad istradare tale flusso dl traffico a servirsi della
rotonda.

Altri tematismi ambientali

Nel RA sono stati fomnite le delucidazioni ed integrazioni richieste, sia dallOTR che da altri SCA
consultati, in merito all'allacciamento alla rete fognaria ed alla predisposizione del sistema dl
raccolta differenziata dei rifiuti.

Aspetti paesagg:strc:

Il paesagglo ¢con cul si confronta I'edificio In progetto & periurbano; tra | valori paesaggistici
presenti si evidenziano:

* a 110-120 metri dall'edificio le discontinue cortine arboree ai lati del corso d' acqua sottoposto
a vincolo di tutela paesaggistica;

- 'andamento geomorfologico dell'area dli intervento;

- la presenza della cappella dsi Falcettini, a bordo strada e prospettante la rotonda di recente
realizzazione.
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i progetto prevede di sfruttare Yondulazione del terreno ed il dislivello, fra la Provinciale 122 ed
il piano di campagna, accentuandolo con ia creazione di un terrapieno, inserito tra la viabifita
esistente ed in progetto (prolungamento della circonvallazione estemna), e 'area di pertinenza
da sistemare 2 parcheggio alberato.

Come si pud rilevare dal Rapporto Ambientale, per quanto riguarda la prescrizione relativa al
risparmio del consumo del suoli agricoli, l'intervento previsto non risulta coerente con guanto
indicato negll strumenti di pianificazione sovraordinata e i possibili effetti negativi derivanti dalla
costruzione della struttura necessitano di opportune misure dl mitlgazione, nonché di opere dl
compensazione. :

relazione allintegrazione del manufatto in progetto nel contesto paesaggistico interessato.
slg opere previste in attuazione della presente Varlante urbanistica, pur modificando
sensibilmente la configurazione dell'ares, potranno e dovranno essere progettate in modo tale
da determinare afterazionl poco significative della componente_ paesaggistica in essere. i
progetto dovra essere ispirato ad un cormetto inserimento ambientale minimizzando limpatto
della costruzione sul paesaggio, riducendo | volumi emergentl da terra ed organizzandoli in
corpl tipologicamente integrati al contesto, anche traendo beneficio dallattuale orografia del
terreno”.
E stata prevista, inoltre, la realizzazione delle seguenti opere di mitigazione e di compensazione
paesaggistica @ ambientale sul territorio, gia valutatl nel’ambito degli Incontri della conferenza
di servizi: .
=4 Ripaturalizzazione con plantumazione di essenze autoctone nella parte contigua alla
Cappella dei Falcettini frontestante la rotatoria su strada Cambiano;
o realizzazione di un‘area sistemata a verde nella zona retrostante l'edificio in progetto parte
Nord del lotto al fine di creare un filtro naturale con la borgata Tetti Monza &l fine di risanare
l'ares;
3, area verde con piantumazione a filare lungo il confine est per mitigare 'area agricola limitrofe;
4. area verde con terapieni e piantumazione a cespugli ed arbusti e pergolati con specie
arboree resistent! al calore e non caduchi, nella fascia antistante i fabbricato tra i posti auto
pubblici, che saranno in parte alberati, e Ila viabilitd pubblica per mitigare il parchegglo e
* l'edificio;
5. |a realizzazione della palestra pertinente alla scuola primaria di via Boneflo n. 2 in Chieri (TO)
o relativi locali accessari (Tipo A1, D.M. 18/12/1975);
6. la realizzazione di una pista ciclabile a lato di strada Cambiano ;
7 la realizzazione di una nuova condotfa fognaria sottostante alla pista ciclablle ;
8. la sistemazione, con piccoli interventi di ripristino del fossato lungo la strada- agricola
antistante Ja Cappella dei Falcettini fino alla confiuenza con il Rio Casteivecchio (lunghezza
tratto interessalo circa 2 km).”

6. CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

Preso atto delle considerazioni e delle valutazioni -svolte nel RA, si ritiene che la traltazione
valutativa della presente variante, la quale pur contempla quale unica previsione la
realzzazione di un singolo edificio a destinazione commerciale, non sia stata svolta secondo i
principl o le finalitd che ispirano e guidano Ia Valutazione Ambientale Strategica.

In relazione alle considerazioni formulate nella fase di specificazione e dei riscontri presenti
nello stesso Rapporto Ambientale sopra riportate, si ritiene che solamente nel merito della
proposta progettuale siano state approfondite le analisi richieste in relazione all'inserimento
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dellintervento nei contesto ambientals, seppure non sianc state indagate ulteriori altemative e
la localizzazione proposta rimanga comunque, eritica, soprattutto in relazione al consumo di
sualo e alla visibilita dell'intervento nel conteslp paesaggistico in oggetto.

Al fine mitigare @ compensare i potenziali effetti che I'attuazione dell'intervento motivo dl
variante pofrebbe avere sullambient¢ e sul patrimonio culturale, si formulano le seguenti
considerazioni:

Si prende atto delle misure di mitigazione e compensazione ambientale e
paesaggistica proposte che tengono conto delle indicazioni e delle richieste formulate
in fase di valutazione ambientale; sl chiede la loro verifica in fase attuativa, soprattutto
per quanto riguarda | cromatismi dei nuovi manufatti e le sistemazionl a verde delle
aree di pertinenza;

Le NTA dovranno prevedere indicazioni circa il contenimento della percentuale di
superficie impermeabilizzata, favorendo ['utllizzo dl pavimentazioni concepite con
sistami massimamente drenanti e che permettano il grado dl inerbimento parziale piti
elevato possiblle {marmette autobloccanti forate, ...) nonché indicazion} relative alla
messa a dimora di essenze arboree e arbustive, quali elementi di mitigazione atti a
garantire un'slevata qualitad paesaggistica e ambientale;

Le NTA dovranno prevedere indicazioni circa la definizione delle destinazionl d'uso
deli'intero comparto- con particolare attenzione alla salvaguardia delle emergenze
storiche presenti neil'area;

Le misure di mitigazione @ compensazione dovranno trovare opportuno riscontro nelle
N.d.A. della Variante, In coerenza con le indicazioni contenute nei paragrafi del
presente contributo, con particolare attenzione al consumo di suolo e all'inserimento
paesagglstico degli interventi di nuovo Impianto, di completamento e viabilistici;

Si richiede di elaborare un Piano dl monlitoraggio amblentale, come indicato al punto
4.2, individuando indicatori capaci sia di assicurare il controllo sugii impatti significativi
sul'ambiente derivanti dall'attuazions delia Variante, sia dl verificare il raggiungimento
deg!i obiettivi di sostenibilita prefissati e l'attuazione delle misure di mitigazione e
compensazione individuate.

-~
I Responsabile dellOTR VAS

arch. Ma rita Bianco
R T\ g
\ /

\\‘___//

i funzionar
arch. Ello Minuto
arch. Annalisa Savio
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Emonormia Montina e Foreste:
Settore: Prevercione Termitoriole det Rischi Geologioo ~ Aren df Tora, Curien, Nevara e Verbaniz

Dan 2 }/06‘ 201 SE‘—;;’;” Ly
Aobab n £{Q ]9 a1/ 20 REGISTHALIE 6} 2tk ATTE
REGIONE PIEMONTE ~—— u&—wm
DIREZIONE DHO800 « FRE75 0P AmowE
STRATEGICA, POLITICHE 1:RREVC Ui 025 704
Alls Conferenzy :‘e({: Servizi
presse Comune di Chiari
18 GIU 201 Area Affari Generali - Servizi al Cittadino @ alle Imgrese
Spartallo Unico Altivith Produttive
2255/ e

ep.c. Spettabile Direzione Regionale Programmazigne Strategics,
Politiche Termitorial ed Edilizia

Setors Copianificazione Urbanistica Area Metropolitana
.10 Betzanc 44 — TORINO

Rfeimento Vs. prot. n. 0021505 del 10/06/2011, Nis. prot. n. 48362/DB14.20 def 1270682011/C

OGGETTO:  Commune di Chler (TO)
Aftivazione procedimento semplificato ai sensi dell'art. 5 del d.p.r. 447/1998 —,
Realtzzazione dl edificlo commerciale per la vendita all'ingrosso ed al dettaglio
di articoll idro-termo-sanitari, da eseguirsi In Str. Cambiano.
Proponente: Comune di Chisri Area Affarl Generall - Serviz| al Cittadino o alle
Imprese - Sportalio Unlco Attivitd Produttive
Trasmissjone contributo tecnico a servire la Conferenza del Servizi del 29/06/2011.

In riferimento a quante Indicato in oggetto, In allegato alla presente nota, sl trasmette i
contributo tecnico redatto dal Settore sctivents.
Cordlall salut

ﬁmb

Funzionaric Referents
Mareco Bellisre
Tel 011 186 80

E-mail: marco.beticre@reglons.plemonte.i

Il Dirigen | Settore
Dott. Ferruckiogfroriati

Via Pio Vi, n. 9
10135 TORINO

T 01119681300
Fx0]1,19681301
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Settore Freverzine Temiorigie del Rischio Geologien — Arecy i Torin, Conen, Noworet e Verbariia

OGGETTO:  Comune di Chieri (TO)
Attivazione procedimento sempilficato ai sensi dell’art. 5 de| d.p.r. 447/1998 -,
Realizzazione di edificlo commergiale per la vendita alPingrosso ad al dettaglio
di articoll idro-termo-sanitari, da eseguirsi n Str. Cambiano.
Proponents: Comune di Chieri Area Affari Generali — Servizi al Cittadino o alle
Impress - Sporteilo Unico Attivita Produttive
Contributo tecnico a servire la Conferenza dei Servizi del 29/06/2011.

La presente relazione & stilata a servire la Conferenza dei Servizi convocata dallo Sportello
Unico Attivita.Produttive del Comune di Chleri con nota prot. n. prot, n. 0021505 dal 10/0672011
(pervenuta if 13/06/2014, prot. n. 46362/DB14.20); insieme alla convacazione sono pervenuti aleunt
elaborati refativi allintervanto, tra i quall tavole numerate dalla 1 alla 6, e datate 26/05/2011, ed una
Relazione Geologica ¢ Geotacnica a finna del Dott. Geol, Fabrizio Gola e datata 5 novembre 2068,

€' stata evippata unlstrutioria consistita nellesame della documentazione pervenuta
contestuaimente alla nota di convocazione, nel riguard| dei contenut! attinenti afle comipetenze del
Seftore scrivente, alla luce delle conoscenze acquisite in occasione dalfje istruttorie sviluppate dal
Settore scrivante in merita allo studio idrogeologico allegato al PRGC approvato con dgr n 36
18211 del 198/05/1697 od al nuove studio idrogeolagico datato aprile 2009, rispetto al quale il Settore
scrivente, su richiesta del Comune, si & espresso con nota prot. n. 3045/04 del 13/0122010.

Dalfistittoria sviluppata & emerso che Farea In questione & posta nella classe (| di sintesi ai sensi
della Circ. 7/LAP, anche pella nuova versione dello sfudio geolagico redatto dal Comune d! Chieri a
supporto al PRGC nell'apriie 2009.

Non & emersa la presenza di ulterlor] dissest! nelfarea in questicne e nei dintomi, oftre a quelli
Individuati daf due studi idrogeologici citati. _

Lo studio datato aprile 2009 individua lungo A corso del Rio Castelvacchlo ambit! di ciasse lila non
presenti nello studio allegato al PRGC vigente. In sponda destra, in corrispondenza del sito In
aggetto, il limite estemo della classe lila termina a ridosso del confine dell'area TP11 (Inea rossa
sulia Tav, 1).

Considerata tale vicinanza defla classs lla, visto anche che il Settore scrivente nefia propria nota del
13/01/2010, aveva rilevato la necessitd lo studio approfondisca fa coerenza con la morfologla locale
delle fasce di alcuni corsi d'acqua, tra | quall if Rio Castsivecchio, si ritiene necessario proporre, oltre
al rispetto defle prascrizioni fomite nella Relazione Geologica e Geotecnica a firma del Dott, Geol.
Fabrizio Gola e datata 5 novembre 2008, le seguenti prescrizion;

* effettuazione di un‘indagine Idraulica atta a verificare che l'intsrvento si ponga effettivamente
_ inarea estemna alla classe lila;
» verifica del massimo livello raggiungibile dalla falda Idrica superficiale, rispetto al quale Ia
quota del piano caipestio del locali interratl deve rispettare un franco dl aimeno 1m di altezza;

» anallsi degll accorgiment! necessani ad evitars il sifonamento delle fondazioni nel caso in cul
la superficie libera della falda Idrica ei ponga ad una quota tale da poter interferire con it piano
di appoggio delle opere di fondazione.
Si osserva che la Relazione Geologica & Geotacnica a firma del Dott. Geol. Fabrizio Gola & stata
sviluppata secondo il d.m. 11/03/1998, mentre le norme aftualmente vigenti sono quelle det d.m.

14/01/2008,
A .

ViaPo Vil,n. 8
10135 TORING
T8 011.19681300
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Si precisa che le valutazioni sul quadro del dissesto sviluppate nellistruttoria conclusas! con la
presente relazione, s basano esclusivamente sy dati ed Informazioni ad 0ggi disponibili: sona fatte
salve pertanto eventuall evoluzioni del dissest; individuati che, alla luce delle attyafi conoscenze non

progetto, e non sl riferisce agii aspetti connessi con la cometta funzionalita degii in entf, -
all'adozione del provvedimenti di Sicurezza per |a pubblica e privata incolumita, =

Funzionarie incaricalo: Ing. Marco Belfiore - n. tel, 01119680244, o-mail Lglfiore@reglone. piemonts jt.
Visto: IL DiriG ‘%DELSETTORE IL FUNZIONARIO INCARICATO:
Dott, Fertu

cig-Lorlati Dott. Ing. Marco Beifiore
\ / : =

1%y Chverf Agaaterme TR
2 22106711 2 1R1O2) 1t

Via Pio VI, n. 9
10135 TORING

Td 011.19681300
Be)11. 196879
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‘H’ ) * Arsa Terriorio, Trasport! a Protsziony. Sivile
| e T Sarvizlo Urtunsistica
r-r-|.1r-|-.,.-1r~.|| B H
] S W-mwnﬂil.tnnno.u
PROTOCOLLD GENLBALE .
e A y, voumo, 2 §-NOV, W01k
Class, ] '
Stytt, Mitente IA
COMUNE DI

L

Ufficio Protoco
Nr.0038962 Data 09/11/2011

Tit. 08 Arrivo

TLCE — i

Oggetto: TRASMISSIONE PRONUNCIAMENTO DI COMPATIRILITA® K OSSERVAZIONI
DELLA PROVINCIA ALLA VARIANTE STRUTTURAL st
SENSI BEL D.P.R. N, 4471998 E SM. Bl e oL A A A i

-(Prafica n® 002 — 2009/ SUAP)-

i trasmette, in allogato, copin della deliberazione della Giunta Provinclale n® 1024 - 38940 1911

del 03/11/2011, cop la quale viens dichiarata la i ]
con {1 Pieno Territori alg 8 Coordinamento. compatibilit della Variante Parziale in oggetto

Si rlcords, infine, che ai sensi del comme 7 dell'art. 17 della LR. n. 56/ integrato
; 1] 1] 1 ] 77.

dall Bt 4 della LR n. 1/07, uns copia della deliberazione di approvaziane, mﬁt:::}nﬁl::t;!:; copis

dygh elabor;nti del Piano Regoletore Generale aggiomati, cantenenti gli estremi ds)la delibcl;-uzic?ne

di approvezione, dovrd essere trasmesse ella Provincia e alla Regiane entro 10 giornl dalla sua

adazione.
Distinti saluti,
Tae O Lpna, 76— 10131 Torno Tol. 011-861.316 &~ Fax 0118813760 E-mell krbaneintovingia Iorng & :‘;.‘,‘,1;;;?,,
[
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OGGETTO: URBANISTICA - COMUNE DI CHIER] - VARIANTE STRUTTURALFEN.
12 AL P.R.G.C. VIGENTE - Al SENSI DEL D.P.R, N, 447/1998 E S.M 1,
PRONUNCIAMENTO D] COMPATIBILITA.

A relazione del Presidents,

Premesso che per il Comune di Chierl:

lastrumentazione urbanistica risulta la seguente:

= ¢ dotato di P.R.G.C., approvato dalla Regione Plemonte con deliberazione G.R. 1. 36-

19211 del 19/05/1997, successivemente modificaio con le tre Varianti Strutiireli

approvate rispettivamente con D.G.R. n. 34-06092 del 23/05/2002, n. 7-09855 del

08/07/2003 e n, 12-03755 del 11/09/2006;

= h@ approvato diciesette Varlantl Parziali al suddetto P.R.G.C., ai sensi del seitimo
comma dell’art. 17 della L.R. n. 56/'77, cosl come modificato dalla L.R. 29 luglio 1937 n,
41;

as ha adottate, con Ja Deliberazione di C.C, n. 63 del 20/04/2009 il docwmmnto
programmatica inerente 1a Varlante Strutturale n. 10 &l P.R.G.C. vigente, ai sensi dolart.

31 ter dells L.R. 56/77, cosi come modificato dalla L.R. n. 1/07;

= in dats 17/02/2009 prot. n. 5064 il legale rappresentate della Socictd ACQUATERM.PST

8.1.]. con sede legale in Chierl, presentava, all'Amministrazlone Comunale, la richiei+a di

Atto unico d'sutorizzazione all'ottenimento del Permesso di Costruire relative alla

vealizzazione di un edificio commerciale per ls vendita all'ingrosso e al dettaglip di

wrtlcoll idro-termo-panitatl, su un ambito in prossimitd di borgata "Falcettini" non

sonforme elle prevision! urbanistiche del P.R.G.C. vigente. Sulls scorta di quanto sppra
richiamato, 'Amministrazione Comunale facendo propria tale proposta con deliberazione

C.C, n. 43 del 03/04/2009, avvia, al sensi degll artt, 4-5 del D.P.R. 447/98 ¢ am./, le

procedure dello Sportello Unico per le Attivitd Produttive redigendo la vgriants

strutturale n. 12 per cambiare )a destinazione urbanistica di un lotto classificato £ (ares
agricale parte plans del tesritorio) in JpJJ (sree di nuovo impianto), convocando:

s la prima Conferenza dei Servizi In data 13/07/2009, durante la quale @ emersa
Yesigenza dl ridurre la superficie coperta e di assopgettare 1a Variante alla Verifica
preliminare alla V.A.S.. 'amministrazione Comune in accorda con il proponents ha
ritenwio opportuno assoggettare la Variate direttamente 8 V.A.8.;

e in data 23/03/2011, ai sensi D.G.R. n. 12-893]1 del 09/06/2008, ha avuto luzjzo la
Conferenza de Servizl (scoping) nella quale il Servizio Valutazione Tinpaito
Ambientale dells Provincia presentava le proprie osservazioni con noty del
25/03/2011 prot. n, 265879/LB5; :

s ]aseconda Conferenza dei Servizi in data 29/06/2011 durante le quale, & segnity della
presentazione del progetio della Variante struttursle n, 12, sono state richiests delle
integrazionl slla documentazione wbanistica e agli Atti costituentl Ia V.A B, in
particolare per quanto attiene gli aspettl ambientali, il Servizio Valutazione Ijnpatto
Ambientale della Provinoia con nota del 28/06/2011 prot, n. 554742/201)./LBG,
presentava le proprie richieste d'integrezione; _

= in data 04/11/2011 FAmministrazione Comunmale convoca per il 26/1022011 la

Conferenzs dei Servizi e congluniamente trasmette la documentazions integrs:iva al

progetio di Variante del PR.G.C. vigenie e aghi Atl cc_:stimemi la Valuuzione

Amblentale Stratagica, per la valutazione rlspetto alle previsioni contennte nel PTCY;

(Prat. SUAP n. 002/2009)

P. 002



09~iGV." 11(HER) 16:09  PROV. TORINO SER. URBANISTICA FAX:+390118613160

j goci erritoriali che carstterizzana il Comune sono:

popolazione: 30,511 abitanti al 1971, 30.960 abitanti al 1981, 31,292 gbitanti al 1991 &

32.136 abltanti al 2001, dato quest'ultimo che conferma una lieve ma costante cresncita

demografica;

superficie territoriale: 5.417 ha di collina, dei quall, 4288 hg presentano pendenze

inferiori ai 5° e 1.129 ha hanno pendenze comprese tra { 5° ¢ i 20° per quanto attiens la

Capacith d’Uso dei Suoli, 2,954 ha appartengono alla Classe II, pari & circa il $4% del

tezvitorio comunale; '

& compreso nell’ Ambito 2 di approfondimento sovracomunale del “Chierese”, rispejta 2l

quale ai sensi dell’art, 9 delle N.d.A. del Piano Territoriale di Coordinamento (PTC2)

costityisce 1a prima articolazione del termitorio provinciale per coordinare le politiche a

scala sovracomunele (infrastrutture, insediamenti industriali / commentiali,

programmazione torritoriale e paesistica degli spazi periurbani, sistemi di diffucione
urbana con processi insediativi di incentivo a carattere residenziale su glouni ambil] ed
escludendone altri);

& individuato dal P, T.C.2 come centro “medio”, quale polo del{’armatura wrbans che

dispone di una diversificata offeria di Servizi interurbani a maggior raggio di influen;ia;

& mdm);luato dgl Plano Territoriale Regionale (P.T.R.) e dal PTC2 come “genfro smrico

¢litipo B potevole rilevanza regionale”;

insediamenti residenziali: & individuato del PTC2 tra i comuni con un consisiente

fabbisogno gbitativo sociale;

il P.T.C.2 individua l'srea vasta del Chierese, sll’interno della quale troverimno

uttuazione le previsioni del Plano Paesistico di iniziativa Regionale previsto per I'ambito

di approfondimento della Collina di Torino;

aistema produttivo: il PTC2 individua un ambito produttivo di I livello (Fontuneto)

ammetiendo esclusivamente al suo intemno la realizzazione di nuove aree preduttive;

aderisce al Patto Territorigle Torino Sud, promosso dal Comune di Moncalieri, 4 ocui

pertecipano 23 comuni dell’area sud-cst della Provincis, oltre alla Provincia di Torina ¢ a

oumerose associazioni, consorzi e socletd;

infrastruthure per 1a mobilitd e § trasporti:

o & previsio il collegamento Chieri-Poirino con innesto sull'Autostrada To-Piacenza ¢
variante di Pessione in fase di progetto preliminare ¢ il Collegamento SS590 Geisino-
Chierl (tratto con gallerle ed adeguamenti su SP122) anch'esso in fase di progetto
preliminare di competenza dell’SCR;

& attraversato dalla ferravia e sono presenti n. 2 Stazioni ferroviarie;
& pttraversato dall’Autostrads A21, Torino-Piacenza, dalla ex S.S, n. 10 Padana
Inferiare (ora di interesse regionale) ¢ dalle S.P. n. 122, 125, 128;

s & interessato dal corridoio dells tangenzlale est, quale collegamento tra Autostriula A-
21 Torino-Placenza e il sistema viabile costituito dalle SSP 590 e SSP 11, per il quale
s Provineia ha promosso Iattivazione del “Comitato di Pilotaggio™;

s 2 individusto come oblettivo “strategico” delle “Dorsali Provinciali” ciclaplli, in
quanto finalizzato alla creazione di un sistema “Integrativo cd {ntegrata” alla
maobilita, pubhlica e privata; .

» per quanto attiene il potenziamento della Rete Ferroviaria & previsto ["attrezroggio”
Bella stazlone ferroviaria come individuato nel Primo Atto Agghuntivo el}'Intesa
Generale Quadro ira Gaverno e Regione Piemonte del 23/01/2009;

= assetto idrogeologico del ferrltorion

o & compreso nell'Ambito Sud 5 con i Comuni Baldisscro T.se, Pavarolo, Muntaldo
T.se, Marentino, Pino T.se, Andezeno, Arignano, Mombello di Torino, Moriondo,

P.003
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Pege.ttn, Moncalierd, Trofarello, Cambiano, Riva di Chieri, Santena, Villastelicane,
Poirino, Isolabella, Carmagnola, Pralarmo, quale Gruppo di Lavoro per condividzre Il
dissesto Idrogealnglco da sottoporre all' Autoritd di bacino del fiume Po;

o & interessato dalle seguenti aeque pubbliche: Canarone, Castelvecchio, Rio Asinuro,
Rio del Vallo, Rio Gioncheito, Rio Vaiors, Rio del Molino della Torre, Rl di
Aranzone, Rio di Arbletto, Rio di Baldissero, Rio di Gola, Rio Moano, Rio Rayutia,
Rivo Ambuschetto, Rivo di Cesols, Rivo di Santens, Santena, Tepice, Valle dei
geppi. che complessivamente determinano un vincolo ex D. Lgs. 42/2004 di 1.248

as

s inbase alla Banca Dati Geologlcs della Regione Picmonte, 174 ettari del terriiprio
sono individuati come aree inondahili, con tempi di ritorno compyres! tra 25 o 50 upnl,
6 ettar] da frane sttive areali, 23 etiari da arcali di frane quisscenti;

s 1l “Pigno Stralcio per 1'Assetta Ndrogeologico™ (P.Al), adotato dall’Auton di
Bacino del Fiume Po con deliberazione del Comitato Istituziomale n. .18/3001,
approveto con Decreto del Presidente del Consiglio del Ministri del 24/05/:001,
evidenzia nel tepitorio comunale la presenza di areali di frane attive;

= tutels ambientale:

« area ad elevata qualith pacsistico ambientale (collina di Torino), per la quale I'art. 12
del P.T.R. prevede la redaziane di un Piano Territoriale con specifica considera:|one
dei valorl paesistici e ambientali, di competenza regionale;

preso atto del motivi che hanno indotto 'Amministraziono Comunale 8 variare il P.R.G.C.
vigente cosl come emergono dal Verbali delle Conferenze dei Servizi svoltesi i data
13/07/2000 ¢ 29/06/2011, dagli elsborati tecnici trasmessi, finalizzati & consentire la
realizzazione di un cdificio commerciale per la vendita all'ingrosso ¢ dettaglio di articoli
{dro-terma-sanitari in strada Cambiano;

rilevato che, nello specifico, 1a Variante strutturale n. 12 propone la modifica del P.R.G.C.

vigunte mediante la riclassificazione della destinazione wrhanistica delle avee EE (aree

agricole parte piana del temitorlo) in ambito Tpl] (aree di nuovo impianta), regolam:ntata

con spevifica scheds ad integraziane delle Norme Tecniche di Attuazione.

In particolare, la Varianie al P.R.G.C. prevede | scguenti dati parametrici e attuativi:

s superficie ferritoriale (S.T.) mq 19.485;

e superficic copribile max mq 3.500;

o superficie Lorda di Pavimento SLP max mq 5,000, oltre 500 mq di superficie copeia per
tettnie con sovrastante sistemazione a verde;

» attiazions mediante Permesso di Costrulre Convenzionato;
alia contestuale reelizzazione sono previste delle apere di compensazione e mitlgizione
amhientale;

Alla documentazione urbanistica trasmessa sono atlegati:

o 1l rapporto ambientale ¢ sintest non Tecnica ei sensi della DGR, n. 12-8931 del
09/06/2008;
la relazlone geologlca-tecnica;

o la dichiarazione di compatibilith con i} Piano dl Zonizzazione Acnstica;

¢ s dichiarazione, del Responsabile di P.0. del Servizio Areg Planificazione ¢ Gestiune del
Territorio Servizio Pianificazione, del’inesistenza di alire erce sul t?rrl.tor.n con
destinazione compatibile con intervento in oggetto datata 09/02/2011 (richiestn nella
Conferenza dei Servizi del 13/07/2009);
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glevnto.Taltrgsia;ech:i in A;?;l di Codn:ler;zlzniei Servizl sono steti richiesti ed introdotti nislle
orme Tecni one , interventi di mi mpensaz|
ambientale consistentl sommariamente in: ferventt 41 mifgazions ¢ co one
o rinaturalizzazione com alberl arbustivi e cespugli di wna parte dell'area oggetyx di
trasformazione urbanistica ¢ di uma porzione contigue alla Cappella dei Falcettini, per una
superficie di circa 3.500 mg;
realizzazione di aree verdi ad uso pubblico poste in fregio alla viabilitd pubbljca;
costruzions di un tratto di pista ciclabile in collegamento con quella provinciale;
realizzazione di un tratto di fognatura ners al servizio della Borgata Faloeitini;
manutenzians con risagomatura del foseato di scola delle acque bianche per un tratto di 2
km dalle proprictd;

visti { Verbali delle Conferenze del Servizl svoltesl in data 13/07/2009 & in data 29/06/:011,
ai sengi dell'art. 4 del D.P.R. 447/1998 e s.nJ. e quanto condiviso nella conferenzn del
Servizi del 26/10/2011, durante la quale non sono emersi elemanti ostativi alla conclyiione
dello S.U.A P. svendo ottemperato alle richieste degli Enti partecipant;

vistl i pareri del Servizio Valutazions Impatto Ambientale della Provincia di Torino
trasmessi, ai sensi de} D.lgs. 152/2006 ¢ s.m.i. e D.G.R. n. 12-8931 del 09/06/2008 con nota
prot. . 265879/LB6 del 25/03/2011 (fase di Scoping) e prot. n. 554742/LB6 det 28/06/2011
ed inoltre, del giundizio di compatihilitd ambientale della Varlante in esame con nots prat. n.
888442/2011/LB6 de) 20/10/2011;

consultato il Servizio Programmazione Viabilit in data 21/06/2011;

dichiarato che non emergono incompatibilitd con i progetti di competenza della Provincia,
né con quelll di altrl Enti o soggetti pubblici aghi arti dell"Ente;

esayninato il Piano Teritoriale di Coordinamento della Provincla "PTC2", appravaje con
deliberazione del Consiglio Regionale n. 121-29759 del 21/07/2011, pubblicata sul B.L-R. n.
32 de! 11/08/2011, ed in particolare le disposizioni delle Norme di Atmuzione
immediatamente prevalenti sulla disciplina di livello comumale vigente ¢ vincolanti ancte nej
confronti settoriali o del privati; art, B Misure di salvaguardia e loro applicazione; i, 26
Settore agroforestale, comma 5; art, 39 Corridoi riservati ad infrastrutture, commi | & ; art,
40 Argq speclale di C.so Marche; art, 50 Difesa del suolo, comma 2;

vista la Circolare deli* Assessorato gll’Urbanistice della Regione Piemonte 23 maggio 2002
n. S/PET, con Ja quele sona fomite indicazioni sulle procedure di formezione del Piani
regolatori & seguifo dell’approvazione del Piani Territoriali di Coordinamento delle Province;

vists la deliberazione del Consiglio Provinciale prot. n. 204297 del 26/1072004, con Jn quale
sono state stabilite le modalitd per I'espressione dei pareri della Provinela su atti concernenti
i Biani regolatori comunali ¢ le loro varlanti;

acquisito | parere favorevole in ordine alle regolaritd tecnica del Responsabile del Eervizio
intcressato ai sensi dell'art, 49 comma 1 del Testo Unico delle leggi sull'Ordinamentw degli
Enti Locall, approvato can D, Lgs, 18/08/2000 n. 267;

viato Vart. 134, comma 4 del citato Testa Unlco e ritenuta 'urgenza;
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Con voti nuiinimi, eapress! in forma palese, Ia Giunta Provinciale
DELIBERA

1. di esprimers, i merifo al progetio della Varimnte strutturale n. 12 al PR.G.C. viguate,
prediaposto dal Comune di Chieri, di cui ai Verball delle Conferenzs di Servizio (a1 sensi
degli art. 4 ¢ 5 del D.P.R. n. 447 del 20/10/1998 e s.md.), in data 13/07/2009 e in dats
20/06/2011, inctente 1a riclassificazione della destinazione urbanistica dell’area EE (uree
agricole perte piana del territorio) in ambito TpJ1 (aree di puova impianto), gindizip di

i can fl “PTC2", approvato con deliberazione del Cansiglio Regionals n.
121-29759 del 11/08/2011 al sensi dell'art, 7 della LR, n. 56/717, e con i progetti tovra
conmumali, precisando che |a suddetta Variante non si pone in contrasto con le dispos|zioni
delle Norme di Attuezione del "PTC2" immediatamente prevalenti sulla disciplina d
livello comunale vigente e vincolant anche nel confronti settoriali e dei privatl: urt, 8
Misure di salvaguardia e loro applicazione; art. 26 Settore agroforestale, comma 2} art,
19 Corridol riservati ad infrastrutture, commi 1 e 3; art, 40 Area speciale di C.so
Marche; art. 50 Difesa del suolo, comma 2;

2. &l dare atto che rispesto alla suddetta Variante strutturale n, 12 al P.R.G.C. non venjono
formulate osservazioni,

3. d} tresmettere al Comune di Chieri alla Regione Piemonte le presente delibesicdons
per i succesaivi provvedimenti di competenza;

4. di dichiarare il presente provvedimento immedlatamente eseguiblle con suceessive
votazione separata, spressa e favarevole di tutti gl intervenuti.



