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INTRODUZIONE

La Direttiva 2001 /42/CE ha esteso I'ambito di applicazione del concetto di valutazione ambientale
preventiva anche ai piani e programmi, introducendo lo strumentc di Valutazione Ambientale
Strategica {YAS) al fine di integrare obiettivi e criteri ambientali all’'interno dei processi decisionali
di governo del territorio nell'ottica di orientare tali scelte verso uno sviluppo pil sostenibile.

Nello specifico, la direttiva pone particolare rilevanza sul momento dell'informazione durante il
quale tutti i soggetii coinvolti nel processo devono essere informati ed aggiornati di tutte le
modifiche ed integrazioni intervenute durante I'eloborazicne del pianc con le modalita indicate
all’articolo 9.

A livello nazionale la Parte Seconda del D.Lgs. 152/2006 recante norme in materia ambientale,
corretto ed infegrato dal D.lgs. 4/2008, ha ribadito la necessité di operare una Valutazione
Ambientale Strategica per i piani e i programmi che possono avere impatti significativi sull'ambiente
e sul patrimonio culturale. All'interno dello stesso Decreto vengono descritte le fasi principali che
accompagnano il processo ambientale ed in particolare all'articolo 17 - Informazione sulla decisione
viene esplicitata la necessitd di redigere e pubblicare i seguenti documenti:

1. parere motivato espresso dall'autoritd competente;

2. una Dichiarazione di sintesi in cui si illustra in che modo le considerazioni ambientali sono state
integrate nel pianc o programma e come si & tenuto conto del rapporto ambientale e degli

esiti delle consultazioni, nonché le ragioni per le quali & stato scelto il piano o il pregramma
adottato, alla luce delle alternative possibili che erano state individuate;

3. le misure adottate in merito al monitoraggio.

La Regione Piemonte infine, attraverso I'arficolo 20 della L. R. 40/1998 dispone che 'adozione e
'approvazione dei piani o programmi deve tener conto delle considerazioni e valutazioni di
carattere ambientale.

Il disposto regionale risulta, quindi coerente nella sostanza con la direttiva 42/2001/CE che
prevede espressamente che nel corso dell'iter decisionale, prima dell'approvazione di un piano o
programma, vengano prese in debita considerazione tutti contenuti del rapporto ambientale nonché
i pareri pervenuti e che gli esiti delle consultazioni svolte siano esplicitate e divulgate al momento
dell'opprovazione del piano o programma attraverso la formulazione e la pubblicazione di
apposita Dichiarazione di sintesi.

Atiraverso tale documento & quindi possibile garantire la trasparenza delle decisioni finali assunte
con il piane o le successive varianti esplicitando:

- in che modo le considerazioni ambientali sono state integrate nel pianc o progrommg;

- come si & tenuto conto del rapporto ambientale, delle risulianze delle consultazioni e del
parere motivato;

- quali sono le ragioni delle scelte di piano o programma, anche alla luce delle possibili
alternative individuate.



Bl presente documento costituisce pertante Dichiarazione di sintesi ai sensi dell’art. 9 Dir. 42/01 CE;
<it. 17 D.Lgs. 152/06 e s.m.i. e D.G.R, 12-8931 del 2008, riferita alla Variante Strutturale n° 12
alP.R.G.C. di Chieri e predisposta dall’Area Pianificazione e Gestione del Territorio in qualita di
cutorita competente e procedente, con il compilo specifico di rappresentare il riepilogo
eonclusivo del procedimento ambientale, informando il pubblico e gli aliri soggetti coinvelti sui
risultati, sulle motivazioni e svi provvedimenti intrapresi dall’autorita competente a seguito
clelle considerazioni emerse nell'ambito della Valutazione Ambientale Strategica.

Le risultanze di tale processo sono quindi sviluppate in forma di indirizzi e condizioni attuative
aflinterno della discipling della stessa Variante Strutturale n® 12, verificandone al contempo la
coerenza con le strategie e gli obiettivi di pianificazione contenuti all'interno degli strumenti di
governo del territorio sovraordinati regionali e provinciali.

La dichiarazione di sintesi raffigura quindi un ultimo importante “tassello” volto inoltre ad informare
sule misure intraprese per il monitoraggio ambientale connesso all'attvazione delle previsioni della
variante, verificando il raggiungimento degli obiettivi attesi e ri-orientando le previsioni qualora gli
stessi non vengano raggiunti nel tempo.

In base a quante indicato all'interno della disciplina ambientale, in sede di approvazione
definitiva della variante, la Dichiarazione di sintesi saréd resa nota ai soggetti competenti in
materia ambientale che sono stati consultati ed al pubblico che ha partecipato all'iter
decisionale, vnitamente al parere motivato di compatibilita ambientale espresso dall’Organo
Tecnico Comunale in data 29/03/2012. Gli stessi documenti verranno pubblicati nelle forme
ordinarie previste oltre che inseriti on-line all'interno del sito ufficiale dell'Ente.



SINTESI DEL PROCESSO INTEGRATO PIANO/VAS

Il percorso che ha portate alla definizione dei contenuti della Variante si & svolto secondo le

seguenti tappe principali:

Data Tipologia Contenuti
Ist Prot. . 5064
stanza Frot. num . pres‘si‘: Avvio procedimento semplificato, ai sensi dell’art. 5
lo Sportello Unico  Aftivita .
17/02/2009 del D.P.R. 447/1998 modificato dal D.P.R.
Produttive presentata da Soc. 440/2000
AQUATERM-PST S.r.l. )
Manifestazi di adesi lla Variante al PRG
03/04/2009  |D.C.C.n. 43 del 03/04/2009 | o oo oxene ¢ adesione ala Vorlame a
aftraverso procedimento ex art. 5 del DPR 447 /1998
13/07 /2009 1° seduta C.d.S. Verbale con richieste modifiche urbanistiche e

progettuali, nonché attivazione procedimento VAS

Incontro Tecnico consultive —

17/01/2011 Comune, Regione e Provincia

Torino

Dall'incontro emerge la necessitd di elaborare un
documento di scoping ed una dichiarazione formale di
intenti specifici della variante atta a certificare
linesistenza di altre aree disponibili sul territorio

comunale.

23/03/2011 Fose di scoping - C.d.S.

O.T.C. e Soggetti con Competenza Ambientale per
acquisizione pareri

29/06/2011 2° seduta C.d.5.

Acquisizione pareri in meritc a Variante vrbaonistica al
PRG, Compatibilitd ambientale e geologica (ARPA)

26/10/2011 3° seduta C.d.S.

Condivisione del progetto preliminare integrato con le
considerazioni emerse nei precedenti incontri, con
particolare riferimento  agli aspetti geologici ed
ambientali

Dal 22 Dicembre
2011 al 20
Febbraio 2012

Pubblicazione progetto

preliminare

Non sono pervenute osservazioni

29/03/2012 Seduta conclusiva di C.d.S.

Conferma progetto definitivo con limitati assestamenti
normativi + Q.T.C. per espressione parere motivato di

compatibilitd ambientale.




SO0GGETTI COINVOLTI E CONTRIBUTI PARTECIPATIVI

Bl procedimento ambientale ha coinvolto diversi settori ed Enti che hanno potuto esprimersi ed
<pportare i loro contributi durante le sedute di conferenza dei servizi.

Diseguito si riporta I'elenco dei soggetti convocati ed i relativi settori di appartenenza:
P 99 PP

REGIONE PIEMONTE

Direzione Programmazione Strategica
Politiche territoriali ed edilizia
Settore DBOB0S5 - Voalutazione di Piani e Programmi

Direzione Programmazione Strategica Politiche territoriali ed
edilizia - Settore DBO817 — Attivita di supporto al processo
di delega per il governo del territorio

Direzione B10 Ambiente

PROVINCIA DI TORINO

Area Sviluppo Sostenibile e Pianificazione Ambientale
Servizio Valutazione Impatto Ambientale

Servizio Urbanistica

A.R.P.A. PIEMONTE

Settore VIA-VAS

Settore Prevenzione dei Rischi Naturali

SOPRINTENDENTE BENI
AMBIENTALI ED
ARCHITETTONICI DEL PIEMONTE

ASL.TOS5

Direzione Generale

COMUNE DI CAMBIANO

Sindaco

AREA PIANIFICAZIONE E
GESTIONE DEL TERRITORIO DEL
COMUNE DI CHIERI

Servizio Pianificazione urbanistica

Servizio Ambiente

Servizio Lavori Pubblici

PRESIDENTE ORGANO TECNICO
COMUNALE

Ing. Andrea VERUCCHI

PRESIDENTE COMMISSIONE
LOCALE DEL PAESAGGIO

Arch. Raffaele FUSCO

| soggetti coinvolti hanno contribuito ad apportare modifiche ed integrazioni al progetto di variante,
A maggior chiarezza e irasparenza si riportano come allegati, in versione integrale, le

osservazioni/pareri pervenuti durante le varie conferenze.




STRATEGIE ED OBIETTIVI DELLA VARIANTE

Lo finglitsd della Variante Strutturale n. 12, redatta ai sensi dellart. 5 del D.P.R. 447/1998,
modificato dal D.P.R. 440/2000, & legata all'attivazione di procedimento semplificato per
I'ottenimento del Permesso di Costruire relativo alla realizzazione di un edificio commerciale per la
vendita all'ingrosso e dettaglio di articoli idro-termo-sanitari, da eseguirsi in Strada Cambiano.

L'opportunita di realizzare tale obiettivo & offerta da un lotto libero in prossimita della borgata
Falcettini ed in posizione di rilievo verso la tangenziale sud di Chieri attualmente in fase di
realizzazione da parte della Provincia di Torino.

U'attvazione della variante permetterebbe lo svincolo degli attuali locali adibiti a commercio e
magazzino dell’azienda Aquaterm, divenuti ormai incompatibili con gli usi residenziali posti ai piani
superiori. Lo stessa afttivita, dal 2003 in avanti, ha conosciuto un notevolmente sviluppo,
incrementando in modo significative il parco clienti, 'offerta dei servizi e dei prodofti compertando
quindi la necessitd di nuovi spazi per integrare le esigenze espositive e di magazzine.

L'area cggetto di variante risulta individvata dal P.R.G.C. vigente come area "Ee” - Aree agricole
parte piana del territorio, parzialmente vincolata a fascia di rispetio stradale ed in parte destinata
a sedime stradale della circonvallazione sud di Chieri.

Inoltre il iato est viene interessato dalla fascia di rispetto di ml. 100 ai sensi dell'art. 29 della LR.
56/77 e s.m.i. e dalla perimetrazione di tutela ambientale relativa ai ml. 150 dal Rio Castelvecchio,
iscritto nel registro delle acque pubbliche con il n° 31, ai sensi dell'art. 142 del D.Lgs 22/01/04 n®
42. La parte rimanente pud, dal punto di vista dimensionale, accogliere l'intervento richiesto ed i
relativi standard.

La nuvova sede AQUATERM-PST s.r.l. si comporra principalmente di due esercizi di vicinato con
superficie di vendita minore di 250 mq. e da aree espositive, magazzino, commercio all'ingrosso e

uffici.




MODALITA DI INTEGRAZIONE DELLE CONSIDERAZIONI AMBIENTALI

Definiti i contenuti minimi durante la fase di scoping, & stato elaborato un rapporto ambientale e
relativa sintesi non tecnica al fine di conferire il maggior grado possibile di sostenibilitda ambientale
<agli interventi previsti dalla variante.

il documento attraverso un'analisi dello stato dell'ambiente e con la definizione degli impatti
potenziali attesi, ha definito una serie di misure mitigative e compensative monitorate da appositi
indicatori ambientali confluiti e recepiti integralmente all'internc delle norme di attuazione che
regolano la trasformazione urbanistica della zona Tp11 — AQUATERM.

In particolare é& stata dedicata una sezione specifica delle norme denominata "Sostenibilita
Ambientale” al cui interno sono state recepite anche le indicazioni contenute nei pareri degli enti con
competenza ambientale.

Al fine di comprendere I'evoluzione dei contenuti di variante e le prescrizioni che si sono via via
aggiunte durante I'approfondimento delle tematiche urbanistico-ambientali, si riportanc di seguito la
wversione originale delle norme presentata durante la prima seduta di conferenza dei servizi a
confronto con lo versione definitiva del 29/03/2012.

Tp 11 {Aree di nuovo iImpianto riconduclbili a quanto definlto al punto p) art. 13 L.R. 56/77).

Norme di caratlere generale:
(B Ust previsti: Ud (commercio al detlaglio). US auivith commerciali complementari), U8 (Esposizioni,
mostre ¢ fiere), U icommercio ingrosso), Ulé (Artigianato di servizio), U21 (Parcheggi awrezzati ed
autorinksse di uso pubblico e/u privato),

2 Interventi ammessi: Ni (Nuovo impianio) Successivamente al nuove impianto sugli edifict realizzali
saranno possibili: m.o., mLs Ris. AL RisB, C., Durs.
3 Parametri di intervenlo:

- Superficie Terdtoriale arca Tp 11 my 19.485;

- Superficie copribile max myg 3L.300; sono ammessi ulleriori 500 mg di leteie apere con estradosso
della coperlura emergente per un massimo di 2,20 m. dalla quota di sistemazione degli spazi di uso
pubblico, con sopraslanke siste mazione a verde;

- Superticie Lorda di Pavimento (5.L.P.) + magazzini ¢/v deposili, interrati/fseminierrati sensi accesso
di pubblico: max mq S.00;

- Alezza massima: verso spazi di uso pubblico m M) con non pric di 2 puilLrseminlermale:;

verso spazi privadi mo 13 con nun pi di 3 pLb, ulilizzandofimponendo
corile privato ribassato rispetio alla viabilith pubblica a contumo;
41 Maodalitit di intervento consentite:

Gli interventi di Ni verranno attuali con Permesso di Costroine Convenzionalo in cui, oltre alla prima lase

di intervenio ogpette del prime Po di C.. vengono definite le diverse Iasi di attwazione della totaliti

dellintervento, Le successive fasi di attuazione ¢/o gli inlerventi che non comportino la madifica della

convenzione potrannoe essere atlluati con P di C. o S.C.LA. aseconda del tipo d7intervento previsto.

La realizzazione della prima Fase dell’intervento & tassativamente condizionata;

- alla contestuale realizzazione di opere di mitigazione ambientale consistenti nella vinaturalizzazione,

mediante piantumazione di alberi, di parte dell’area privata in proprieth compresa in area Tp 1] ed esterna

alla stessa in posizione anlistante Ia Cappelfa dei Faleetling per una superlicic minima di mqg 3.500, nella

manuienzione ordinaria ¢ risagomatura del fossato superficiale di scoli aeque bianche nel tratto di ke 2,0)

(due) dal loto in proprieta alla confluenza con il Rio Casielvecchio;

- alla contestuale rewlizzazione della pakesira e relativi locali accessori (Tipo A1, DM, IR IY1975) a

servizio della scuola primania di Via Bonello 2, Chicri, guale opera di compensazione. 1 costi di

realizzizione sono a carico dell’intervento e non vengono scomputati dagli oneni di urbaniz zazione.

Il rilascio dell’agibilita del fabbricaio previsto nella prima fase di attuazione é subordinata al

completamento delle opere di mitigazione ambientale ¢ di compensazione sopra indicaie.

Gli intervenli ammwessi sugli edifici una volta realizzali verranno altuati secondo le modalili consentite

dalla normaliva vigente al momento.




Magaszini ¢fu depositi teennessi agli usi previstiy sonuo ammessi anche nei Jocali inermrati o semintermati posti sotte pli
edifict o srutlure che determinano soperficie coperta, purché rispondano alle norme di sicurezza antineendio, Tali
superfici non concorrano nel compute della superficie lorda di calpestin, ma saranno conteggiate i Ting degli oneri di
urbanizzazione.

Tali spari destinali a magazzini o depositi dovranno essere vincolati a tali usi con espresso divieto di aceesso al
pubbliva ¢ divieto di sfruttamento per usi lerziart o produttivi.

La superfivie territoriale comprende aree destinate alla viabilith promesse in vessione onerosa alla Provineia di Torino
e/o suoi avenli causa. Uinserimenw in area Tpll di dette superfici non aceresee il valore delle aree ai lini
delF indennizzo dovato alla propricta.

Tutti gli interventi dovranne rispettare le norme sull”otilizzo Jdella superficie fondiaria di cui all*art. 20 delke presenti
narme ¢ riservare iaree pubbliche o di uso pubblica secondo guante prescritio dall*art. 21 della LR, 56/77 ¢ s.m.i.

Le aree a parcheggio dovranno risultare collegate in modao diretto con I viabilild di accesso ¢ potranno essere realizzale
sig in superiicie che a quota diversa dal piano di campagna,

Il verde allrezzaty inveee dovra essere realizzato in piena terra,

Duavranne inoltre essere verilicate le preserizioni di cud all’allegate “G™ defle N.T.A. ("Norme di atluazione ¢ criteri per
il rilascio delle atorizzazioni per I'esercizio del commercio al dettaglio in sede lissa”y.

Gli interventi dovranno adepuarsi ai parunetri acustict in vigore al momento del rilascio del Penmessa di Costruire
Caonvenzionatuo,

Residense ammesse per custodi, nella misura del 3% della SLP fine ad un massimo ¢i 90 my.

Si riporta quindi la versione definitiva delle norme cosi come presentata e condivisa in sede di ultima
conferenza dei servizi tenutasi il 29 marzo 2012 presso la sede comunale. {in rosso vengono indicate
le integrazioni inserite a seguito della C.d.S. del 26/10/2011 e in blv quelle a seguito della C.d.S.
del 29/03/2012):

Tp 17 - aree dinuove impiante riconducibili @ quanto definite al punto g) art. 13 L.R. 56/77)

U4 (attivita commerciali al dettaglio}

U5 [attivitd commerciali complementari)

UB {Esposizioni, mostre e fiere)

U9 {commercio ingresso)

U16 {Artigianato di servizio)

U21 (parchegygi attrezzati e autorimesse di uso pubblico e /o di lipo privato)

Usi previsti

. Ni {nuoveo impianto) Successivamente al nuovo impianto sugli edifici realizzoti saranno possibili:
Interventi mo (manutenzione ordinaria)

ammessi ms {manvtenzione straordinaria}

Ris A e B (ristrutturazione di tipo A e B}

Superficie Territoriale mg. 19.485 circa

Superficie coperta max. mq. 3500

Superficie Lorda di Pavimento (SLP) max. 5000 mq.

Sono ammessi ulteriori 500 mq di superficie coperta per tettole aperte con estradosso della
copertura emergente per un massimo di 2,20 m, dalla quota di sistemazione dei parcheggi di uso
pubblico antistanlti, con soprastante sistemazione a verde.

La superficie coperta dal 2° piano f.t. polrd essere al massimo di 600,00 mq, dei quali un
. massimo di 300,00 mq di SLP potrd essere chivsa mentre il resto della superficie coperta poira
intervento essere destinato o logge, terrazzi coperti e scale aperte.

Piani fuori terra n® 2 + 1 seminlerrato

Il cornicione-veletia perimetrale alle coperture piane od a shed per mascherare lo spessore del
solaio, lo spessore del terreno riportato per il tetto verde ed i pannelli solari termici e/o
fotovoltaici pud essere alto max. m. 1 per il primo piano fuori terra e m. 1,50 per il secondo
piane fuori terra, misurati dall’'estradesso finito del rispettivo solaic di coperiura.

Parametri di




Modalita di
attvazione

Le altezze degli edifici e gli allineamenti delle facciate vengono andlilicamenie, piana per

piano, di seguito definiti.

Per I'applicazione dell'art. 19 punto 4) delle N.d.A. si conviene che:

® verso gli spozi di uso pubblico venga considerata come quota di marciapiede sistemato la
queta media del parcheggio sistemato assoggetato ad uso pubblico;

* verso gli spazi di uso privato venga considerata come quota di marciapiede sistemato la
quota media del cortile privato ribassato rispette alla viabilitd pubblico a contorno;

* I'altezza del fobbricato sia intesa come la misura risultante fra la quota del marciapiede
sistemato ed il piano di imposta della copertura dei diversi piani dei vari corpi di fabbrica;

* | piani di imposta per il calcolo delle aliezze dei fabbricati fanno sempre riferimento
all'intradosso del solaio con esclusione delle eventuali travi ribassate.

Piano seminterrato

¢ |l piano di imposta del solaio di copertura del piano seminterrate pué emergere, dal piano
sistemato del parcheggio assoggettato ad vso pubblico, per un massimo di m. 2,90 e dovra
essere rinterrato, solamente verse il parcheggio di uso pubblico, con un terrapieno di altezza
massima compresa fra m. 1 e m. 1,90 raccordato in pendenza verso I'area di usoe pubblico
sistemata o parcheggic e verde.

Pianeo prime f.t.

* Il piano di imposta del solaio di copertura del 17 piane f.t. pud essere posto ad un'altezza
massima di m 7,00 dal piano medio del parcheggio sistemato assoggettate ad uso pubblico e
di m 9,20 dal piano medio del cortile privato interno, ribassato rispetto alla viabilitd pubblica
a contorno.

Piano secondo F.t.

e Il 2° piano f.t. non pud essere realizzate o filo delle focciate del 1° piane f.t. prospettanti
direttamente sugli spazi pubblici o di uso pubblico (facciate Sud-Ovest, Ovest @ Nard-Ovest).
Sard arretrato rispetto ol filo delle suddette facciate del 1° f.f. minimo di m 10,00 e potra
estendersi sui lati opposti - verso cortile interno - fino al file costruito del solaio di copertura
del piano seminterrato. Potrd essere edificato a filo della facciata della testata Sud-Est del 1°
piano f.t. mentre dovrd essere arretrato minimo di m 26 dal filo della facciata della testata
Nord-Est del 1° piano ft. Da queste limitazioni ed allineamenti sono esclusi | ridotti volumi
tecnici non altrimenti realizzabili ed i volumi delle scale e degli ascensori - chiusi od aperti -
strettamente necessari per i collegamenti verticali dei corpi di fabbrica. Il piano di imposta del
solaio di copertura del 2° piano f.t. pud essere posto ad un'altezza massima di m 10,50 dal
piane mediec del parcheggio sistemato assoggettato ad uso pubblico e di m 12,70 dal piono
medio del cortile private interno, ribassato rispetto olla viabilita pubblica a contorno.

Gli interventi di Ni verranno attuati con Permessa di Costruire Convenzionate in cvi, olire alla
prima fase di intervento oggetto del prime P di C., vengono definite le diverse fasi di attuazione
della totalita dell'intervento. Le successive fasi di attvazione e/o gli interventi che non comportino
la modifica dello convenzione verranno attuati seconde quanto prescritto dal D.P.R. 380/01 e
s.mi.

La realizzazione dell'intervento & tassativamente condizionata alla contestuale:

* realizzazione di opere di mitigazione e compensazione ambientale

* realizzazione, quale opera di compensaziene sociceconomica, della palestra e relalivi locali
accessori (Tipo Al, D.M. 18/12/1975) a servizio della scuola primaria di Via Bonello 2,
Chieri. | costi di realizzazione della palestra e relafivi locali accessori sono a carico
dell'intervento e non saranno scomputati dagli oneri di urbanizzazione,

Nella convenzione edilizic allegata al primo Permesso di Costruire, relative alla prima fase di
intervento, verranno definiti i tempi, | modi e le quantita delle opere di mitigazione ombientale e
di compensazione ambientale e socioeconomica da realizzare contestualmente alle diverse fasi di
intervento.

Il rilascio dell’'agibilivd del fabbricato previsto nella prima fase di attuazione & subordinata al
completamento delle opere di mitigazione ambientale e di compensazione ambientale e
socioeconomica nei tempi nei modi e nelle quanlita stabilite nella convenzione per la prima fase di
attuazione.

Magazzini e/o depositi {connessi agli usi previsti) sono ammessi anche nei locali interrali o
seminlerrali posti softo gli edifici o strutture che determinano superficie coperta, purché
rispondano alle norme di sicurezza antincendio. Tali superfici non concorrono nel computo della
superficie lorda di calpesiio, ma saranno conteggiate ai fini degli oneri di wrbanizzazione.
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Nel caso in cvi per esigenze progettuali documentate, i locali posti sotto gli edifici non possano
essere utilizzati a tale scopo, saranno armmessi locali interrati posti all'interno del loto di
pertinenza anche al di fuori dell'impronta dell’edificio, ma funzienalmente collegoti al medesimo.
Tali superfici non concorrono nel computo della superficie lorda di calpestio limitatamente alla
quontitd corrispondente all'impronta dell’edificio.

Tali spazi destinali @ magazzinl o depositi dovranno essere vincolali a tali usi con espresso divieto
di accesso al pubblico e divieto di sfruttamento per usi terziari o produttivi.

La superficie territoriale comprende aree destinale alla viabilitd promesse in cessione onerosa
alla Provincio di Torino e/o suoi avenli causa, linserimento in area Tp11 di dette superfici non
accresce il valore delle aree ai fini dell'indennizzo dovute dlla proprietd.

Tutti gli interventi dovranno rispettare le norme sull'utilizzo della superficie fondiaria di cvi all'ort.
20 delle N.d.A. e riservare aree pubbliche o di uso pubblico secondo quanto prescritto dall'ort ¢
delle N.d.A. e dall'art. 21 della LR. 56/77 e s.m.l,

Le aree a parcheggio, da prevedersi nella misura minima consentita dalla normativa, dovranno
risultare collegate in modo diretto con la viabilitd di accesso e potranno essere realizzate sia in
superficie che a quota diversa dal piano di campagna.

Il verde attrezzato invece dovrd essere realizzato in piena ferra.

Dovranno inclire essere verificale le prescrizioni di cui all'allegate "G" delle N.d.A. ("Norme di
attvazione e criteri per il riloscio delle avtorizzazioni per I'esercizio del commercio al dettaglio in
sede fissa").

Gli interventi dovranno adeguarsi ai parametri acustici in vigore per le aree Tp al momento del
rilascio del Permesso di Costruire Convenzionato, fatte salve le indicazioni contenute all'interno
della relazione previsionale di impatto acustico redatta ai sensi della DGR n. 9-11616 del
2004.

Residenze ammesse per custodi, nella misura del 3% della SLP fine ad un massime di 90 mq.

L'immissione carraia e pedonale dalla Strada Cambiano sard realizzata attraverso apposita
corsia di decelerozione e con obblige di svolta o destra, come quella riportata in progetto gia
aggetto di pre-approvazione preventiva da parte dei competenti crgani Provinciali.

Interventi di mitigazione/compensazione ambientale consistenti:

® nella rinaturalizzazione, mediante piantumazione di alberi arbusti e cespugli, di parte
dell'area privata in proprieté compresa in area Tp 11 ed esterna alla stessa in posizione
conligua ollo Cappello dei Falcettini per una superficie minima di mq 3.500, Tali aree saranne

piantumate con specie preferibilmente esclusivamente autoctone tipiche del Querco-
carpineto diversamente disposte e con differenti indici di piantumazione secondo i seguenti
parametri:

> cortina alberata a filare continuo, compatto, ad allineamente sfalsato, con alberi di medio
ed alto fusto, sul lato est del lofto per schermare l'intervento verso la residua orea
agricola e la borgata Monza (nella foscia verde occupata dalla cortina alberata
posseno, in caso di necessitd, trovare poste barriere antirumore);

» aree alberate, nella misura minima precedentemente definita, nella parte nord del lotto e
nella parte a sud dello stesso, nella porzione esterna alla zona Tp11 contigua alla
cappella dei Falcettini, ancora di proprieta, con indice di piantumazione minima pari ad 1
albero ogni 100 mq e disposizione a bosca {irregolare con addensomenli e radure, sesio
di impianto boschivo ¢ “naturale™), con funzione di schermatura visiva e rinaturalizzazione
di parie dell'area oggetto di intervento;

* nella realizzazione di aree verdi assoggettate ad uso pubblico, nella misura richiesta dagli
standard urbanistici, e private poste in fregio alla viabilitd pubblica sistemate a prato ed a
macchia arborea con gruppi di cespugli ed arbusti, preferibilmente autoctoni, con indice di
pionlumazione minima pari o 1 cespuglio/arbusto ogni 50 mq, & aliresi ammessa la
piantumazione di alberi di alto fusto sclamente in modesta quantita.

» \le aree a prato dovranno essere costituite do manh erbosi compalti resistenti alla siccité.
#» | rompicanti dovranno essere resistenti al calore, preferibilmente di varietd sempreverdi
ed auloctone limitande quelle esotiche, piantale in piena terra al piano terreno e su
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terreno spesso almene 40 em sulle parti previste o verde delle coperture dei fabbricati.

¢ nella realirzazione, come opera di urbanizzazione a scomputo degli oneri di urbanizzazione
indotti dall'intervenio in oggetto, del tratto di pista ciclabile che colleghera la pista ciclabile,
che termina davanli alla cappella dei Falcettini, in corso di redlizzazione da parte della
Provincia di Terino, a lato della circonvallazione, con la pista ciclabile prevista nel P.E.C.
Nisole-Pelosin P.E. 1028/94. Nella realizzazione della piste ciclabile & prevista anche la
costrvzione del ponte ciclabile sul Rio Castelvecchio sempre come opera di urbanizzaziene a
scomputo;

* nella realizzazione di un tratto di fognatura nera, sottostante allo prevista pisia ciclabile, a
servizio della borgata Falceftini nel tratto compreso fra I'attuale rotonda dei Falcettini ed il
pozzeito di testata posto sulla condotta esistente a lato di Strada Camblano all'intersezione
con Strada Monza, come opera di urbanizzazione a scomputo. L'opera é previsto che venga
realizzala in collaborazione con la S.MAT,;

* nella manutenzione straordinaria e risagomaluro, con eliminazione di arbusti e vegetazione
nati nel letto, asportazione di inerti e frane e ricostruzione della pendenza naturale, del
fossato superficiale di scolo acque bianche nel fratic di km 2 dal lotto in proprieta alla
confluenza con il Rio Castelvecchic, come opera di urbanizzazione o scomputo. | filari di alberi
sulle sponde del fosso verranno mantenuti e sottoposti ad apposita manutenzione,

Terre e le rocce da scavo

Le terre e le rocce da scavo saranne integralmente rivtilizzate in site. Nel dettaglio Iintervento ¢

escluso dat campo di applicazione della Parte Quarta del D.lgs. 152/06 & s.m.i. Nel caso in

oggefto in fase di progetto dovrd essere certificata che:

¢ ['area dall'inizio del secolo scorso & agricola e non vi sono state attivita produttive, usi od
eventi che possanc presagire potenziali contaminazioni;

* |'assetto siratigrafico superficiale sopra descritto affiora nel complesso in mode omoegeneo su
lutta I'area oggetto di intervento.

Cid premesso, il materiale escavato allo state naturale saré interamente rivtilizzato in sito ex art.

185 del D.Lgs. 152/06 e s.m.i. "dllo stato naturale”, ovvero tal quale cosi come scavato senza

alcuna trasformazione quali modifiche dei ropporti volumetrici fro granulometrie e/o

mescolamenti con altri materiali per il rimodellamento della superficie in proprieta sia compresa in

area Tp11 che esterna alla stessa nel sito contiguo alla Cappella dei FalceHini.

Classe energetica dei Fabbricali.
Le costruzioni previste dovranno essere redlizzate in classe energetica A, come definita nella LR.
28 maggio 2007 n. 13 e successive disposizioni attuative di cui ol D.G.R, 43-09-11965 all. 1.

Fonli di energia rinnovabili
Al fine di faverire lo sfruttamento di fonli di energia rinnovabile - in particolare solare termico e
fotavoltaico - e di oftimizzare l'viilizzo di generatori ad altissima efficienza energetica si prescrive
il rispetto di quanto prescritio nel Capo E ALLEGATO ENERGETICO AMBIENTALE al Regolamento
Edilizio del Comune di Chieri.
In parficolare per l'insediomento in progetto si prescrive:
® |a realizzazione di impianti a pompe di calore del tipo aria/acqua che andra a sostitvire, per
una quota non infericre al 90% circa, il fabbisogno energefico necessario per la
climatizzazione invernale;
® |a realizzazione di un impianto fotovoltaice che coprird come minimo il 40% del fabbisogno di
energio eletirica necessaria per lo normale gestione delle aftivitd che si svolgeranno
nell’edificio.

Supertfici permeabili

Al fine di prevenire evenluali contaminazioni delle falde profonde si esclude la realizzazione di

impionti geotermici con pozzi profondi.

La superficie permeabile minima dovra essere pari al 30% della superficie territoriale al netto

della viabilita pubblica. A tal fine gli spazi verdi in piena terra saranno valutati con un grado di

permeabilit: del 100% mentre quelli parziolmente permeabili vengono conteggiati in

percentuale nel seguente modo:

® solaio con soprastante terreno drenante, di spessore non superiore a ¢cm 15-30, od equivalente
soluzione di coperture a verde estensivo, valutato al 40% della superficie effettiva;

* solaio con soprastante terrenc drenante, di spessore uniforme-costante compreso fra 40 ed 80
cm, (coperfura arbustiva), valutate al 60% della superficie effetliva;

* pavimentazioni in masselli autobloccanti in cls, porfido, porfidbloc, pietra od altro matericle,
posati a secco su fondo in sabbia e sottofondo in ghigia con interposto telo di tessuto non
tessuto, valutato al 50%;
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® pavimenlazioni in masselli autobloceanti in cls forati posati o secco con riempimento di terreno
vegetale misto a torba, valutato al 70% della superficie effettiva;

* grigliati alveolari in polietilene o altro materiale plastico riciclato, con riempimento di terreno
vegetale misto a torbaq, valutate al 0% della superficie effettiva;

* ghiaia, valutota al 90% della superficie effettiva.

Recupero acque piovane e loro rivtilizze

Dovranno essere realizzate apposite vasche di roccolta ed accumulo delle acque piovane, da
rivtilizzare per il lavaggio dei piazzali interni privati, per I'alimentazione delle vaschette di
risciacquo del wc ed idonee a soddisfare il fabbisogne irriguo delle superfici verdi previste
considerando comunque che gran porte delle aree verdi verrd piantumata con cespugli arbusti ed
ulberi di media e grande taglia che non richiedono consistenti irrigazioni.

Dovranno essere recuperate e Iralfate le acque piovane di "prima pioggia” provenienti dai
plazzali interni privali, pavimentati in modo impermeabile, destinati o parcheggio di automezzi
per rispettare il D.Igs. N.152/2006 al fine di proteggere i ricettori da un possibile inquinamente
da idrocarburi ¢ similari. Le acque una volta Irattate confluiranne nelle apposite vasche di
raccolta ed accumvlo o atiraverso adeguate scolmatere in roggia (fossato) superficiale esistente.
Il dimensionamento defle vasche di accumulo dovra fare riferimento al parametre di 1 me ogni 50
mq di superficie impermeabile.

Sistemazione aree a parcheggio asseggettate ad use pubblico

| parcheggi pubblici od assoggettati ad uso pubblico, realizzati a raso (piano terreno}, dovrannc
essere in parte alberati (per una superficie pari al 20% del totale dei posti auto con esclusione
della corsia di manovra ed accesso, con un indice di piantumazione minimo pari ad 1 albero, di
medio od alto fusto, ogni 50 mq)}, in parte pergolati (il 25% del totale dei posti auto con
esclusione della corsia di manovra ed accesso dovra essere coperto da pergole preferibilmente
poste sul fronte strada dei parcheggi) ed in parte a cielo libero.

La parte di parcheggio alberato dovrd essere indicativamente piontumata con un albero ogni tre
posti auvto, messo a dimora nell’'area verde a confine dei posti auto, in posizione tole do
assicurare adeguato ombreggiatura degli stalli di sosta.

La pavimentazione degli stolli di sosta dovrd essere per il 100% parzialmente permeabile (prate
armato e/o masselli posati a secco o aliri materiali} ai fine di evitare isole di calore e ridurre
I'impermecbilizzazicone del suolo.

Inserimento paesaggistico

| fabbricati in progetto dovranno essere edificati alla distanza minima dI 30 metri dal ciglle

stradale pubblico effettivamente realizzalo o previsio nei progetti esecutivi, indipendeniemente

da quanfo riportato nelle planimetrie di P.R.G.C., garantendo in tal modo, unitamente alle

sistemazioni e piantumazioni verdi prescritte ai punti precedenti, il mantenimento degli attuali Coni

Visuali sulla Cappella dei Falcettini dalla Strada Cambianae.

Si prescrive inolire:

® che il piano dei parcheggi ossoggettati ad uso pubblice, previsti fronte strada, segua la quota

delle sirade fronteggiate, senza rialzi. In sede esecutiva sono possibili lievi ribassamenti
funzionali ollo mimetizzazione dai parcheggi stessi;

che il cortile privato interno sia ribassato rispetto alla viabilitd pubblica a contorno;

¢ che il terreno della fascia assoggettata a verde di uso pubblico e privato, interposta fra i
parcheggi e [a viabilitd pubblica, sia sistemataq, in gran parte, a rilievo [terrapieno) discontinuo
con culmine del terreno sistemato a verde ad una quota massima + 100 e¢m rispetto alla quote
della strada fronteggiata;

¢ che il terreno della fascia assoggettata a verde di use pubblico e privato, interposta fra i
parcheggi e la costruzione in progetto, sia sistemata, in gran parte, a rilievo {ferrapienc}
discontinuo con culmine del terreno sistemato a verde ad uno quota massima + 190 cm rispetto
alla quota media del parcheggis fronteggiato;

e che lo specchio d’'oequa in progetto al piano terra abbia le caratteristiche dello stagno/zona
umida con appropriata e consona vegetazione a contorno, il fondo vasca dovréa essere scuro in
modo da non ricordare I'azzurre delle piscine. In caso di mancata readlizzazione dello stagne
potra essere realizzato il terrapieno, sistemato o verde o pavimentato, di raccerdo fra il piano
dei parcheggi ed il piano terreno del fabbricato;

* che la corsia di manovra dei parcheggi assoggettali ad uso pubblico sia pavimentata per un
minimo del 40% con masselli autobloccanti in cls, perfido, porfidbloe, pietra od altro materiale
posoati su sottefonde in cls al fine di evitare isole di calore;

¢ che la cordolatura delle aree verdi assoggettate ad uso pubblico, comprese nella fascia di

rispette della viabilitd pubblica, potrd essere realizzata con elementi prefabbricati a secco o

con muretti in CA lavorato facciovista di altezza mossima cm 60 misurota dal pianc del
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parcheggio di uso pubblico sistemate;

che le coperture del fabbricato emergente da terra, 1° e 2° £k, con esclusione quindi delle
coperture del piano seminterrato, siono sistemate a verde [telto verde] per un minimo del 40%
della superficie delle coperture stesse, mentre il restanie 60% di superficie sard occupaio da
lastricati solari praticabili ed aree per la posa di pannelli solari termici e fotovoltaici;

che il 25% delle coperture sistemate a verde (40% del totale delle coperture) sia realizzato
con riporto di terreno di spessore minimo di em 40 per copertura arbustiva eseguito anche in
pi0 aree non configue fra loro, mentre il restante 75% delle coperture a verde sara redlizzato
con terreno drenante di spessare non superiore a em 15/30;

che la coloritura murale, delle parti intonacate, delle facciate dei fabbricati venga realizzata
con colori derivati da terre coloranti naturali e /o grassello di calce;

che le strufture dei pergolati, previsti su parte dei parcheggi ed in altre parti dei fabbricati,
siano le pib snelle possibili e preferibilmente metalliche con graticei orizzontali in cavi metallici
tesi.

Monitoraggio
Con riferimento al D. Lgs. 152/06 e s.m.i. che richiede per la Valutazicne Ambientale Strategica

la

definizione di un sistema di monitoraggio che assicuri “il controllo sugli impatti significativi

sul'ambiente derivanti dall'attuazione dei piani e dei programml approvati e la verifica del
raggivngimento degli obieftivi di sostenibilitd prefissali, cosi da individvare fempestivamente gli
impatti negativi imprevisti e da adoftare le opportune misure correttive”" si prescrive per
I'intervento previsto nella zona Tp11 il seguente programma di monitoraggio:

RUMORE - | monitoraggi verranno effettuati nel corso della fase di scavo, durante lo fase di
cantiere e poi in fase di esercizio, un mese primo ed un mese dopo l'attivazione della struttura
per una settimana consecutiva (notte/giorno); la rilevazione verré eseguilo nelle modalité
definite con Arpa ed Enti competenti. | valori dovranno rientrare nei limiti divrni e notlurni
previsti per la classe Nl e per il fipe di strada classificata dal Codice della Strada come
extraurbana secondaria, per la quale sono previste due fasce di pertinenza acustica (la A di
100 m e la B di 50 m} i cui limiti sono di 70 dB(A) — 60 dB{A) per la fascia A e di 65 dB{A} —
55 dB{A) per la fascia B.

QUOTA DI FALDA In relaziene clle possibili interferenze che il progetto previste pud
presentare nei confronti delle falde presenti in area (volumi seminterrati}, si dovré verificare
prima, durante e dopo |'opera le attuali condizioni e le possibili variazioni del livello di folda.
Yerranno effettuati delle misure preventive prima dell'inizio del cantiere, nella stagione

estiva nei mesi di Luglio-Agosto-Setiembre-Ottobre-Novembre 2011, con letture ognl quindici
giorni {0 comunque dopo eventi naturali significativi). Successivamente, da Dicembre 2011 e
durante tutte la fase di contiere le letture verranno effettuate con cadenza mensile.

Dopo I'aftivaziene della struttura verranno concertate le tempistiche con gli Enii competenii per
eventuali altri controlli del livello di falda.

Fafte salve le prescrizioni contenute all'interno della relazione geclogico-tecnica a firma
Geologe Fabrizio Gola {del 05 novembre 2008), prima del rilascio del P.d.C.
convenzionato dovrd essere effetuata un indagine idravlica ahraverso apposita
RELAZIONE DI VERIFICA DI COMPATIBILITA IDRAULICA dell'intervento previsto estesa al tratto
del Rio Castelvecchio compreso tra il ponte su strada Cambiano ed il nuove ponte
realizzato dalla Provincia di Torine sulla circonvallazione sud-est di Chieri. Tale relazione,
integrativa di quella geologico-tecnica, dovra indicare gli aggiornamenti necessari ad
evitare il sifonamento delle fondazioni nel euso in cui la superficie libera delia falda idrica
si ponga ad vna guota tale da pofer interferire con il piano d'appeggio delle opere di
fondazione.

ARIA - Non si intende prescrivere in questa fase aleun tipo di monitoraggic sulla componente
aria in quanto come rilevato nell’analisi cperata dal presente studio il contributo nella modifica
delle condizioni di inquinamento atmosferico derivato dall'insediamento di aHivitd commercioli
e/o terziarie sullarea oggetto di variante viene ritenuto ininfluente rispetto quanto generalo
dalla viabilita e traffico veicolare odierni e sviluppi viabilistici futuri.

TRAFFICO VEICOLARE - Le ultime rilevazioni del traffico veicolare presso 'area di intervento
sono state effettuate nel mese di Febbraio 2008. Si ritiene che le condizioni rilevate pessano
essere state modificate negli ullimi tre anni da diversi fattori, quali modifiche viabilistiche e
nuovi interventi di trasformazione sul territorio. E' quindi opportuno predisporre una nuova
campagna di rilevazione del traffico veicolare nei due nodi interessaii dall'intervento: Strada
Cambiano, a monte dell'area, e la rotonda Falcettini.

Dopo Feloborazione dei dati verranno calcolati i Livelli di Servizio e verrd effettvato un
confronto con i dali storici {rilievo 2008, dati Provincia e PUC).

La campagna di rilevazione del traffico veicolare si svelgerd un mese prima e un mese dopo
I'apertura della Circonvallazione Est, e un mese dopo l'oftivazione della strutivra di vendita nei



giorni di venerdi e sabato, dalle ore 17:00 alle ore 19:00.

* CONTROLLO DELLE OPERE DI MITIGAZIONE AMBIENTALE E PERCEZIONE DEL PAESAGGIO —
Viene previsto 1l monitoraggio delle opere di mitigazione in mode da poiler controllare
I'efficacia progettvale nel tempe. Verranno effettuati rilievi fotografici ogni sei mesi per due
anni dall'attivazione della struttura, per verificare lo stato delle opere eseguite:

o dal fossale lungo la strada agricola contigua allo Cappella dei Falcetiini fino alla
conflvenza con il Rio Castelvecchio;

o della vegetazione piantumata nelle aree verdi di miligazione ambientale per
conkrollare I'attecchimento delle varie specie arboree;

o della rispondenza ol progetto delle costruzioni realizzate con riprese fotografiche da

effettuarsi negli stessi punti di ripresa adottati per le fotografie di inserimento
ambieatale del progetto e individuali @ pag. 102, punto 5.11, del rapporto ambientale
S ibilité e riportate al cap. 8, allegati delle stesso.
ostenibilita | | -5Nsumo DI SUOLO: sulla base di quanto indicato nel parere dell'0.T.R. & stato calcolato
ambientale il consumo di suole du superficie urbanizzain, infrastrutturata ed ad elevata polenzialité
produttiva (LILII classe). | dati trovati vengono considerati come valori di riferimento
massimi raggiungibili dall’intervento.
Indice di consumo di suole da superficie urbanizzata: max 21% = (5.c. 4.000 mq/S.L
19.485 mq)*100
Indice di consume di svolo da supetficie infrastrufturata (strade & parcheggi): max 40% -
(S.infr. 7.800 mq/5.1. 19.485 ma)*100
Indice di consume di suolo ad elevata potenzialitd produttiva: max 61% - (S.cons, 11.800
mg/5.e.p.p. 19485 mg)*100
* TRASMISSIONE DATI - | rilevamenti saranno effettuati dalla proprietd e i dati risultanti
saranno trasmessi su incarico della proprieta allo Sportello Unico per le Attivitd Produttive
del Comune di Chieri in 4 (quattro) copie cartacee entro due settimane dall’elaberazione dei
dati stessi.

Le integrazioni hanno interessato sopratiutto le parti relative alla mitigazione degli impatti
ambientali derivanti dalle considerazioni emerse durante le fasi di valutazione ambientale
sirategica e contenute all'interno del Rapporte Ambientale.

In particolare sono state inserite una serie di misure mitigative e compensative che
accompagneranno tutte le fasi di realizzazione dei manufatti previsti, fra le quali le principali
consistono nella:

- Rinaturalizzazione, mediante piantumazione di alberi arbusti e cespugli, di aree contigue alla
Cappelloa dei Falcettini;

- Inserimento di una cortina alberata a filare sul lato est del lotto per schermare l'intervento verso
la residua area agricola e la borgata Monza;

- Redlizzazicne del tratto di pista ciclabile che colleghera la borgata Falcettini con Chieri;
- Redlizzazione di un tratto di fognatura nera a servizio della borgata Faleettini;

- Pulizia e manutenzione del fossato superficiale di scolo acque bianche fino alla confluenza con il
Rio Castelvecchio;

- Realizzazione di fabbricati in classe energetica A, utilizzando inoltre energle rinnovabili
attraverso l'installazione di impianti solari termici e fotovoltaici;

- Rispetto una superficie permeabile minima del 30% rispetto all'intero ambito contribuende alla
riduzione del consumo di suolo agricolo fertile;

- Utilizzo di sistemi per la raccolta delle acque piovane da utilizzare per il lavaggio dei piazzali,
alimentaziocne delle vaschette WC ed per ['irrigazione delle aree verdi.

- Accorgimenti progettuali (coperture, coler], tipologie, piantumazioni...) volti a massimizzare il
corretto inserimento del nuovo manufatto nel contesto paesaggistico di riferimento.



IPARERE MOTIVATO

~

ir data 29/03/2012 si & tenuta la rivnione conclusiva di Organo Tecnico Comunale per
P’espressione del parere motivato di compatibilitd ambientale della Variante Strutturale n® 12 al
P2G.C. sensi dell’art. 10 del D.Lgs. n. 152/2006 e s.m.i. e della D.G.R. n. 12-8931/2008,

Dopo aver esaminato e valutate la documentazione ed il complesso delle informazioni emerse
clrrante le conferenze, I'O.T.C. ha espresso parere positivo circa la compatibilita ambientale (cfr.
allegati} subordinatamente all'osservanza delle prescrizioni ed indicazioni emerse nell'ambito del
procedimentoe unico ai sensi del D.P.R. 447/1998 e sm.i. che di fatto si & gia concretizzato dl
rmomente dello predisposizione del progetto definitive di variante che verra sottopesto ad
cipprovazione durante la prima seduta utile di Consiglio Comunale.

MISURE PREVISTE PER IL MONITORAGGIO AMBIENTALE

I D. Lgs. 152/06 e s.m.i. richiede per la Valutazione Ambientale Strategica la definizione di un
sistema di monitoraggio che assicuri “il confrollo sugli impatti significativi sull'ambiente derivanii
dlall'attuazione dei piani e dei programmi approvati e la verifica del raggiungimento degli obiettivi di
sostenibilitd prefissati, cosi da individuare fempestivamenie gli impatti negativi imprevisti e da adoftare
le opportune misure correttive”.

Il monitoraggio non si esaurisce quindi nella raccolta dei dati qualitativi e quantitativi, ma &
un'attivita di valutazione in itinere, che accompagna l'intero processo di implementazione delle
azioni previste dal piano o programma, al fine di verificare il grado di effettivo raggiungimento dei
risvltati e individuare eventuali misure correttive che si dovessero rendere necessarie. Pertanto si
manterrda un preciso monitoraggio delle componenti ambientali citate o sensibili mediante dei report
critici periodici puntuali sull'area di intervento durante le principali fasi di cantiere (se & il caso
potranno essere concordati con Enti preposti, dei monitoraggi acustici in fase di cantiere).

Qi di seguito si fornisce una prima proposta per I'elaborazione di un sistema di monitoraggio nel
confronti delle componenti ambientali ritenute maggiormente sensibili sulla base della presente
analisi: rumore, quota di falda, ariq, traffico veicolare, manutenzione delle mitigazioni ambientali.

Rumore

Per quanto concerne la componente rumore, 'apparato documentale previste ai fini del rilascio dei
permessi di costruire per gii interventi previsti in attuazione della variante di cui al presente studio,
dovranno necessariamente ricomprendere anclisi del clima acustico aftuale e valutazione
previsionale di impatto acustico dell'intervento che descriva le condizioni acustiche riscontrabili
durante I'esecuzione dell'opera e post operam.

Gluesta valutazione consentird di individuare meglio le soluzioni tecniche necessarie ai fini del
contenimento di emissioni sonore sia in fase di realizzazione sia in fase post operam e risultera vtile
anche ai fini di verificare I'opportunita di cambiare o meno la classe acustica attualmente assegnata
allarea dal Piano di Zonizzazione Acustica, anche a seguito della realizzazione della
Circonvallazione est,



L'attivitd non prevede lavorazioni che siano fonte di rumore e che possano dunque recare disturbo a
riceftori sensibili posti nelle vicinanze della struttura,

Proposta di meniteraggie

| monitoraggi verranno effettuati duraonte la fase di cantiere, nel corse della fase di scavo, e poi in
fase di esercizio, un mese prima ed un mese dopo l'oftivazione della struttura per una settimana
consecutiva (notte/giornoc).Le modalita della rilevazione verranno definite con Arpa ed Enti
competenti prima dell'inizio dei lavori. | valori dovranno rientrare nei limiti diurni e notturni previsti
per la classe lll e per il tipo di strada classificata dal Codice della Strada come extravrbana
secondaria, per la quale sono previste due fasce di pertinenza acustica {la A di 100 m e la B di 50
m} i cui limiti sono di 70 dB{A} — 60 dB[A} per la fascia A e di 65 dB{A} — 55 dB(A} per la fascia B.

Trasmissione dati

| dati verranno trasmessi su incarico della Proprieta allo Sportello Unico per le Attivitd Produttive del
Comune di Chieri in n. 4 (quattro} copie cartacee entro due settimane dall’'elaborazione dei dati.

Quota di falda

In relazione alle possibili interferenze che il progetto in attuazione della variante pud presentare nei
confronti delle falde esistenti {volumi seminterrati), si dovra verificare nella fase precedente, durante
e successiva alla realizzazione, le condizioni e le possibili variazioni del livello di falda.

A tal fine & stato inserito nell'area di intervento nel mese di luglic 2011 un piezometro a tubo
aperto di diametro 1 pollice fino ad una profondita di metri 10 dal piono di campagna attuale
{vedi la comunicozione del dott. Geol, Fabrizio Gola con oggetto "piane di menitoraggio della
falda acquifera” del 19/07/2011).

In seguito all’'analisi dei primi dati della campagna di rilevazione il progetto dovrd verificare di
posizionare la quota del piano di calpestio del piano seminterrato ad un metro di france dalla
profonditd della falda rilevata.

Proposta di monitoraggio

Sono in corso e verranno effettuati dei prelievi preventivi prima dell'inizio del cantiere, nella
stagione estiva nei mesi di luglio-Agosto-Settembre-Ottobre-Novembre 2011, con letture ogni
quindici giorni (o comunque dopo eventi naturali significativi). Successivamente, da Dicembre 2011 e
durante tutto la fase di cantiere le letture verranno effettuate con cadenza mensile. Dopo
'aftivazione della struttura verranno concertate le tempistiche con gli Enti competenti.

Trosmissione dati

| dati verranno trasmessi su incarico della Proprieta allo Sportello Unico per le Attivitd Produttive del
Comune di Chieri in 4 {quattro) copie cartacee entro due settimane dall'elaborazione dei dati.

Aria

Non si intende prescrivere in questa fase alcun tipo di monitoraggio sulla componente aria in quanto
come rilevate nell'analisi operata dal presente studio il contributo nella modifico delle condizioni di
inquinamento atmosferico derivato dall'insediamento di attivitd commercioli e/o terziarie sull'area
oggefto di variante viene ritenuto ininfluente rispetto quanto generato dalla viabilitd e traffico
veicolare odierni e sviluppi viabilistici futuri,



Tuffico veicolare

L« vitime rilevazioni del traffico veicolare presso I'area di intervento sono state effettuate nel mese
liFebbraio 2008. Si ritiene che le condizioni rilevate possano essere state medificate negli ultimi tre
<mi da diversi fattori, quali modifiche viabilistiche e nuovi interventi di trasformazione sul territorio.
E' quindi opportuno predisporre una nuova campagna di rilevazione del traffico veicolare nei due
riodi interessati dall'intervento: Strada Cambiano, a monte dell'ared, e la rotonda Falcettini. Dopo
Feluborazione dei dati verranno calcolati i Livelli di Servizio e verrda effettuato un confronto con i
clati storici (rilievo 2008, dati Provincia e PUC}.

Proposta di menitoraggio

Lacampagna di rilevazione del traffico veicolare si svolgeréd un mese prima e un mese
clopo I'apertura della Circonvallazione Est, € un mese dopo I'attivazione della struttura di
wvendita nei giorni di venerdi e sabato, dalle ore 17:00 alle ore 19:00.

Trasmissione dati

| dati dei flussi e relativo calcolo dei LOS verranno trasmessi su incarico della Proprieta allo
Sportello Unico per le Attivitd Produttive del Comune di Chieri in 4 {quattro} copie cartacee entro
due settimane dall’'elaborazione dei dati.

Controllo delle opere di mitigazione ambientale

Viene previsto il monitoraggio delle opere di mitigazione previste in modo da poter controllare
I"efficacia progettuale nel tempo.

Propesta di monitoraggio
Verranno effettuati rilievi fotografici:

- del fossato lungo la strada agricola contigua alla Cappella dei Falcettini fino alla confluenza con il
Rio Castelvecchio;

- della vegetazione piantumata nelle aree verdi di mitigazione ambientale per controllare
l'attecchimento delle varie specie arboree; ogni sei mesi per dve anni dall’attivazione della
struttura, per verificare lo stato delle opere eseguite.

Trasmissione dati

| dati dei flussi e relativo calcolo dei LOS verranno trasmessi su incarico della Proprieta allo
Sportello Unico per le Attivitd Produttive del Comune di Chieri in 4 {quattro) copie cartacee entro
due settimane dall’'elaborazione dei dati.



ALLEGATI

Pareri dei Soggetti con Competenza Ambhientale

Parere motivato dell'Organo Tecnico Comunale



Qsservazioni/pareri pervenuti dagli enti competenti durante la 1° seduta di C.d.S. del
13/07/2009

CITTA DI CHIERI

Provintia ¢i Torno Inlefone {ceniraling) 0115428.1
Via Palazzo di Cita n, 10 - 10023 CHIERI tedefax 011.6428385
C F. 82000210011 —F IVA 01131200014 poste eetironica  sportalla unicofcamune. chieri o 1.

Area Affari Generali — Servizio Sportello Unico

Procint. 5 ¥ / G /09

CONFERENZA D1 SERVIZI AT SENSI DELL’ART.4 D.P.R. 44072000

VERBALE SEDUTA DEL 13/07/2009

Alla Conferenza di servizi relativa all'oggetto, convocata il 13/07/2009 presso il Comune di Chieri, sala

riunioni, sono presenti:

- Arch. Grazia SARTORIO (Regione Piemonte — Direzione Regionale e Programmazione Strategia -
Politiche Territoriali ed edilizia) per delega del Direttore Arch. Mariella Olivier: & presente inolre In
sig.ra Paola Bisio;

- Arch. TURCHETTOQ e arch. FIORA (Provincia di Torine - Servizio Urbanistica);

- Arch. GILLI {Provincia di Torino — Servizio Programmazione Viabilita);

- Sig. Giuseppe CRIVELLARO (ARPA Piemonte - S.C. 06 - Dipartimento Provinciale della Provincia
di Torino) per delega del Direttore Vicario Dr. Carlo Bussi; & presente anche la sig.ra Alessandra Penna

= Ing. Marco BELFIQRE (ARPA Piemonie — S.C. (4) — non invilato formalmente alla conferenza perché
Pintervento non comporta rischi dal punto di vista idrogeologico, su richiestn degli altri partecipanti,
prende parie ai lavori;

- Doti. Giovanni BELFIORE (Comune di Chieri — Area Affari Generali —Servizio Sportello Unico);

- Arch. Sandro BORZONE (Comune di Chieri — Area Programmazione Tewitaria);

- Arch, Carlo BECHIS (Comune di Chieri - Area Programmazione Territorio)

- Awvv. Luciano.PACIELLO {(Comune di Chieri — Assessore all’Urbanistica)

- Sono inoltre presenti il richiedente il proccdimento Sigra Berruto Maura, in qualita di Jogale
rappresentante soc. Aquaterm, il sig, Pelosin Domenico, in qualita di socio, ed il professionista di fiducia
Arch. Sergio Pallaro;

- Risultanc assenti 1’ASL.TOS, il Soprintendente Beni Ambientali ed Architettonici e il Comune di
Cambiano;

- Le funzioni di segretario somo svolle dalla dr.ssa Rita Vanzo — Servizio Attivita Economiche
Alle ore 12,00 iniziano i lavori della Conferenza,

11 Dott. Belfiore imtroduce 1'argomento:

Con istanza pervenuta il 17/02/2009, Prot. 5064, la Sig.a BERRUTO Maure, in qualiti di legale
rappresenianie. € Pelosin Domenico, amministratore delegato, della Soc. AQUATERM-PST s.r.1 con sede in
Chieri, Str. Cambiano 220, hanno richiesto I’attivazione del procedimento semplificato, ai sensi dell'ant. 5
del D.P.R. 447/1998, modificato dal D.P.R. 440/2000, per I'otienimento del Permesso di Costruire relativo
alla reslizzazione di un edificio commerciale per la vendita all’ingrosso e detiaglio di articoli idro-termo-
sanitari, da eseguirsi in Chieri, Str. Canbiano, in prossimita della borgata “Faleetiini”.

L%intervento richiesto non risulta conforme alle previsioni del Piano Regolatore vigente.



A tal proposito il Consiglio Comumale con proprie deliberazione n, 43 del 03.04.2009 hs
considerato proponibile ['intervento consistente nella trasformazione in produttivo di fabbricato agricolo e
suo ampliamento, ubicato in Via Padana Inferiore n. 115

In data 18.06.2009 1a societd richiedente produceva integrazione documentale relativa all’istanzs
finalizzzta all"indizione e convocazione della Conferenza di Servizi per proporre I'adeguamento al P.R.G.C.
richiesto.

Viene distribuita ai presenti una relazione che riassurne gli aspetti tecnici dell*istanza i cui contenuti
vengono esposti dall’ Arch. Borzone e di seguito sinfetizzati:

Descrizione dell’area

La Soc. AQUATERM-PST s.r.L. propone per I'intervento edificatorio un ares localizzata in borgats
“Falcettini” , posta in fregio a Str. Cambiano ed alla rotonda dei Falcettini, distinta al N.C.T. al Fog. 64,
mappale n°® 158 ed al Fog. 66, mappale n° 21, della superficie complessiva di mq. 23.812.

L’area suddetta risulta individusta dal P.R.G.C. vigente come area “Ee” (Aree agricole parte piana
del tervitorio), parzialmente vincolata a fascia di rispetto stradale ed in parie destinata a sedime
stradale delle circonvallazione sud di Chieri (quest’ultima promessa in cessione alla Provincia di
Torino per la realizzazione del relativo tratto stradale). La parte rimanente pud dimensionalmente
accogliere I'intervento richiesto ed i relativi standard ma non risulta compatibiic con le previsioni di
PR.G.C.

L intervento richiesto prevede le seguenti destinazioni:

- Us “Attivitd commerciali complementori™

- U16 “Artigianato di servizio™

Tali destinazioni sono reperibili unicamente nelle zone Bpt, Tp e D con le seguenti
limitazioni:

Zone Bpi {Aree a preminente destinazione produttiva esistenie con presenza di terziario e parti

limitate commerciali che si confermano nella loro ubicazione) solo se esistenti o ammesse in

limitate quantiti pari al 20% delle sup. sviluppabili.

Zone Tp (Aree a preminente destinazione ricettiva espositiva) tutte assegnate ai rispettivi aperatori

con scarse possibilitd di compravendita.

Zone D (Parti del temitorio libere D) o parzialmente edificate Dr) destinate a insediamenti di

carattere industriale, artigianale) I'uso US & stato inserito con la Variante strutturale n® 6, di

amnpliamento dell*area industriale esistente ed & quindi ammesso esclusivamente in tale ambiio 1a

cui attuazione & soggeita & P.LP., non encora previslo in attuazione dall* Amministrazione

Comunale.

Per le suddette motivazioni I’ Amministrazione del Comune di Chieri, con deliberazione C.C. n® 43
in data 03/04/2009, ha considerato proponibile |"intervento richiesto aderendo formalmente all’adeguamenio

del Piano Regolatore, con le modalitd previste dall’art. 5 del D.P.R. 447/ 1998, modificato dal D.P.R,
440/2000, al fine di conferire la conformita urbanistica all’intervento.

Descrizione dell’ infervento

L'infervento prevede di sfrutiare I"ondulazione del terreno ed il dislivello esistente tra la S.P. 122 ¢
I"attuale piano di campagna per I’inserimento di un fabbricato disposto ad L costituito da n® 1 piano £, della
superficie di mq. 2.290 circa, destinato ad esposizione e sala mostre, una parte del corpo centrale si sviluppa
su 2 piani per una superficie di mq. 560 circa, con destinazione uffici ed un piano seminterrato della
superficie di mq. 4.000 destinato 8 magazzino,

L’intervento induce i seguenti standard:

- Arce assoggetiate ad uso pubblico per verde ¢ parcheggi mq. 6.852

- Parcheggi privati mq. 2.828



- Verde privalo mq. 2.590

1."accesso ai parcheggi ed all’intervento avviene da Str. Cambiang a circa ml. 200 dalla rotonda gia
esistente dei Falcettini ed in posizione intermedia tra questa e 1a rolonda prevista alPincrocio con Str. Monza
le due rotonde. Si suggerisce di impedire I'aitraversamento della S.P. obbligando la svoha a destra in entrata
ed uscita dal parcheggio.

L’obiettivo dell’istanza & quella di cambiare la destinazione di P.R.G.C. dell'area in propricta da
agricola (Ee) a preminente destmazione ricettiva espositiva (Tp) per rendere compatibile ["intervento
proposto.

Vincoli paesaggistici e fascia di rispetio

L’area interessata dall'intervento rienira quasi totalmente nella perimetrazione di zona di
tutela ambientale di ml. 150 dal Rio Castetvecchio, iscritto nel registro delle acque pubbliche con il n° 31, a
sensi dell’art. 142 del D.Lgs 22/01/04 n° 42. L'area risulta inolire lievemente interessata dalla fascia di
rispetto di ml. 100 ai sensi deli’an. 29 della L.R. 56/77 ¢ s.m.i.

Vincoli geomorfologici

L’area interessata dall’intervento risulta in parte in classe 1 ed in parle in classe 1), ai sensi della Circolare
P.G.R. 0B/05/1996 n° 7/LAP e successive modificazioni,

CLASSE I: porzioni di territorio dove le condizioni di pericolosita geomorfologica sono tali da non porre
limitazioni alle scelte urbanistiche: gli interventi sia pubblici che privati suno di norma consentiti nel rispetto
delle prescrizioni del D.M. 11,03.1988.

CLASSE I porzioni di territorio nelle quali le condizioni di moderata pericolosita geomorfologica pussono
essere agevolmente superate aftraverso I'adozione ed il rispetto di modesti accorgimenti tecnici, esplicitati a
livello di norme di attuazione, ispirate al D.M. 11/03/1988 e, realizzabili, a livello di progetto esecutivo,
esclusivamente nell’ambito del singolo lotio edificatorio o dell"intomno significativo.

Conclusioni

L’accoglimento dell’istanza e la conscguente variante al P.R.G.C. per b trasformazione dell'srea di
proprield AQUATERM-PST s.rl, da agricola (Ee) a Tp (aree a preminente destinazione espositiva) con la
proposta di individuazione di una nuova zona Tpl10 {Aree di nuovo impianto riconducibili a quanto definito
al punto f) art. 13 L.R. 56/77.) con i parametri riporati nella sottostante tabella:

Destinazioni d'uso previste 1) Usi previsti:
efo ammesse: U5 (anivita commerciali complementari) Ul6 (Anigianato di servizio) U2
(Parchegg] sttrezzati e autorimesse di uso pubblico e/o di tipo jrivato) .

Interventi ammessi 2) Intervenii ammessi:
Ni {nuovo impianto} con ricorso a P.E.C. o Permesso di Costruire
convenzionato,

Parametri di intervento 3) - Superficie Terriloriale mg. 18.283;

- Superficie copribile max mq. 4.573;
- Superficie Larda di Pavimento (S.L.P.) max myq, 6.850;
- H max fabbricati mt 8 con non pid di 2 p.fit

Modalita di inervento 4) Gli interventi sono attuati con Piano Esecutive Convenzionato (PEC) o
consentite Pennesso di costruire Convenzionalo,

La convenzione dovrd prevedere oltre alle opere di urbanizzazione indotie



dall’intervento la realizzazione diretta del tratto di pista ciclabile lungo Str.
Cambiano nel tratto dal Rio Caltelvecchio alla rotonda della Borgata di
Falcettini

Tutti gli inferventi dovranno rispettare le norme sull'utilizo della
superficie fondieria di cui all'art. 20 delle presenti norme e riservare aree
pubbliche o di uso pubblico secondo quanto prescritto dall’art. 21 della
L.R. 56/77 e s.m.i,, pari al 100% della S.L.P, di progetto, di cui almeno if
50% da destinare a parcheggio ¢ la rimanenza a verle. Le aree &
parcheggio dovranno risultare collegple in modo diretto con la viebilita di
accesso e potranno essere realizzate sia in superficie che a quota diversa dal
piano di campagna. Il verde attrezzato invece dovra essere realizzato in
piena terra.

Per quanto conceme le norme commerciali, sono unicamente ammessi
esercizi di vicinato

Gli interventi dovranno adeguarsi ai parametri acustici in vigore al

momento del rilascio del Permesso di Costruire.

La proprieti, invitata ad illustrare 1'intervento, evidenzia che il fabbricato in progetto & stato
studiato in modo tale da dare il minimo impatto ambientale: il magazzino per gli operatori
professionali & stato interrato e si ¢ scelto una tipologia di materiale in sintonia con I'ambiente
circostante tipicamente agricolo; le aree a sosta sono adiacenti alle vie di collegamento in modo da
fungere da filiro ¢ da essere immediatamente visibili da parte dei clienti. Viene softolineato
I'interesse ad incrementare ['attivitd mediante 1’esposizione ¢ vendita di nuove tecnologic e
migliorare |attivitd, poiché lo spazio attualmente disponibile & insufficiente,

L'arch. Sartorio softolinea che lo strumento del SUAP ¢ attuabile allorché nel Piano Regolatore
non sono previste aree che permettono tale insediamento, mentre accanto all’area oggetto di
intervento vi ¢ un'area con destinazione d’uso compatibile e I'area industriale; posta a breve
distanza, permette I’uso richiesto. Si evidenzia ancora che 1’area industriale di Fontaneto & slata
voluta con I'intento di concentrare le attivitd produttive in unico sito. II Comune, quindi, deve
comunicare le motivazioni per cui determinate aree con destinazione d’uso compatibile previste dal
P.R.G.C. non possono essere utilizzate per I'intervento richiesto. Inoltre I'area individuata per
I’intervento ha destinazione d'uso agricola e qualche criticitd di natura ambientale; evidenza
inoltre che I*intervento, qualora comporti I"attivazione di una media struttura, risulta incompatibile
con I’adeguamento commerciale operato con la recente variante parziale n® 17,

I professionista conferma che esiste 1a possibilita teorica di insediare I'attivita nell’area industriale,
ma che tale area non é immediatamente wtilizzabile se non dopo V'approvazione det P.LP, e quindi
con tempi eccessivamente lunghi rispetto alle esigenze de] privato.

L’arch. Fiora condivide le considerazioni enunciate dall’erch. Sartorio, evidenziando che I’area
interessaia viene catalogata di buona fertilitd e quindi con elevato pregio ai fini agricoli e che
Iintervento richiesto dovrebbe comportare la modifica della perimetrazione commerciale in quanto
"addensamento esistente A5 non pud includere I*area richiesta

1 sig. Crivellaro conferma le perplessitd espresse dai mappresentanti di Regione e Provincia.
Sottolinea che I"intervento, cosi come ipotizzato, risulta di impatio sulla viabilita in quanto I’arteria



interessata & di interesse primario e quindi giudica preferibile I'insediemento in area industriale in
ragione delle infrastrutture esistenti e previste; tali fatiori potranno essere valutati meglio a fronte di
ulteriore documentazione.

L’mng. Belfiore fa rilevare che lo stralcio della carta di sintesi della pericolosita geomorfologica
allegata alla documentazione progettuale non ¢ quella vigente ma relativa alla variante strutturale 6,
non operante in tale ambito e chiede se sono state effettuate indagini sulla profondita della falda., 1)
professionista incaricato dalla proprietd comunica che é stata prodotta 1a carta allegata alla varjante
6, in quanto pit restriitiva rispetto a quella vigente ed evidenzia che I'intervento non interferisce
con falde perché lo scavo in progetto non & rilevante.

L'Arch, Fiora fa presente che nella relazione allegata al progetto la propriela aveva gia segnalato
all’ Amministrazione la necessita di trasferire I"attivita.

L’arch. Borzone conferma che questo interesse della soc. Aquaterm era gia emerso allorché sono
state raccolte le esigenze per procedere alla revisione generale al PR.G.C.

L’assessore Paciello interviene per informare i presenti che I'’Amministrazione & intenzionata a
conferire incarico finalizzato alla revisione del P.R.G.C. entro la fine dell’anno.

L*arch, Sartorio sottolinea che, qualora si decida di procedere con Pintervento, occorrerd verificare
I’assoggettabilila alla VAS.

Alle are 12,55 esce la proprieth ed il professionista incaricato,

Dopo aleuni chiarimenti di natura tecnica, elle ore 13,10 si chiudono i lavor della conferenze. che sono
aggiornati & seguito della certificazione, che risulta vincolante per il proseguo dei lavori, da parte del
Comune deil’inesistenza di altre aree sul temritorio con destinazione campatibile con 'intervento in oggetto,
0 le mofivazioni per cui determinate aree con destinazione compatibile previste dal P.R.G.C. non
possono essere utilizzate per I'intervento richiesto, dell*essoggettamento a VAS ed alia predisposizione
degli elaborati di variante urbanistica. 1l procedimento fimane sospeso sino ella presentazione delle
documenlazicone integrativa di cui sopra,

Rita Vanzo anni Belfiore

P hotloue

1. SEGRETARIQ DELLA CONFERENZA IL RESPONSABILE DEL BRO



Osservazioni/pareri pervenuti dagli enti competenti in Fase di scoping - C.d.S. del
23/03/2011

CITTA DI CHIERI

Provingia di Torina lelefong (tantraiing) 011.8428.1
Via Palazzo of Gt n. 10 - 10023 CHIER! ladefax 011.9428365
CF. 82000210011 - P.IVA 01131200014 posia eeitronica sporialia unicn@eamune.chien o i

Area Planificazione e Gestione del Territorlo

ORGANO TECNICO COMUNALE
Oggetio: Verbale Conferenza dei Servizi del 23 marzo 2011 — delinizione cantemuti del Rapporto
Ambientale relativo alla varjante strulturale ai sensi del D.P.R. 447/98 & sm.i. - Societd

AQUATERM s.1.l.

Alla Conferenza di servizi relatjva all'oggetto, convocata il 23.03.2011 presso il Comune di Chieri, sala
riunfoni, 5000 presenti:

- Ing, Andrea VERUCCHI - Comune di Chieri — Pregidente Organo Tecnico;

~»  Arch. Carlo BECHIS - Comune di Chieri — Responsabile del Servirio Pianificazione ;

- Arch. Roberto PORCARI - Comune di Chieri — Funzionario del Servizio Pianificazione;

- Dottssa Roberta GUERMANI - Comune dl Chierl — Funzonario del Servizio Pianificazione;

- Dottasa Alessandra PENNA - ARPA Piemonte — 5.C. 04 per delegn del Direttore Dr. Carle Bussi;
- Arch. Raffaele FUSCO — Presidente Commissione Locale Paesaggio

Sono inoltre presentl 1) richiedente del procedimento Sig.ra BERRUTO Maurs, in qualitd di legale
rappresentante soc. Aquaterm, il Sig, PELOSIN Domenico, io qualitd di soclo, ed il professionista i
fidudia Arch. Sergio PALLARO.

Risultano assenti la Regione Piemonte — Settore Valutazione Piani ¢ Programmi e la Provincia di
Torino — Servizio VIA/VAS;

Le funzioni di segretario sonoe svolte dalla dott.ssa Roberta Guermani — Servizio Pianificazione
Alle are 10,00 iniziano i lavori delia Confereniza.

L*Ing. Verucchi apre la ritnione ricordando Ie fasi del procedimento avviato, ai sensi dell’art. 5 del
DPR. 447/1998 e sm.i, con istanza presentala dalla Sig.m BERRUTO Maum, in qualit di legale
rappresentante e Pelosin Domenico, amministretore delegato, della Soc. AQUATERM-PST sr.l. con sede in
Chien, Sir. Cambiano 220 in data 1722009, per I'otlenimento del Permesso di Costruire relativo alla
realizzazione di un edificic commerciale per la vendita all’ingrosso e dettaglio di articoli idro-termo-sanitari,
della superficie di calpestio dl mq, 6.850 circa, da eseguirsi in Chieri, Str. Cambiano, in prossimita della
borgata “Falcettini™;

Non risultando Tintervenlo conforme alle previsioni del Piano Regolatore vigente,
I" Amministrazione del Commne di Chieri, con deliberazione C.C. n® 43 in data 03.04.2009, ha consideralo
proponibile Pintervento richiesto aderendo formalmente all’adeguamento del Piano Regolatore, con
madalith previste dall'art. 5 del D.P.R. 447/ 1998 e sm.i. al fine di conferime la conformita urbanistica,

In datal3.7.2009 si & perianio tenuta la conferenza & servizi indetia per I'espressione delle
determinazioni di competenza per il conferimento della conformitd urbanistica all'intervento in oggetto, ai
sensi dell’art. 5 del D.P.R. 447/1998 in cui 5i é evidenziata la necessita di ridurre la superficie coperta, di
sotioparme il progetio alla Verifica di Assoggetiabilili a VAS aj sensi del D.Lgs. 152406 e smi. e di
verificare I'inesistenza di altre aree sul temilorio con destinazione gia compatibile con tale tipologia di
intervento su specifica richicsia della Regione Piemonte,



1.’Arch BECHIS illustra nel dettaglio le variazioni urbanisliche e procedurali subentrate al progetto
che il proponente, in accordo con quanfo emerso in sede di conferenza, ha integrato come segue:

* diminuzione della superficie coperta da 4573 mq a 3500 mq con conseguente riduzione della SLP
da 6850 mq a 5000 mq ¢ previsione, oltre alle opere di urbanizzazione indotte dall*intervento, di
opere compensative concemnenti la realizzazione di una palestra ¢ relativi locali accessori (Tipo Al,
D.M., 18.12,1975) a servizio della scuola primada di Via Bonello, 2 in Chieri; e 1a realizzazione del
tralla di pisia ciclabile Jungo Str. Cambiano nel tratto dal Rio Caltelvecchio alla rotonda della
Borgata di Falcettini;

* avvio diretto del processo valutativo di V.A.S. atiraverso I'attivazione della fase di specificazione
dei contenuti del Rapporto Ambientale (Scoping) ai sensi dellart. 13 del D.Lgs. 152/06 e s.m.i. con
presentazione di apposito documento.

Inolire ricorda che & slaia richiesta da parte della Regione una certificazione atiestante |*inesistenza
di altre arce sul temlorio con deslinazione compatibile, gia inoltrata agli uffici competenti in data
09/02/201 1. Nel documento vengono descritte le destinazioni previste dall’intervento ovvero;

- US “Attivita commerciali complementari”
- u4 *Attivita commerciali al dettaglio

- U8 “Esposizioni mostre e fiere”

- U9 “Commercio all’ingrosso™

- Ul6 “Artigianato di servizio”

Tali destinazioni, in particolare le U5, U% e U16 sono reperibili unicamente nelle zone Bpt, Tp
e D con le seguenti limitazioni:

Zone Bpt (Aree a preminente deslinazione produttiva esistente con presenza di terziario e parii limitate
comunerciali che si confermano nella lore ubicazione) solo sc esistenti 0 ammesse in limitate
quenlita par al 20% delle sup. sviluppabili. Le aree Bpt. non dispongono di superfici libere
contigue in quantit idonea alla necessita del richiedente (sup. coperta mq, 3.500).

Zone Tp (Aree a preminente destinazione ricettiva espositiva) tutte assegnate ai rispetlivi operatori con
scarse possibilith di compravendita.

Zone D (Parti del temitoro libere D) o parzialmente edificate Dr) destinale a insedizmenti di carattere
industriale, artigianale) 1'uso US & stato inserito con la Variante strutturale n° 6, di ampliamento
dell’area industriale esistente ed & quindi ammesso esclusivamente in tale ambito Ja cui atluazione
& sopgetta a P.L.P., non ancora previsto in sttuazione dall’ Amministrazione Comunale.

Sia I’ambito soggeito a P.E.C. che quello soggetto a P.LP. hanno usufruito per le urbanizzazioni di
finanziamenti comunitari legati alle allivila di produzione ¢ di servizio alla produzione e quindi non
sono ammesse aftivitd commerciali o espositive come quelle oggetto di istanza (si richiama la nota
della Regione Piemonte Direzione Attivita produttive in data 20/08/2008, prot, 11062/DA1603).

L"uso U5 viene pertanlo unicamente smmesso nelle aree inedificale delle zone D ¢ Dr : 1a zona Dr,

non dispone di superfici libere contigue in quanlith idonea alla necessita del richiedente (sup.

coperta mq. 3.500),

Per le suddettc motivazioni > Amministrazione del Comune di Chier, con deliberazione C.C.
n® 43 in data 03/04/2009, ha considerato proponibile I'intervento richiesto aderendo formalmenic
all’adeguamento del Piano Regolatore, con le modalila previste dall’art. 5 del D.P.R. 447/ 1998,
modificato dal D.P.R. 440/2000, al fine di conferire la conformitd urbanistica all’intervento.



L'Arch PALLARO, invitato ad illusirare I'intervento, descrive le caratteristiche tecniche del progetto
edilizio avvalendosi della proiezione di planimetrie, sezioni e rendering fotografico dell*intervento.

La Soc. AQUATERM-PST s.r.l. propone per "intervento edificalorio un ares localizzata in borgata
*Falcettini™, posta in fregio a Str. Cambiano ed alla olonda dei Faleettini, dislinta al N.C'T. al Fog. 64,
mappale n® 158 ed al Fog. 66, mappale n° 21, della superficic complessiva di mq, 23.812,

L'area suddetta risulta individuata dal P.R.G.C. vigente come area “Ee” (Aree agricole parte piana
del territorio), parzialmente vincolata a fascia di rispetto stradale ed in parte destinata a sedime
stradale della circonvallazione sud di Chieri (quest’ultima promessa in cessione alla Provincia di
Torino per la realizzazione del relativo (ratto stradale). La parte rimanente pud dimensionalmente
accogliere Iintervento richiesto ed i relativi standard, ma non risulta compatibile con le prevision di
PRG.C.

L’tntervento prevede di sfruttare I'ondulazione del terreno ed il dishivello esistente tra la S.P. 122 &
I'attuale pieno di campagna per I'inserimento di un fabbricato disposto ad “L” costituito da n° 1 piano £,
destingto ad esposizione ¢ sala mostre, una parte del corpo centrale si sviluppa su 2 piani, con destinazione
uffici ed un piano seminterralo destinato a magazzino,

Per quanto attiene i vincoli l'area intercssata dall’intervento rientra quasi totalmente nella
perimetrazione di zona di tutela ambientale di ml. 150 dal Rio Castelvecchio, iscrilto nel registro delle BCquE
pubbliche con il n° 31, ei sensi dell’art. 142 del D.lgs 22/01/04 n® 42. 1’area risulta inoltre licvemente
interessata dalla fascia di rispetto di ml. 100 &i sensi dell’art. 29 della L.R. 56/77 e s.m.i.

Inoltre I"intervento risulta in parie in classe I ed in parte in ¢lasse II, aj sensi della Circolare P.G.R.
08/05/1996 n°® 7/LAP e successive modificazioni.

1l progetiisis evidenzia inoltre che il fabbricato in progetto & stato studialo in modo tale da dare il
minimo inpatto ambientale: il magazzino per gli operatori professicnali & stato interrato e si & scello una
tipologia di materiale coerente con I'ambiente circostante tipicamente agricolo; le aree a sosta sono ediscenti
alle vie di collegamento in modo da fungere da filtro ¢ da essere immediatamente visibili da parte dei client,

Particolare attenzione & rivolta alle coperture previste a verde pensile con I'inserimento di pamelli
solari.

Viene sottolinealo I'interesse ad incrementare I°attivitd mediante I'esposizione ¢ vendita di nuove
lecnologie e migliorere Iattivita, poiché lo spazio ettualmente disponibile & insufficiente.

L’ares di faito risulta interclusa tra il tratta sud della circonvallazione in corso di realizzezione e
strada Cambiano limitandone Putilizzazione agricola.

L'Arch. FUSCO chiede chiarimenti in merito ad alcune scelte progetiuali in particolare le finzioni ¢ le
motivazioni che hanno portato alla previsione della tettoia posta sul lato nord-est dell*edificio.

L'Arch. PALLARQ spiega che la iettoia svolgerd funzione di ricovero per tutti i materiali pitt ingombranti
(tubi e barre) che non potrebbero essere inseriti in megazzing. Sotto la tettoia verrammo quindi collocate delle
strutture che manierranno in ordine ed al riparo dalle inlemperie tali ogpetti, Ve garmntito il cotretio
inserimento di tale struttura aftraverso I'inserimento di schermature verdi poste ai lati

La Dott.ssa PENNA interviene anlicipando alcune considerazioni che verranno esplicate in dettaglio con
successivo parere, focalizzando I'attenzione sull'importanza della definizione dj obiettivi ambientali, da
inserire all’interno del rapporto ambicntale, volli principalmente alla tulela ed al risparmio delle risorse
idriche ed energetiche presenti, nonché una forte attenzione el cansumo di suolo considerato uno depli
impatti principali sull*area.

Dovranno quindi essere reperile opportunc opere di campensazione ambientale (complementari a quelle
urbanisiiche gid previste: palesim e pisia ciclabile) ed un adeguato sistema di indicatori che monitori
l'attuazione dcllc compensazioni e controlli le entitd degli impatti. In particolare la presenza del Rio
Castelvecchio sul lato st dell’ambilo potrebbe rappresentare un’occasione per I'atteraggio delle
compensazioni (formazione corridoi ecologici — fasce tampone), cosi come il recupero di aree degradate.



Inoltre dovranno esserc effetiuate le analisi di coerenza in particolare con il PTCT® (tema de)l'invarianza
idraulica), il PPR. e can I’ Agenda Strategica del Chierese, dimostrando inoltre che non esistano altemative pit
idonee nonostante il consumo di suolo agricolo di pregio.

L'ing. Veruechi informa che la Regione Piemonte e 1a Provincia di Torino, assenti, hanno comunicalo di
non partecipare all*incontro e di trasmettere a breve il proprio contributo tecnico.

Daopo ulterion chianmenti di natura tecnica in merito alle fasi de] procedimento, alle ore 11:10 si chiudono i
lavari della conferenza, dando atto che il Rapporto Ambientale verrd redatto sulla base di quanto emerso
durante T'incontro ed accogliendo le indicazioni contenule nei pareri che pervemranno da Provincia e

Regione.

IL SEGRETARIO DELLA CONFERENZA II. RESPONSABIL) ROCEDIMENTO
Dog.g Roberta Guermani Ing i cchi



Parere Provincia di Torino acquisito durante la conferenza per la fase di scoping

SERVIZ0 VALUTAZIONE IMPATTO AMBIENTALE

FPROVINCIA

L TORIND ww provinga. borna il
Protocollan. 46 S EIS/A&{ Torino, 25/3/20/"
N . di protocollo deve essere citato aella risposta
Serv | Comune di Chieri
izio Sportello Unico, cittadino ¢ Imprese
COMUNE D) CHIERI R i
M ca o iy
‘ Utfctc gl Fax; 0119428365
Nr.0011950 Data 30/03/2011
Ti. 08 Arrivo Provincia di Torino
Servizio Urbanistica
Carso Giovanni Lanza, 75
10131 TORINO

OGGETTO: Variante Strutturale al PRG n. 12 SUAP — Realizzazione di un edificio commerclale
per Je vendita all’ingrosso e detlaglic di articoll idro-termo-sanitari, da eseguirsi in Chieri, Str.
Cembiano — Soc. AQUATERM s.r.l.

Definizione del contenuti del Rupporto Amblentale ai sensi dell'art. 13 del D.Lgs, 152/06 ¢
s.m.i. (Fase di Scoping).

PREMESSA
La presente relazione rappresents il contributo della Provincia in merito agli elabarati reletivi alls
procedurn di Valutazione Ambientale Strategica dells Variante Sirvtturale del comune di Chieri. 11
presente contributo ¢ formulato sulla base del Documento Teenico Preliminare (di seguito DTP,
“dacumento di sooping") relativo ella fase dl specificazione della VAS.

I pres parere raccoplie ] azioni della Provincia unica ",

A seguito della lotturs de] DTP si ritiene di evidenziare i seguenti aspetti che dovranno essere
approfonditi nella stesura de! Rapporto Ambientale, ai sensi dell’art. 13 del D. Lgs. 152/2006 s.n.i.
nonché della ILG.R. 9 giugno 2008 n.12-8931.

Il Rapporto Ambientale dovri essere redatio sulls base delle indicazioni riportate all' “Allegata VI”
del D.Lgs. 152/2006 e smi, e da quanto indicato all’ “Allagato F* della 1. R. 40/98 ¢ smi,.
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SERVIZIO VALUTAZIONE IMPATTO AMBIENTALE
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Yo TORIND:

v, proveecin.tonne

OBIETTIVI DELLA VARIANTE
L'obiettivo delle modifiche propuste dalla Varjante ¢ quelio di identificare un nuove lotg
commerciale, limitato alle destinazions d uso:

- “US attivith commercialj eomplementari

- “U16 artiglanato di servizio"

- “U9Y commerclo all’ingrosso” .

- “U21 parcheggi attrereati od autorimesse di uso pubblico e/e di tipo privato”.
L'area in opgetio, attuaimente di wso agricolo, & completamente Hbera ed inedificata ed & infatt
classificata dal PRGC come Zona Ec - Aree agrieole nella porie pinna del territorio,
L'area prospetm vorso: ovestiord-ovest su Strada Cembiano e sulla rotonds realizzata
all’intersezione con Strada Falcatlini, a sud-ovest su uns strada agricola vicinale In ariesa dal
completamento del tracciato dells circonvallazione sud-est defla ciua di Chieri, mentre sy} Ialo est
prospetta su aree agricole.
Sul lato ovest di Strade Cambiano, lungo la quale & in previsione un persorso ciolopedonale, song
presenti alcune costruzioni isolate a carattere agricolo e residenziale e, inoltre, il PRGC ha
recentemente predisposte la realizzazione di wna Zona “Tre™ — Area e preminente destinazione
ricettive/campeggio, strualmente in progettn,

Yiocoli amblentali

- il Rio Castelvecchio ¢ vincolsio come acqua pubblica (ex RD [1/12/33) e betie ambientale
vincolato ai sensi del D.Lgs. 42/04 & smi; per cui dovranno essere Requisite le antorizzaziont di
competenz.

- come riportato ne] Documento )’area dal pun vista della pericolosith geomorfolagica risulte
classificata I, sj segnala di verificare i riferimenti alla Circolare P.G.R. n. 7/LAP/9§ ¢ allegati.

- L'intervento interessa suoli ricademti nella II elasse di capacith d'uso (cartografia IPLA seale
1:500:00)

Areh in varianle

1861>2011 A50%annrversarin dell Linita &1kl |
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SERVIZIO VALLITAZIONE IMPATTO AMBIENTALE
"W, orovincia forina, it

ICAZIONI PER LA § DEL RTO AMB

Considerato che nella fase di scoping & opportuno che i diversi SCA mettano & disposiziooe i1
proprio patrimonio informativo e che si pervenga alla definizione di un quadre conoscitivo
condiviso, che comprenda gli aspett! ambientali, ma che allo stesso tempo individui quelli che, per
le specifiche caratteristiche del temitorio comunale, rappresentano i punti pil rilevanti i quali
concentrare gl sforzi valutativi in sede di redazione del RA: questn Provinch, vista Ia
decumentarione progettuale presentata ritiene nccessario, nell’ambito della successiva fase di
Valutazione Ambientale, che il Rapporto Ambientale oltre 2 contenere gil napetti previsti
dulls norma vigente sia approfondito in merito ai seguentl aspetti.

Cocrenzg esterna ‘

Si ritiene che nel Rapporto Ambientale debba essere svolta una werifica di coereraesterna tra gli
obiettivi'c le strategic generali- della variante e gli obiettivi di proiezione ambientale a livelio
territoriale.

Coerenzaverticale.

La Provincin di Torico ha avviato il percorso per 1'aggiomamento e "adeguamento del PTCP. Il
progetto deflnitivo della variante del Piano Teritoriale di Coordinamento dells Provincia PTC? &
stato adontats dal Consiglio Provinciale con deliberazions n. 26817 del 20 luglio 2010, Gli:oblettivi
¢ le-azioni. del PRGC devono. essere comparati con gli ohiettivi del PTC vigente ¢ delln Variante
PTC? in itinerc:

Accertypento delle criticith ambientali ¢ det tervitorio
Risuitano. carcnti- lesinformazioni. riguardanti le azioni. e gli ambiti-interessati- dalla variante; Si
Tichiede di chisrite nel RA to stato, le tendenze ¢ criticitd delle componenti ambientali ¢ antropiche
pertinenti il piang e ia varinnte. Inparticolare:

- descrizione-delle. criticith aceertate ¢ dells rilevanza rispetto alle strategic di’ governo del

tewitorio;

- elaborazione della carta sintetica dei vincoli/tutele/rischi/opporhumita del termitorio;
Ad esempio; sarebbe vtile fornire una rappresentazione csrtografica ron Pindicazione deli’ares
interessata dal nuove insediamento can  vincoli ambientali savrapposty.

Alternative
Si.chiede ned RA. di descrivere il processo di sceltn delle alternative & diesplicitare i criteri di scelta
delie aree.
La-.comparazione - delle - alternative ‘¢ le- successiva fase- di - giustificazione dell’alternativa,
flettivamente perseguita, deve essere fatta valutando diversi aspetti, ad esempio:
- “lovincolistica vigente (aree protette; fasee di rispetto, capacith d’uso del suolo ete.);
2.~idoneita delle aree ad ospilare determinate funzioni territoriali dal- punto-di vista geologico,

morfologicoetc;
3. condizioni infrastrutturali (viabilitd, urbanizzazioni primarie e secondarie )
4. consumo & suolo;
3. copsumi della risorsa idrica;
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SERVIZIO VALUTAZIONE IMPATTO AMBIENTALE
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stato della fauna e della flora selvatiche, degli habisat, rete ecologica;

nutela degli ambiti di-paesaggio;

condizione giuridica delle aree (proprieta pubblica o private, eventuali dirits pregressi eic,);
. altro.

11 PTC - precisa.che- I realizzazione. di muovi. insediamenti. &d opere.:che. possane imblicare il
consumo- di- suolo, deve essere-precedta- da-uma. verifica. delle alternative possibili-che non
compromettano 1 suoli-ad-accellente: o buona produttivitay come-il- lotto di-smdio-che ricade in {1
classe di capacita d'nso.(IPLA). Qualora per motivi di pubblico interesse opporiunamente motivati
non .siano. possibili localizzazioni aliernative deve comungue essere gargntita Ja tteln dell’aren
mediamte opportund interventi di-mitigazione & compensazione.

Le. misure. di. mitigazione ~ ¢ corapensazione: previste: devonn - essere - chiaramente esplicitate
all’imterno: del RA, specificando per quanto possibile tempi e modalita direalizzazione o fornendo §
riferiménti airelativiarticoli delle NiA:

o o 2 &

Effetti del Piawo sull’ Ambicnote )

Lanormativa prevede che nel RA siano idemifienti e valutati gli-effetti-del piaro sull'ambiente in
relazione ai-seguenti- aspentis biodiversita, popolazione, selute umana, flora, favna, sunlo, acqua,
-ania, fartor tlimarici; beni materiali; pairimonio culturale; archivetionico e archeologico, passaggio
¢interazione dei suddetti fatori . )

La vahnazione degli effett dovrebbe inolire comprendere quelli secondari, cumulativi, sipersici, g
breve, medio & hingo termine; permanenti e temporanei, positivi e negativi,

Per ciascuns tipologia di nzioni dovranns essare indicati ne] RA i possibili effetti di natura penerica:
sard compito dell’AP ¢ dell’estensore de] RA dettngliare gli effenii in relazione alle specifiche
caratterictiche del tetrilorio comunale,

Di seguito si precisano le atrategie per wno sviluppo sostenibile indicate nel PTC vigente ¢
PTC’ in itinere, i| PTCP si prefigee di concomere allo sviluppo embientaimente sostenibile del
territorio della Provinein di Torino attraverso |a messa in atto di strategic ¢ di azioni.

Di seguito si elencano le strategic par uno svilappo sostenidile in merito all'inlervento in esame.

Verificare - Pinesistenza di- altre -aree sul tertitorio " con - desiinazione compatibile  cop
I'intervento i oggetio. ¢ motivare. per cu: determinale. aree. gid previste dal. PRGC vigente
con-destinazione. compatibile, non possono essere-utilizzate per ) interventoin esame, Si
evidenzia che- aceanto ali’ares oggetto- di intervento-vi: & un’area-con- destinazione d*use
compatibile-e.inoltre & preseme ad-est-da zona industriale & Chieri.sItareatindividuata per
I'intervento-ha-destinazione agricola di buona fertilits & quindi- con-elevato pregio- ai fini
agricolice tuielats dal PTCR,

- Nelcaso la comparazione wa diverse aliornative portasse alla scalta del)area in esama: §i
evidenzia che:J'ambio- interessa zone' agricole o capacite d'uso-del suolo di CLASSE I
(IPLA).La- conversione. d'uso- del-suolo-de- arce- agricole di*Ila lasse: risorse- di-valare
noturale . agronomice.m. “desiinazions - d'uso commerciaie & arligianali®, - giostifiea
specifiche richieste - di - mterventi - di - mitigazione ¢ compensazione ecologicamente
significativi- Le compensazioni dovranno da un punto di vists quanutative bilansiare tale
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perdita ¢ interessare ['area - vasta, non-sohanto il temitorio - del Cottune di ChierisNel
docurnento. di verifica tali analisi non sono riportate, mentre si ritiene essenziale che sin
splicitain - nelle 'NTA 1a- necessita - interventi di mitigazione & compensazione, per
garantire la sostenibilitd ambientale dell’intervento.

Si ritienieehey vista 18 simazione particolarmente degradata del rio “Castelvecchio” descritia
nella documentazione prodotia, sie auspicabile il riordino ambientale dj tale srea prevedendo
quanto meno una pulizia dell’alveo ¢ delle sponde del corsa d*acqum;

- Per quanto riguarda, in particolare, pli insediamenti commerciali ¢ artigianali, {1 PTC
vigente individua come condizioni di smmissibilid per la loro localizzazione, oltre alla
presenza di adeguate infrastrtture di mobilit, 1s compatibiliti-com le disposizioni di tutela
dell'assetto «idrogeologico. stabilite dai Piani di setiore e dalla normative vigente, Ia
congruenza ambientale rispetto allepreesistenze storico-culturali; pagsistiche, naturalistiche
delcontesto circostante, anche la compatibilitd'coi le caratieristiche tecniche e dimengionali
degli~impianti di approvvigionamento - idrico e energetieap con-quelli di- smaltimento e
‘deparazione: dei rifiuti liquidi ‘¢ di raccolta e smaltmento di auelli- solidi nel" RA" tali
tematiche dovranno essere meglio affrontate ¢ dettagliate.

- definire.un: dettagliato- studio- sulla viebilith. grazie al quale aia possibile minimizzare. gli
effeti negativi legati agli incrementi. di traffico nelle zone limitrofe all'area di progetined.in
particolare suila SP'o:122 , ol fine di garantire la piena efficienza del traffico in un contesto
gia attualmente critico. In yelazions a tale area 5i evidenzia che ) Ares Viabiliti ed Ediljzia
della Provincia di Torino ha avviato i lavori per la “Circonvallazione di Chieri — variante d;
Fontaneto Collepamento delle SP 128 con 1a SP 122", strada estranrbans che consantird con
una rotatoria sulla SP122 . Inmerito.ad un eventuale accesso sulla viabilith in costruzione i
soggrrusce 2li’ Amministrezione.Comunaie di contsitare: nelle successive fash progettuali il
Servizio di Programmazione Viabilit di questa Provincia.

- In linen generale per Je fonti di approvvigionamente devono essere indicati gli abiettlvi ¢ lc
relative ezioni a! fine di vahdare soluzioni*tecnologiche alternative per. consepuire wna
riduzione-dei. fabbisogni . idrici. {utilizzo~ i -acque. superficiali. per. pli-usi - vom. potabil
riducendo: cosi. I'approvvigionamento da- acque sottermnee, wilizzo - delle acque piovane
rece.). Tali indicazioni progetiuali devono essere ricomprese nelle NTA,

- vIn-merito - all'impatio- acustico. si- chiede. . wma- verifica. approfondits. defia competibitith
acustioa.degli. interventi. in progetto (documentazions di impatto acustico di oui all'art, 3
comma 3,lett ¢) e art.10 della LR, 25 ottobre 2000 0.52) , al-fine di effettuare uns correttn
identificazione - degli- imparti derivanti - dall’atmazione  della variante e permettere
Pindividuazione. delle ldonee misure di mitigazione ¢ compensazione da. indicare nalle
NTA:

- Inmerito alle criticitd idrogeologiche-descrinte nella documentazione progetiuale, si ritiene
fondpmentate  che vengano: posti-in-essere & comprese nellc. NTA. tulte e prescrizioni
indicate nel PRGC per minimizzare la peticolositd geomorfologica;

- Inriferimento alzisparmio energetico, il plano encrgetico ambientale regionale inserisce tra
le azioni prioritarie da aitivare ai semsi dell’art 8 defla LR n, 23 del 7/10/2002 Ia
promozlone della generazione diffusa, dell'efficienza energetica & della ricerca su tecnologie
evergeticamente efficienti applicate, tra gli altri, al comparto della grande distribuzione.
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Altri aspetti di carattere generale che devono essere esplicitati nelle NTA sono i seguent:

- ‘impicpgor delle migliori tecniche - edilizie™ disponibil; relativamente - alie - prestazioni
energeliche dell’edificio, in particolare per oftimizzare 1%isolamento: termico degli
interni ¢ minimizzare il fabbisogno snergetico per e climatizzazione estiva ed invemnale
(riscaldamento ¢ raffroscamento naturale o passivo), tenendo anche conto del contribula
ol riscaldamento apportato da macchinari e illyminazione artifiejale

- ulilizzoepitampio. possibile della tuce naturale pef I'illuminazions degli spazi imterni,
Nella relazione fomits dal proponente nou si accenns g questa possibilitd, memtre si
evidenzia linlenzione di raziomalizzare i eonsumi eoergefici  impiegendn
prevalentemente lampade  elevata efficienza per I'iliuminazione interna ed esterna con
adeguati dispositivi automatizzati per I'accensione e lo spegnimento, nonché per la
riduzione dj intensita huninosa nelle are notturne

- vahriazione. delle - possibilita - di* impiego - di- impienti - solari~ termici o Totovoliaici,
‘eventualmente integrati nei materiali editizi.

- In metito allasoggiacenzardella falda scquifers si fa presente che dai dati a disposizione di
quests. Provincia, risulta che Ja“sopgiacenza delln falda asquifera nelle aree interessate &
molio” bessa: (0-3. metri- circzidal. pianio" campagna): dovra pertanto esseme atientamente
valutata Ja possibilith di inserire trade'NdA (Norme di Attazione) «della varante specifiche
Indicazioni tecniche relativamente agliiintervent: edilizi. previsti commisrate alla simazione
idrogeologica esistente,

- Inrelazione alla previsione di nuove aree a.parcheggios dovrd essere preferito ove poseibile
Putilizzo di tecniche e materiali (autobloceanti, prato anmato, &€y ele non' comportino
aumento del livello di impermesabilizzazione delsuslo.

Norme gi Attuarione

Si riene fondamentale, infine, ribadire che le Norme di Anuszione debbano riporiare i eriteri
progetuali, mitigativi, compensativi e di sviluppo sostenibile {eontenimento impermeabilizzazione
del suolo, idoneo inserimento rispetto al contesto interessaio, tecniche di cosiruzione ecocompetibili
e di valorizzazione ambientale, ecc) che si ritengano fondamentali, al fine di perseguire on buog
livello di compatibilits temiloriale ed ambientale delie seelte strutturali operate ¢ depli interventi
previsti ed il ragginngimento degli obiettivi di qualiti ambientgle prefissati.

[n particalare si raccomanda che vengano trasposte nolle NdA # misure. dj witigerione, di
compensazione ¢ | vistemi di monitoraggio prevists nel Piane ' .

Restando a disposizione per evenmali chisrimenti. con I'occasione si porgona cordiali saluti.

La Dirigente de) Servizio
{ Qnu_._gsa{Yao;p MOLINA)
e [

\s\a A
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Al Comune di Chigri (TO)

¢ Presldents dell'Organc Tecnico
ing. Andrea Veruechi

e p.c. Sellora Copianificazions urbanistica
area metropalitana

¢.8. erch, Grazla Sarlorlo

QGGETTO: Procedura di Valutaxione Ambientale Strateglea {VAS)
Feae di Specificazione del contenut| del Rapporto Ambientale {scoping)
Dir. 2001/42/CE - D.Lge n. 152/2008 Parle II; THolo | - D.G.R, 12-8931 dei
08.08.2008
Comune di Chisrl (TO) - sirada Cambianc
Variente sirutiwrale al PRGC n. 12 - Sponsllo Unico Attivitd Produtlive —
Realizzazione dl edificlo commerciale per vendita eliingrosso di arlicoll idro-
tarmo-saniiati — Soc. AQUATERM s.r.l,
Trasmisalone contributo Organo tecnico reglonale VAS

In riferimento slla procedura in oggallo si trasmalie con Ia presenie il contribule
dell'Organae tecnico regionale per la VAS.

Cordiali seluti,
Il Birattare
in 10 Uarzani
- 'N- : w__,——““.._;
allegali: |
" v Bodzana, 44
11} Jaring

Iop DT A2 2N
Fan 011 4124500
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QGGETYO: Procedura dl Valutazione Amblentale Strateglca (VAS)
Fase dl Speclficazions dei contenut] del Rapporto Amblantale (scoping)
Rir. 2001/42/CE ; D.Lge ., 162/2006; D.G.R. 09.08.2008 n.12-8931
Comune dl Chierl (TO) - sirada Cambiano
Variante strutiurele al PRGC n. 12 - Sponello Unico Attivita Produttive =
Realizzazlons dl edificlo commerciale per vendita all'ingrosso dl artleoli idro-
larmo-sanilar — Soc. AQUATERM s.r.l.
Contributo dell'Organo {ecnico reglonale per la VAS

La presente relazlone repprasenta Il conlributo dell'Organc Tecnico regionale In merilo agli
elaborati relatlvi alla procedure di VAS (fase di specificazions) dells Variante glrutturale n. 11,
svolla secondo le procedurs df cui al D.P.R. n* 447/1998 (Richiesta d Prowadimanto
Aulorizzativo Unico) cosl come modificato dal D.P.R. n* 440-2000, al PRG del Comune di
Chleri (TQ), in appllcazione delle disposizioni stabllite dalla DGR 12-8831 gel 00.08.2008,

Aspettl ganerall « metodologicl

Nonostente i si trovi nells fase di specificazione del contenuti, le documentazione presentala
& gia costituila da un Rapporic Ambientale, completo di Sintesl non Tecnice. L'ottemperanza
elle esigenze ed alle prescrizioni proprie della fase di spacificeziona viene Quindl aesparita
mediate la verifice delle mancanze e/o Insufficienze nlevate nella citsla documeniazione,
onds conseguime comunque |'uniformité rispetta & quanto provisto dal D, Lge. 162/2008,

Tematlem! ambientall

Menire, in linea generale, al fini del miglioramaento della slrutture del RA, si rimande sl
documenlo Specificazione delle Informazioni generali che dovrenno essers contenule nel
Rapporto Ambisntale allegalo al prasenle conlribulo. &i evidenzlano qul di seguito | lemallsml
ambienlell la cul Irettazlone, nella documentazione presentale, risulta manchevole o

Insufilcienta

Problematiche Iagate alla locallzzazione dsll'arer dl Intervanto

Consume di suolo

Prego atto dells motivazionl (esposie nella Relazione lllustraliva} che non rendone possiblle la
localizzazione delintervenlo In oggelto né in aree a deslinazione produllive gia previste dal
vigenle PRG, né in ares a pronunciata presenza efo vocazione residenziale, 8 che rendonn
invace altamenie conveniente per I'azienda ia localizzazione prescelis, si condlvidono & si
ribadiscono le richleste di verificare ipolesi di localizzezioni ahternalive evenzate dalla
Pravincia di Torino sulla base delle orescrizioni del PTC2.
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Viabliita ed emissloni in atmoafera

Va Inollrg riigveto, sempre In riferimento alle  motivazioni aYanzats a sostegno dellg
lo:;alizz_aztone proposia, che lo sgranemenio di Inéediament| produtiy /o commerciali lungg
le vie di comunicazione presenis nolavoli Inconvenianti legati, olire chg g consumo di suclo g
dalla formazion! di continua edficalj {corridel urbenl), anche agli effelti gy)a scoMrevolezza o |g
slcurezza del iraffico sulle vie gi comunicazione slesse, Al fine d| mitigare tall effett, || progetip
gia preveds (Rapporio Amblentale, per. 6.8) che “Al fina di limilare g condizion! di pericolo ¢
incidenti gii accessi all'area non dovranno essere collocali lungo Il tratrg dalla circonvallazong
est altuaimante In via dl compietamento, ma unicamente lungo la S.8.10 superala |s rotalorig
Felcettini e la fermets bus esistente in direzlona di Chieri.”

Cid premesso, sarebbe slato necessario prendere In considerszlong gli effetll eserchall gy
quslla ¢ha viene dencminata SS 10 (In reaitd SP 122), aimsno nal Segmenta corspondents
alfinsedlamento ed ai suol accessl, e valutare, anche aila luce dell’ Immediata adlacenza
dell'area alle rotaloria “Falceltini®, le soluziont atte ad evitare sls rellentamenti o blogehl dal
flusso di traffico, con conseguenti incramentl indsbitl di emisslon! In atmosfers, dall siluazioni
di pericole,

Riftutl

Nel documento Rapporto Ambiantale | tamalica non viens tratiala, Ancorché I'nsedlamento
pravisto non eie di tipo produtiivo ma commerclale, & tultavie verosimile che ssso produca
una cerla quantité di rifiutl (p. es. Imballaggl In carle e cartons, plasliche, ecc.). ‘E quindl
opportunc preclsare la/e lipologiafe di rfjuti Prodotie nel previsie insedlamenio e descrivere le
previsloni Infrastrutturali a le misure gestionali che al pensa dl adottare aj fine dl garantire Ia
raccolla differenziala di tall rifiutl. Al proposito si ricorda che | Criteri Tacnle Regionali in
materla di gestione del rfiull urbanl, adottat! con Dellberezione della Glunta Regionale 1
marzo 2010 n. 32-13426, prescrivono che s Amministrazionl comunal, negli atrumenil dl
pianificaziona urbanlsiica d compelanza, prevedano, tra I'allr, la localizzazians della
infrasirutiure @ del punll di conferimento nacessari alla raceolts ditferenxiate dells varle
frazlonl ds cui sono compost i riNutl urbani (ee. Isole interraie, tonteniior| posizionetl a fivallg
del auolo stradale, elc.),

Aenpett! pacsagglstico-territorisl)

Riguardo all'inlervenio proposto in riferimento slle compananii paasagglslico-lerriiorlall si
evidenzle quanto segue.

Riguardo alle componente paesaggio si ceserva come il contssto in @sama &) present come
ambito di planura a deslinezione agricola, estemo all'edificato consolidato @ poslo in freglo
alls viabilité principale ed al pledi dei primi rilievl collinari che caratterizzano Il terrtioro In
esame. L'ersa ogpetio di studio & atlualments destinata s saminativo, mentre § paesagglo
agrario circostante & caratierizzalo prevalentements da coliure cerealicole. L'eres & delimiiala
ad sl dal Rlo Castelvecchio, Ia strada di Cambiano, ia rolonda antisiants la cappelle, o (e
realizzanda circonvallazions della cittd che s inserisce in modo slgnificalivo nel'ares in
oggeilo.
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In primo luogo si richlede che il Rapporto Amblentale verifichl la possibllta dl soluzloni
localizzativa aliematlve, in considerazione dell’ambito inleressato dallinlervenio e carallere
prevalantomente agricolo, gld pragiudicalo della reslizzaziona della viabllth che ha
comportato pasantl ricadula sullares in esame queli, ad esempio, la compromissione
dell'area della Cappella dei Falceltinl, imaste interciusa ne) huovo sletema vierio @ priva dj
une (ascia dl perlinenza adeguata ad un edificio che presenia elementl di Inlerssse elorico-
erchitationico documenlario da salvaguardara.

In rfarimento el contenut della vaniante si rilevano elamenii di critlclia delerminatl dalla scalta
localizzative propesie per 1l nuave insadiamento, In un area sostanzialments Inlagra posta
olire Il conteato edificalo esistents, nonchd per ls modallla compogitive ed archiletionicha
prescelta per le nuova volumetrle previste,

Il RA dowvré approfondira le scalle localizzalive proposte valutande la possibilita dl sofuzioni
allernallve, In embili gid modificall, che comparlino minorl ricadute rispetlo al contesio
passaggisico Inleressato. Accenlo sllz valulazione di alternalive, qualora ke verifiche
srbignlall portessero ad una conferma della localizzazlona proposta, i evidenzia la
necesalid che la documeniezions dl progetic el accompagnata da uno “studio finalizzato
alfinserimente paesaggistico dellinsediamento proposio” che costitulsca riferimentoc par
definire la modalitd di ettuazione degli interventl & per Individuare le soluzioni progstiuali plt
idonee cha consentano linsedmento paesaggistion e I'integraziona delle trasformazionl
proposie nel conlesto d'intervento, salvaguardando gli slementi di rillevo, & carsitere neturele
o sierico-doecumentario che connotane il termiorio In esame.

Riguardo slle lipclogie edilizie praposie sl rileva come le soiuzionl progettuall conlonule nel
documento di scoping presentino elementi di criticild In relezione ella coerenza con i caralleri
lipologici & cosirultivi che caralierizzano 1l larrilorio In esame ed In considerazions delle
rilevant] volumetrle proposts, che possone delerminare impalti nell'ambilg paesaggistico
dintervento, in particolare & carattere percettivo anchs in relazione all'anfistants Cappella dei
Faicattini,

Riguardo el caratteri paesaggisiicl che connolanc Il territorio In eseme sl dmands per gll
elementi di conoscenza alle schede per amblli di paesaggio del Ppr (Allegaio B delle NdA del
Ppr). riguerdo alla verlfica dl coerenze estema si sololings I8 necessild che |l Rapperto
Ambiantale, verifichi | contenutl dells Variante dl Plano In relaziohe alle previsioni della
pianificazione sovraordinale, in particolare rispeito alle indicazion| del Plano lemtoriale vigente
{PTR), dal PTR edotlato 8 del Piaro Passagglstico reglsnale adollato dalle Glunta Regionale
con DGR n. 53-11875 del 4 agosto 2009.

Riguardo al FTR vigenis =l osserva che Ia sree Inleressate dal Pieno, come gia rilavato nal
documento lrasmesso, ricadono nel slstema dei suoli ad eccellenle 8 buona produtivita,
normale dagli artl. 13 e arl. 14 delle NdA del PTR slesso che prevedono “destinazion: diverse
da quelle agricole 6olo con edeguele motivazione™,

In relazions al nuovo PTR ¢l richiamano gii indirizzi @ le diretlive contenutl nel'art, 26 *
Terrilori vocall eile sviluppo delfagricollura™ e nail'arl. 31 "Conlsnimento del consumo di
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10122 Torine
Jol DHL.4321400
Fau 011 4134004



FF A REGIONE
(¥ ™ PIEMONTE

Direxione Programmasions Shwregivy,
Polittehe Tervitorinti g Edliliziu
dh_r.‘ﬁum’h”-‘fﬂ_ﬂ_;cgl(lnr‘.yh ity 1
Tt

Piopxidfon TR0
suolo®. In parficolars sl ricordano e Oirsttive di cul al ¢. B del'art. 31 riferile alla planiicazione
lgr.ale ) ﬁnalizz:at;“:Iu contenimento del consuma di suolo,

i richiamano, Inotire, sempre in relezione alla proposla di Interventg riurban
contenull dell'art, 20 del nuovo PTR, "Le aree urbapng asterms ai centrllna;rr?:l!'i: lﬁep;nr?:olz};
le Dirattive di cul al comma B:*La planificazione locate non dave Prevedere nuove aree d|
espansione dell'urbanizzalo di tipo sparso, wviluppi a caratiere lineare lungg gll ass! stradali o
protendiment! edificali alfinlsrno dells sree agricale; in quests logica | piani locali dovranno

definire soluzioni che configuring | compattamenlo della forma degli Insedlamenti & ia
vajofizzazions della strutturazions pelicentrica”,

Riguardo al PPR sopra cltalo si richlamano per gli ambill in oggetio | contenuil dell'ant, 32
*Arae rurall di epecifico Intereese paesaggistico” che riconoace e tutela o aree apparenanti &
sislemi paessggistici rurali di significativa omogeneld e ceratlerizrezions dei collivi a
steblisce direttive per | plani locali effinchéd definiscano narma per disciplinars |e
{rasformazioni,

Sempre In relaxione al PPR & segnala quanto Indlesto elfarl, 40 delle NgA “aree rurali df
planura con edificalo rado” per Is quall if PPR persegue gli obleitivi di *canlsnimento delle
proliferazioni Insediative non connesee ailagricoliurs, con parlicolare attenziane alle ares di
pregio paessggistico o a elevala produttivits Indlviduali ai gensi dellart. 20 ( ...... yi adi
“salvaguardla dei euoli agricoli ad alla capecitd d'uso; potanziemente della riconoecibilits del
lwoghi di produzlene agricola che qualificano I'immagine del Pismonte”,

Inoftre Il RA dowré definlre gli interventi progetluall di mitigazione degli effett! dervant
dall'intervento olire ad evaniuali intsrventl dl compansazions, finelizzali a bilanciare le rleadule
ambientsli prodotte dalla realizzaziona del nuove insediamento commerciale; dowranno
eseere definiti 1 1empi di esecuzione dl tall opere s |a cofrelazione lemporale con la
ragllzrazions dell'inseciamento commercials,

3, CONCLUSIONI

Le conalderazioni genersll e puniuali sopra asposle cosliluiscono un riferimento de
approfondira e calibrare nell'smbito delle valutazion che dowranno esgere svolle per la
predisposizione del Rapporto Ambientals.

In sintesi &l ricords che il Rapporto Amblentale dovrd fomire lo Informezioni elencale
nell'Allegato VI del D.lgs.n. 152/2008 ed essere redalio secondo ko Indicazioni meindologiche,
le informazionl & | suggenmentl fornill nej paragrafi 3 e 4. Inolire dovrA contenere lavole
rappresantative del territorio comunale (ad ea. Carta deli'uso afuale del suolo, Carta dei
vincoli amblentall @ delle imitazianl dell'uso del suola, .-}, 48 un'adeguala rappraseniazione
carlografica delle previsioni della Variante e da un'slirettanio complele documenlazinne
folografica delle aree Inleressale dagli Inlerventi proposll & de! conlesio lerritoriate su cul I
Variante stessa Interviene; it RA dowrd essere corredsto dal planc dl monitoreggic & dalia
sintesl non tecnlea.

L.vn Ankiuno, 44
10122 Torino
™ 01 41428
Fav 11 4%24k04
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Si ricorde, infine, che il progelto definitivo, come Indicalo nella DGR 12-8931 del £.06.2011,
dovra essere accompagnalo da una “relazions che evidenzl ® deacriva come U processo dj
valutazione ebbla influlic sulls farmazions della Varanie™ propedeutica alla Dichiarazlons )

sinteel che al sensl dsl'arl. 17 de| D.lgs 152/2006 dovra accompagnare | provvedimente g
approvezione della Varisnie.

Il Relerente di Dimzione
prch, Anrali vio

Cao Boldzemo, dd
10132 Teetin
Tl DI 4211028
Foa UL AY 34604
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ALLEGATO

Specificaziona delle Informazion! generall che dovranno @&gare conteniite nel
Rapporfo Amblantale

Le informazionl da fomire ne! Rapporto Ambientale (RA) secondo quantg stabliito dal'art, 13 |
commi 4 e 6 del D. Lps. 152/2008, devono essera quells contenule nell'Allegeto V1 el decreta
& quelle relative ai risullall della consultazions.

Por eviltare duplicazioni dells valutazione, possono essere Utitizzal, ss pertinent,
approfondimenti glé effeliuati & informazionl ottenule nellsmblte di ait Hvell decisionali o
alirimenti acquisite in altuazlone di alire disposizion] normalive.

Relgtivamente alls informazioni richissle dallAllegato VI, si forniscone qul di seguito alcune
precisazioni e Indicazlonl dl lipo metodologico, nonché epacificazionl sylia iratiazione dedle
temaliche amblentall e paseaggisliche all'interno del R.A.

PARTE | - ASPETTI METODOLOGICI

liustrazione del contenutl, degll obletiivi principali del planc o programma (letters a.
- Allagato VI)

i contenuli, gli obletivi & le azionl vanno approfonditi rispelio a quants prospetialo nel DTP,
al fine di comprenderne la portata & gll evaniuall effelti significativi su emblents &
paesaggio. Par uns lettura chiara, ¢ anche i finl di un conlrollo sulle coeranza Intarna dal
Piano, ® opportuno che ['individuazione degll abietiivl (che dowranno egeere articolali in
generali e specificl), delle azioni e, in une fase auccessiva, delle norme di atuaxione e del
relalivi indicaleri di monlioraggio sie enche iradotte in wno schema sinoilica
opporiunemente concapito. Tale schema dovra evidenziare ls correlezionl reciproche tra i
diversi momenti del processo d| pianificazions (cbiettivo genarale — cbisltivi specificl —
azionl— norme di attuaziona — indicatori di monitoraggio) & garantire la valutazione della
effeltiva rispendenza tra gli [nlervenli previsti e gli obietllvi di sosteniliité amblentsle pravist dal
Piano slesEo,

Aspettl pertinent] dellc stato sttusle dall'amblente o sun eveluzione prebablle senza
I'sttuazlone dal plano e qualmiaal problema amblentale pertinenta It plano o
pregramma (lettera b. e d. - Allegato VI)

Deve essera llustrato || conlesto lerrltoriale, enche di embito sovrecomunals, ove si cala il
Piano, epecificando le caratleristiche territorieli del Comuns, | suoi confinl e gil embitl
oggetia dl planificazions.

In particolare devono essara Indicali: i vincoli & laro fasce di rispelio; le infrestrutture fineari
e puntuall presenil sul territorio in esame, comprese quelle tecnologiche {elatirodotti,
stgzlonl elattriche e dl Irasformazione, impianti di genaraziona slettrice, slazionj radio base,
implanti dl lrattamento dei Afiull,.. ); le attivitd produttive. in special modo quelle Interessate
della presenza di sostanze pericolose. Devono, inolire, aesere illustrals |a caratterieliche
ambienlall delle aree che polrebbaro sasere significelivaments interessate dal Pianc o
qualsiasi problema ambientale esistenle, ivi compresi quelli relativi ad eres di psrticolare
rllevanze ambientale, quah ls zone designsle come zone di prolezions speciale per la
congervazione degli uccelli selvatid & quelle cleesificale come sitf d Imporianza



comunitarie per la protezione degli habitat naturali e dalla flons e della fauna eelvatica.

Per I'snalisi del conlerio embientale, necesseria per pol effettuare fa valulazione degll
effetli significativi prodotti dal Pieno, si aeserve che, ai sensl del D.Lgs. 152/06 » dela
normative regionale da asso darivants, devono essere prese in considerazlons le seguent!
componenti amblentali a le lorg Interrelazloni:

arie @ fatlod climaiicl

acqua

suolo

rifiut]

passagpio & banl culturali

biodiversith

flora e fauna

salule umana

- popolazione

Queslo elenco pud essere adatiato @ Inegralo in funzicne delle pecullaritd del Pigne In
queslions, eggiungendo componenti & aspetti specifici non esplicitamente comprast nali'slenco
medesimo, ma comunque interessati dal Piano, o per converso, svitando dl prendere in geame
la componenti sulle quafi, manifestamente, Il Piano nan esertila alcun effetlo,

Per ciascuna componenle dovré essore [liustrato tante lo stato di fatto. quanta le palenziall
tresformazioni delerminate dall'sntrate & regime del piano.

S| ricords, encora, cha nel determinare i possibili Impalti eignificativi sul'amblente venno
considerall anche quelll secondar], cumulativi & slnerglci, a breva, medio e lungo terming,
lemporanei e permanentl, posilivi @ negativi. SI polrd cos) giungere slls valulazione
dell'sffetlo complessivo del piano su ogni aspetto ambientale pertinents & rllevare affalli
che singolarmente, non sarebbero slefi ritenuti significativi,

Nel RA va anche affrontato il tema dellevoluzions probabile del'amblenie senza
I'alluazione del pieno (il cosiddetto scenario zero).

L T R N |

Analls| di coerenza Interna ed esterna (lettara a. e letiera e. - Allegato V1)

Al fini della velulazione defle congruenza delle acells dl plano, ei rliena necassario
effettuare un'anelisl d coerenza inlerna. Tale enalisl deve consentire & chi legge il
documento dl velulare se s azionl del piano, comprege quelle compansslive & mitigative,
siano cosrenti con gli obiellivi di tulela amblentale prefissati. Tali analis) dovranno allrasl
consentire di stabilre in che misure le ezionl individuals Irovine una corella
corispondenza con ls Norme Tecnicha di Alluazions. A tel fine dovra essers pravista una
tabslia che pange In relazione obielilvi, azloni cornspondent! @ arficoli delle N.T.A. finalizzati
8 persegulre tall oblettivl. Tela labella dovrd, altres], metigre in reciproco confronto le azioni
previste dal Plano, permeliendo di evidenziara gli effetli sinergici dells slesss, nonchd le
possiblli Incosranze.

Considerazion! analoghs dovranno valera anche per la analisi dj coerenza esiermna, Tali
analiel dovranno confrontare gli obletivi d) Pieno con quelii di alri strumenli pianificatori o
progremmatori, sla sovraordinali (coerenze verticale), sie di ugusla livello (P.R.G. dei
comunl imhirofl - coerenza orlzzontals).

Nel caso in cui & scelle effetivete dal Plano &i discostine dal conlenuto dagll slrumenti
sopradetti, si ricorda ¢he ne dovranno assers esplicilate ls molivazion,

Inoltre, al fine dl gerentire I'iniegrazione del criteri di sostenibiig &ambigniale, devono
essere richiamati gl obieltivi di proleziona amblentale slabiiill & livallo inlemazionale,



comunilerio @ nazionale, pertlnenti al Pianc e o modalita con cul, durente la sug
preparazione, i é ienuto conto di dstti obiettivi.

Mlsurs por impedire, ridurre e compensare gl eventyn

sull'amblente dall’attuaziona del plano (lettera g. = Allagate VI 1 Impattl prodoty
Si segnala Iz necessitd di approfondlre V'mnelisl dells Misure dl miligazions g
compensaziona adolablll (contenimento dellimpermsablizzazions del suolo, ldonen
inserimento rispetto & contesfo interessato, iscniche d cosiruzions ecocompalibll,
valorizzazione ambientale, ...), the dovranno essere corredate de una stims documentalg
della loro reals efficacia. S richiede, aftres), che gl Inlerventi di Mitigazione/compensazions
elan localizzabili ul lemiterio ramite idones cartografie. Sl ricorda, inolire, che anche per tall
misure é opporiuno prevedere adsguati sfryment; di moniloragglo,

Si rillene fondamentals, Infine, che le Norme di Atiuazions riportine adeguatl criteri di
indirizzo per la realizzazione delts azloni miligativa e compensative,

Alternstive per la definizione dagil Intervent! proposti (lettara h, - Allepate VI)

Si sottolinea la necessiié di illustrere © molivere le diverse allemative conslderata 8l fine dl
valulare con quell molivazionl si & arriveli 8 Individuare, In termini di ocallzzazions,
dastinazioni d'uso @ noms, gli Interventl di plano, Tele descrizione & finaltzzala ailg
velutazione della compalibilla ambleniele del plano rispelto & oblellivi ganerali @ scalte
puntuall. L'ter valulativo dovrd, inoltre, contemplare anche un confronic can |“alternallva
zero", comispondente alla mancata sttuazione dei planc.

Programma dl monlteragglo (lettera I. - Allegato VI)

Il documento deve essere scorporabile dal RA in quanlo deve esssre pubblicabile
sutonomamente. Le misure adotlate In merile al monitaragglo, infatti, deveno ©650r¢ [e6e
pubbliche. anche atlraverso la pubblicazione eul sito wsb dal Comune, Ingleme al Piano
approvato, al Parere Motlvato a alla Dichlarazione dl Elntasl.

il monitoragglo dovré accompagnare lo strumenlo urbanislico in fase atiuetiva al fine di
acsicurare Il controlio degll impattl significativi sull'ambisnte e 1a verifica del raggiungimento
degli oblellivi di sostenibilta smbieniale prefissatl. Tale controlip & finalizzato alle
tempestiva Individuazione di eventuall impalii negstivi Imprevistl, per la conseguente
edozione dl misure comreltive,

L'art.18 del D.Lge.126/10, che ha modificalo Il D.Lgs. 152/2006, dispone che Il
monitoraggio ela effeluato dall'auloritd procedente In collaborsziona con [l'autoritd
tompalents, le quall possono awalersi cellniuto delle agenzie ambiantall, Tale articolo
stabilisce, aliresi, che slano Individuate le responsebilitd e ls rigorse necessarle per la
reallzzazlons e per |a gestione del moniloragglo.

Riguardo al et degl indicalori de selezionam al finl del menltoragalo, esse dovea risuliare
asaustivo e non ridondente, ¢epace di agevolare I fesl di raccolta dej dati, garaniendo al
conlempo un flusso di informazioni omogeneo ed esaunanie. Dowvrd ciod ovitare la
presenza di pil indicalor che, con moedalllé diversa, misurine ia rispondenze delie azioni a
uno glessc ebisliiva, & 8l conternpe provvaders a stimare gll offettl di Wi gl Intarvenli
promossi che possona causare impatli in fese di alluazione. Gii indicateri selezionall
devranno eseere preferibilmente misurablli, evilando |l ricorso a indicatori di tpo qualitalivo,
spgiomeblll con una frequenza idonea e evidenziere ls trasformazioni indolle
dail'atiuazione del Pieno e, dove possibile e significativo, dovranno fare nferimento a dali
gld in possesso delle amminisimzioni pubbliche coinvolle o g4 predlsposti per il



menlloragglo d! altri piani. Bovranna, in sintesi, eseere adeguatl ait i
piano, nonché el livello attuale di conoscanzg, ° & scela dl dettegtio del
In termini operativi, & suggerisce di dislinguere tra indicatori finalizzall a
frasformazioni nel lempo del quadro ambientats entro cui Il plano oouooadm; I;.'
confesto) e indicalor atti a valuters i livello di efiuazions dal plano (efficonza) e i| livello dj
raggiungimenio dei suoi oblelii (efficacla) (indicatort of aftuaziona). Gii indicatori di contesto
permetieranno di fenere sofio controllo I'antiamento dello slalo del tenilorio @ comprendere
come f'aliuazione del piano & interfacel con la sua avoluzions, anche al fine dl verificara ee
questullima possa eseare tale da richiadere un riodentamento ded plano stegso,

In linea generale, sl sotialinea |'imporianza di includsre nel piano di monitoragglo indicaiori

che consentano di valutare:

- 'efficacia dells eventuall azionj di recupsro del lessuto edliizio proviate daj plano;

- l'enlitd delle ricadute amblsntali & paesaggistiche sulla superficle agricola utilizzata (ad
ssemplo rispelto al tipo di agricoltura inlensiva o estenslve, rispette a modl e tipi ooltural
caratierizzant] il lervitoria, .,.);

- Ie consistenza della componele vagalazionale, snche in riferimento a zone boscate
residus che possono comunque svolgere un ruolo rilevante In un disegno dl rets
scologics locale;

- la conslslenza della formazioni fineari di cempoe (siepl & filarl), che costitulscono un
alamento Imprescindibils per la reallzzaziona di una rele acologice locals;

- il livello di lremmentazione embientale de! lerritorio comunals;

- Il eonsumo di suolo,

in parUcolare, per quanlp attlene alls misurezione dol consumo d esuok @ delia

fremmantazions ambieniale del tarrllorio comunale si suggerisce I'ulillzzo, al minimo, deglt

indlealod lllustrati nella parte guints del presante allagato.

Il menitoraggio dowrd, inoltre, avvalars! preferbilmente df labelle e scheml che permetiano

dl correlere |indicatore selezionato, oitre ¢che con gl Impelli (positivi & negafivi) che si

intenda misurare, anche con gl ohisltivi, le azioni & le norme del piano,

Si ricorda, Infine che, come previslo dal D.Lge. 152/2006, il RA dovra Indicare | soggetto

che ha le responsabilild & la disponibilild dells risorse necsssarie per la realizzazions ¢ la

geallons del plane di montloraggio e ks modalita di monltoragglo dei risultati, in paricolare
relativamente slla periodicita,

Sintesl non tecnica (lattera |. - Allegato Vi)

Si ricorda la necessita di predisporre una elnlesi non lecnica del RA, facimente esiralbile
come documento a sé etants, che llustr, In lingusggio non specialislica, 1 contenull del
Piano & del RA per fecililere Iinformazione e e panecipazione dl pubblico non
spacializzato,

Indlcazionl dl carattere generale

Valulazions d'incidenze su SIC/ZPS

Al sensl dell'arl, 44 della L.R. 19/2008 "Teslo unico sulla tulela delle ares naturgli e dall
biodiversilé™, i piani e i programmi che rigusrdano, anche parzialmenle, le ares della rete
Nalure 2000 e i sili ¢importanza comuniiaria Proposti devono essers pradisposti In
cosrenza con gli obieltivi di congervazions dei valor naturalistico-ambisnlal di tali ares 8
siti. Perlanto it RA deve essare integralo con la Relazione per la Velytazlone di incidenza,
che dovrd comprendere | conienuli detiaglall al'allegato D della guddetia legge. La
relazlone, sscondo quanlo siabllile dall'ert, § del DPR 357/97, deve individuare & valulare



i principall effelll che Il piano pud avere sui siti defla rele Naiura 20pq (SIC & ZPS), lenute
conto degli obisttivi di conservaziona del sito medesimo.

Risullali tlelia consuttazions {(an.13 c.4 del D.Lge. 152/06)
li RA allegato al progetic di pleno dafinttivo dovré dare atlo delia congyjiazione dell'autorilg

compalents di VAS e degll alri soggelti competent in malerie amblentale, evidenziandg
come sonoe stali pres! In conslderazions | contributi parvenutl.

Schedatura degii interventi

Per garanlire una vislone dl sintesi e favorire Ia letiura incroclata degll argomenti di cui gj

punti precedentl, per ciascun intervento, sl propone di inserira nel RA una schedg

contenente:

- la descrzione quentilativa e qualitativa dell'intervento (ad eg, superficle Invesiile,
rapporia con servizl esislentl o previstl, evenluali Indicazion] progettuali):

o rifeﬁtmanlo alle norme tecniche di altuazione con lindicazione dslle moditiche
proposte;

- levenluale inlerazlone con ares sensibiii (enche se non Indlviduate da specificl Istitultl d|
protezione);

- une velutaZione di sintesi delle ricadude determinate dall'intervenio sylie componsnti
ambienlall indicate eile ieltera f) dell'Allegalo VI {consumo di suolo, alierazione delle
visuall paesaggistichs, lrasformazloni delfimmagine dal eonlesta Interessato
dail'lntervento, incremanto dei processi di frammentszione amblentale, perdita di
blodiversitd, inquinamenle acustico, )i

» e descrizione delle eventuali misure di mitigazione e compensazione praviste,

Per favorlre una pir complala compransione déllo stalo di fetto e deils irasformazioni

indotie, rd ogni scheds potranno, incltre, essere allegatl | seguenti slralci cartografici:

- estratlo dell'ares oggetlo dl intervenio con [e previsioni det PRGC vigente {inclusa le
NTA):

- estratio dell'ares aggetio di intervente come modificata dal plano;

- esiratto dellarea oggello di Intervento che indichi Ia presenze e ['evenlusle
sovrapposiziona dl ares sensibill;

- esliratio relalivo all'uso del suolo attusie;

- estratto da ripresa aerea, corredalo da documenlazions folografica a terra,

Tale documentazione Iconograflca dovra, comungue, essere Inlegrata dalla predisposizions
dl opportune cartografis temaliche che consentano di valulars le trasformazioni del terrilorio
oggetto di pianificazions nel suo insieme e, ce necessardo, nelie sus conneseioni
fondamentali con l'area vasla.

PARTE Il - COMPONENTI E TEMATICHE AMBIENTALI

Blodiversltd ed ecosistem|

La biodlversild, inlesa quals complesso di ecoslstemi neturali, semi-naturali, varietd
faunistiche e florisliche, risulla indispensablle per la conlinuild della vile in tulle ls sue
forme, sia In ambllo urbeno sia extraurbano.



B PIEMONTE

Al sensi della LR. 10/09, sr.18, | comunl saranno attivamanie oolnvoll nella
valorizzazions defla blodiversita co! fine di perseguire uno sviluppo equilbrato del tessulo
urbano, exiraurbano, rurale & della comunita Ivi residente.

La perdila di biodiversitd & [nfiuenzate dall'aRerazicne e distruzione degli habitat, alle
collure eccessive @ allinquinamento (deilaria, delle Boque), dalt'occupezions dl spez
liberi, dafle fremmentaziona dal lermitorio darivania, sopratiullo, dalle infrastrutture lineari
dagli effetll dannosi e/o dl disturba generati dalla pressnza s dalie altivila umane, '

Il Rapporto Amblentale dowrd quindi presantare approfondimenti legati al tema della
naturalita e dells conservarions della biodiversita, per quanio riguarda le evenlusll
Interferenze delle previsionl ongetto del Plano con ia fauna e la flora e con Is rels
ecologica, quantificando e perdita di ecosistemi naturali o seminalurall e indlviduando
opportuns ezloni di mitigazions @ compensazions.

Rste ecologlca

Un'efiicace iutele degli ecosistem| (e quindi di habitat e specie) nen pud bmsarsi

esclusivamente sulla conservazione di aree isolals, ma deve delineare una strultura

sistamica o reticolare sul lerritodn.

A lal fina In rate ecologin deve sssare costiluile da:

- nodf. la varie aree territorisll ancora In grado di garanlire la vils di ecoslgtemi (arse
protetlts, eill Netura 2000, oasi, ...)

- coltegsmenil | corridol ecologicl e le erae di sosta e translto che pemattono |a
connessione dal diverst nodl, favorende lo spostamenlo delle specie & garantendo (a
vilalitd dsl slstema

Concomono poi In mode determinenle alla realizzazione defla rete ecalogics;

= Zone lampone: aree in grade dl gerentire una prolezione delle rete da influenze eslerne
{(inquinamenti, aic...)

- aree di riqualificazione: zone degradale che perd & possiblle recuperare par coalliirs
nuovl nedi @ collegamentl a suppoto della rale slesss.

La L.R. 18/08 istiluisce la “carta dslla natura® de! Plamonle che prossimamenle delaminers le

rele ecologica regionale. All'art. 3 c. 3, & disposto ¢he | Comuni, una volia approvala la Carls,

dovranno edeguare la pianificaziona per il femilorio di loro compalenza. Pertanlo delts ares
saranng soggetta alle disposizioni indicate allart. 3, comma 4, della medesima legga.

Afusimente eclsfono elcune Indicazion! fomite dal Piano Faunlstico e dal Pianc

Pessaggistico, recentements adoltall dalla Glunta regionals.

| Plani lecall, mediante sludi sulla blodiversliia del lora lerrilorlo poBsSoNy contribuire

significativaments allindividuazione di nodt @ del coridol ecologici, che, estemi ad ares

proteite o alle aree della Rete Natura 2000, per la loro sirullura iinsare conlinug o per il

lore ruolo d| raccorde, sono di collegameanto funzignale & costiiuiscono elemento essanziale

per il manlenimento delle sree of distribuzione fleografica delle specie selvatiche, sia
stanzial che migratorie.

E pertanio necassario riportare nella carlografia ennessa al Piano, | corridol ecologici

qualara individuab da strumenti di panificazione sovraordinata (Piano feunistico, Plano

leritorisle di ceordinamento provincisle, ..)a 8 segulio dl studl sulla biodiversitd e verificars

I8 possibill Interazion] con le scelte di Piana

Sic - Zps
Relativamanle slia presenza di aree SIC o ZPS ricadenli allinterno dal terrilorio comunaia o
ad esso limilrofe & sulle quall Is aree oggetio di pianificazions vanno ad Influlre, aj eensi



dell'art, 5 del DPR 357/87, i piani urbanistici devono contenars "una relazlone documenialy
per individuare e valutare | principali effettl che il pianc pud avere gy glto dl Importanza
comunitaria, lenulo conto degli obiettlvi di conservazionas del medesime*, pertante Ia
documenlazione di Piano deva essere comedaia di una relezicne epacifica che varllchi
l'eventuale eslganza dl avviere un processo di velutazione sulle possiblle Incidenzs del
Piano sul SIC o sulls ZPS.

Sl ricords [nollre che & opportune che nella norme tecniche di ettuszions ds| Nuovo Plene
Regolatore sla specificeto che tutll gli inlerventi che Pesscno avere un'incidenzs
significativa sugll hebltat e gli ecoalslemi tutelatf dai SIC slano sollopostt alla fase di
screening della procedura di Velutezione d'incidenza al sens| dell'art. 43 della LR, 19/00,

Aree boacate

Il Repparto ambientale dowebbs riportare un'snalisl delle cencei forestall Interessate dalle
previsioni dl Plano, prendendo in conslderazions il Fiano Foreslais Terrltorlale ed
evidenziando ie peculiert florislico-vegatezianall, con particolere riferimenta alls presanza
dl habltat dl interesse comunitario o priorilano al sens} ds!la Direltiva 92/43/CE.

A 18! proposito, |a L.R. 4/2009 "Gestiona e promazione economica delle foreste”, all'arl 18,
comml 1 8 2, discipling i eriter circa le {rasformazioni del bosco, cosl come definlto dell'art,
3, In aree ad alire deelinazioni d'uso: costiulsce trasformezione del bosce in aftra
destinazione d'uso quelsiasl Intervente che comporti I'siiminezione della vagetazione
esistente [linalizzalo ad une ulilizzazione del suolo diversa dga quella foreetale, La
trasformezione dal bosco & vietata, fella salva I'evenluale Butorizzaziona rimsciala delie
amminisirazion] compstenti ai sensl delfarticolo 146 dsl D.Lgs. 42/2004, & della legpe
fegionala B agosto 1989, n. 45 “Nuove norme per gli Intarvanti da asegulre In terren!
sotloposti a vincolo per scopl idrogeologicl ~ Abrogazions legge regionale 12 aposto 1681,
n. 27", Nel cago in cul lele autorizzazions sim concaese, sono a carico del destinalerio
delreutorizzezione la compensazione della supsrficie foreslele traaformala e la millgazione
degh Impalii sul passagglo.

Popolazione

Il Rapporio Amblentale dovré conlenere un'analisl dagll andsmenti demografici sul terrilorio

comunale al finl del processo di valulaziane emblantals. Infalt!, il tematisme “Popolazione®

dovré essere considerslo ela per valutare | possiblil Impati) negstivi delle prevision| di Plano
sulla salute umana, sia per verificare la soslenibilith ambisntals dalle stesse eoalls di piano.

Sare quindi nacesaario epprofondire adeguatamente i seguenli aspett:

- la cometlezza delle previsioni di plano (aree residenziali, aree a servizi, aree
produttivefierzlarie, sislema viario, ares turlstico-ricellive, ...) in relazions el'antli
dall'lncremento demografica @ sl fiussi lurislici realislicamente prevadibll, al fina di
individuare le effeltlve necessila nellemblio del territorio comunala;

- Is ricadute ambienleli dovule all'eventuale aumenio di popolazions sul teritors
comunale in funzlone dalle neceselld di nuovi servizl e da| preblemi Indolil, par esempio,
da epprovvigionamento idrico, sesrichi fognari, smaltimento rifiuti, aumento del traffico
vaicolars.

Sl ricorda Inoltre Imporlanza priorilaria di prevedere e alluare poitiche che faveriscano |I

recupero del palrimenio edlizio gid eslstenle e, solo successivamente, prevadere nuove

eree residenziall, che comporians necessitd di ulterlors nuova viabilitd e adeguamento
delle Infrastrutiure tecnologiche. Tale scelta evilerebbe ira P'eliro ulierlore conauma di suslo.



Arla

S fa presents, innanzitutto, che il 21 novembra 2002 & slela pubblicala sul B.U.R. n. 47
D.G.R. n. 14.7623 dell'11 novembrs 2002, Alluszione della legge *egionale 7 aprile 2000 rl1a
43, "Dlsposlzioni par la tuiela deltambiente In materla dj InquineMmento atmosfarico. Prima
attuazione del Piano regionale per | risenamento e s Wela dgllg qusiité delrarle”,
Agglomamento dali'assegnaziane del Comuni Piemontesi alle Zone 1, 2 ¢ 3. |ndirzzi par la
predisposlzione & gestione del Pian] di Azione.

In presenza di nuove previsioni urbanisliche deve essere spacificato ss & gig presante
nell'attuale Regelamenic edilizio dal Comune I'aggiomamenio rispatio afle prescrizioni
dellate dal “Nuovo piano d'azione per la riduzione del rischio di Suparamenio dei valorl
limfte & delle saglls dl allarme degii inquinant: In atmosfera e dei provvediment temporans|
dl limitezione della clrcolazione veicolare dg adottarsi nel perioda otiabre 2005 gennaio
2006", In particolara rispeito slle migure nececsarle & garantire Il rispetio dalls norme sugli
implantl lermiel al fine di ridurre | consumi s migliorare e emisgionl,

Acqua

Inc:)arilo all'utllizzo della risorea Idrica, sl richiama quanto pravisto dall'art, 167 del D.lgs.
152/2006 & 5.m.i. che, pur dando facolla agll entl locaii gl reslizzare g Opers necossarle per
prowaedsrs all'adegusmento de! sarvizio idrieo In relazione ml pisn| wbanistici & a
concessiont par nuowvl adifici in zone gia urbanlzzale, prescrive che venga precedentemesnte
richlesto il parere di compatibllitd con II plano d'ambilo reso dallAutorits d'ambiio e stiputate
apposita convenzlons con it soggetio gestore del servizio medesimo, al quele ls cpere, una
voita realizzate, sono affidate In concessione,

Per quanto concema gil acarlchl dl acque reflue, In relazione all'incremento delte unila
abitatlve ed altre lipologie di insediamenti, sl ricorda di feners in consideraziona | contanul
del Pisno di Tutela delie Acque, approvato con D.C.R. 13/03/2007 n, 117-10731, nonché |
provvediment! di pianificazione emanall dall'eutoritd d'Ambiie di appartensnza in materia di
servizio ldrico inlegrato. In genrerale & necessario prevedere l'allacciamsnio allg pubbiica
fognaiura deile nuove utenze, provvsdendo alle planificazione dl reti fognarie laddove non
siano git presentl, e valulare |a compstibilld di quella esistanti fispetto al sarichi Idraulici
presunti, Le valutazioni circa l'aumento delle nuove utenze rispello alla capacitd dells
infrastrutturs idriche e fognarie esistenli dovrebbero essere parle inlegrante degli studi sulla
compalibilité amblentale dalle previeloni urbanistiche.

Per quanto riguarda le captazion! idropotabll, ai fini delis profezione dalle risorsa idrica

caplata, la normaliva siatale vigente (articolo 21 dal D.Lgs. 11 maggio 1908 n, 152, oggi

trasfuse all'articolo 94 del decreto leglslative 3 aprile 2006 n. 162, recenis “Norme in

maloria amblentsie) ha slabillto che te aree di selvaguardia, distinte in zone di lulela

aseolula & zona dl rispelto, nonché e zone di prolezione allinlerno del bacinf imbriferi e

delle aree di ricarica della faide, devenc essere definite dalle Regiani.

La normatlva slatale elabilisce Infaiti che, per Ia definizione delle aree di selvaguerdla, si

applica il eriterio geomelrico come segue:

- zona dl lulele eseolula, cormlspondente ad una circonferenza di glmano 10 meirt d
rapglo dal punto di caplazione;

- 2ona di rispetto, corrispendente ad uns circonferenza di raggio 200 melr, con ceniro nel
punto di caplazione.



Le Regiona Plemonle, par meglio tener conlo del nuovo assetio delie compelenze
darivante dalla legge reglonale d: riforma del Servizio Idrico Integrato, nonché per lener
confo dalla Innovazioni previsie del suddetto D.lgs. 152/2008, ha pradisposio il
regolamento reglonale 15/R del 20068 recante "Discipline defle ares di salvaguerdia delie
acque destinate al congumo umano (Legge regionale 26 dicernbire 2000, n. 61)", emaneto
con D.P.G.R. 11 dioembre 2008 & pubblicalo sul Supplemanto Ordinario n. 1 al B.U.R.P. n,
50 del 14 dicambre 2008,

La disposizion] del regolamento 15/R sl applicanc a tutte le caplazioni d'acquae al consumo
umano ercgale a lerzl mediania impianti d'acquedotto che riveslono cerelers dl pubblico
interesse al line di definire i vincoli e le limitezioni d'usa dal suole per |a prevanzions dl
avenluali fenomenl di compromissione delle risersa, In funzione delle effetlive condizionl
locall di vuinerabilité e rischio accertale tramle rigoros! eritefi taenico scienitficl,

Il regolamenlo prevede la graduazione dei vincoli e limiladon] d'uso dal sucle sieblltl in
maniera plu efficace e coarents oon le reall condizioni locali ed in perticalare discipline la
attivitd agricele ammissiblli sll'interno delle aree dl salvaguerdia In funzione delle condtzioni
idroganlogiche e padologlche dslls arse circostanti le caplazionl, prevedendo |g
predisposizione di uno specifico Plano dl ulillzzazione dei fertllizzanti 6 dei predottl
fitosanitari {(PUFF), ove necessario.

£ inclire previsto cha le Autoritd d'Ambito ed | Gestorl del Servizio ldrico Inlegrato
definiscano un programma di adeguamento dells opare di caplazione esistenll sul lerrilorlo
regionale, In modo da superare I'atiusie approccio dell'anaiisi dalla singola captazione a
vaniaggio dl una pianificaziona complessiva 8 scala d'ambito lerrlorale ottimale, magllo
rispondenle all'esigenze di garantre una efficace azions di prevenzions del Hechio
d'inquinamento e allo slesso lempo dl graduare e oitimizzars | vincoll tamiloriall alllntamo
delle eres di salvaguardia e, di conseguenza, l'uso del terilorio ® le destinezionl
urbentslichs a questo collagate,

In sasenza dellindividuazione delle area di saivaguardia iramlie specifico provvedimento
da parie della Reglone, le slesse eres restanc definile con il crilterio geometrico stablito
dalia normaliva slatals. A 1el proposito sl evidenzle che l'arlicolo 11, comma 2 del
regolamenio regionale 15/R/2008 prevede che "Per le captuzion! ssisienti prive dsl
provvedimento di definizione deli'aulorita competente sile data df enirata in vigore del
presenis ragolamento, le aree di salvaguardia restano definite sufla base dei criterio
geometrico definlio dalla normativa stalale vigente. Fermi restando i vincoll e fe limiszion!
oi cui alla predelia normalive stelale, ai fini della lulela della risorsa idrica captata nells
predetto arse non sono ammessi nuovi insediament! ed usl de! territorio che comporting un
Incremanto delf'atuale condizione di vulnerebilitd e rischio dalla risorss stessa.”

La revislons delle sree di salvaguardia pud essere predisposia solo successivamente
allepprovazions dell'Autorith Reglonale competente; pertanto le modificazioni dalie
suddette aree di salvaguerdia potranno essere applicablli esclusivamente al lemine
deli'istrutioria reglonale come previsto dal regolamento reglonaie 15/2008.

Il provvadimenio di definizione delle aree di saivaguardie & condizione necassaria per Il
congeguimentlo della cancesslone di derivazione delle acque destinate al consumo umano
ed & predieposto dellAutoritd Regionals compelente (Direzione Amblents — Seilore
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Servizio Idrico Integralo) che, verificata ia completezzs ® g confomnitd della
documeniazione ricevuls alle indicazionl di cul al regolamento 45/ adota Il relativo
provvedimento entro 80 giorni decorrentl dalla data di ricavimento della propasta.

Il provvedimenta di definlzione dslle aree di salvaguardia & invialo, ofira che ai proponanti
(Autorits d'Ambito, d'Intesa con If comune nel cul terrilorio ricade I'opers dl captazions ¢
sentllo il gestora del servizio idrico inlegrato, o 1 gestere dell'acquadotio di pubblico
Interesee dintese con 1| comune nel cul terrlloric rcade Vopera di captazions),
al'amminisirazione provinciale lerritoriaimente compelenta per linserimenta nel disciplinare
dl concesslone delle prescrizioni poste a carico del Concassiananio per [a tutela del punto di
presa @ par gli ademplmenti relelivi al Plano terrilorale di ©oordinemento 8, per
conoscenza, alle sirutiure regionali competentj In materia di Planlficazione & geslions
urbanislica e dl economia montana e foreste, nonché &ll'Azienda Eaniteria Localo & al
dipartimento del'ARPA compelanti per territorie,

Copia del provvedimenio & alires) inviale ai comuni ne! eui tarritorie ricadono le aree di
salvaguardia effinché gll stessi provwedano a:
8) receplre nello strumento urbanislico gensrale, nonchd nel conseguenti piani
particolaregglall atuellvi, | vincoli derivanii dalle dsfinizions delle ares di salvaguardia;
b) emanare | provvadimenli necessari per 1l rispetto del vincoll connessi con Ia definlzione
delle aree di salveguardia;
¢) notificare al proprietari o possessori del tarren Interesast| dalle ares of saivaguardia |
provvediment! di definizione con i relallvi vincoll,
Le disposizion] del regelamento non riguardano le sogue ad use domestico e qusle utllizzale
per la fabbricatione, il trattamento, s consarvazions o I'mmissione sul mercalo dl prodott o dl
soslanzs destinate al consumo umeno,

Il regolemento regionale 15/Rf2008 & slalo successivamenie modificalo e Inlegrato dal
saguente atlo:

Regolamenlo regionale 4 agostc 2009, n, 14R (B.URP. 8 Bgosto 2009, n. 31)
relallvamente alle indicazioni insrenti I indagini pedologiche propedsuliche aiia
fidefinizione deile aree dl salvaguardia nel caso spacifico dei cempl pozzi,

Inclire, &l finl dl un corratic deflusso delle acque meteoriche, sla dal punto dl viste del
templ di corrivazione sia dal punio dl vists dells decantazicne chimico/fisica, & necessario
prevedeare vasche di raccolta dl idonea ed efficace volumetria, In particolare nelle aree di in
cui é previsia concantrazione d raffico veicolare o la possibiiila di sversamenli nelle eres
destinate ad atiivila ertigianal e produttive (D.P.G, 20-02-2008, n. 1/R),

Per le acque sotterranse el rimanda al programma dl dismissione delle captazionl /
ridefinizione dello aree di salvaguerdia, di cui all'ar. 25 dells NTA de PTA.

Per ls nuove iresformazioni urbanistiche occorre Inolire preveders, nalls Norme Iscniche dl
atiuazione, un richlamo alla necessita di adollare adeguale eoluzion] per i rleparmio ldrico
o il rivtillzzo delle acque mateoriche, cosl come richiesto nell'arl. 146 comma 2 del
DLgs. 152/2006: "Gli strument! wbanistici, compatibiments can lasseiio urbanistico ¢
torritoriale © con le risorse finenziaris disponibii. devono pravadera reii dusii al fine di
rendere possibili apprepriate wilzzazioni df acque anche non polabili. Il ritasclo del
permesso di costruire & subordinato alla previsione, nel progatio, del'instafiszions di
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conlalorl per ognl singola unitd abitalive, nonché da! collegamento a refi dueli, ove gl
disponibili,”

6l del corpl idrici; programmazione sovraordinala & scala di Bacino def Fo

Al fine di tulelare la risorse idrica (corpi idrici superficlall & soterranei, naturali od artlficlatl)
sla dal punto di vista quali-quanlitetivo, gla in relazicns agli acosistemi sd sesa connessi, le
nuove lrasformazioni urbanistiche non dovranno risuliere In contreste con gil Indisizz] ed il
Programma defle Misure previsti nel Plano di Gestione del distretto idrografico del flume
Po, adotialo con Defiberaziona n. 1/2010 del 24 febbraio 2010 dal Comiato Istiluzlonale
dellAutorita di bacino del fiume Po, ai sensi dell'Art. 117 Parte U1l — Titelo IV dal D.Lgs. 3
aprila 2008 n. 152 racante Norme In materia emblentals.

[sure o futels qualitativa dei corpi idrlci: programmaziona ri
Le nuove lrasformazioni urbenistiche non dovranne risultare In eontresto con i contanuti del
Plane dl Tutela delle Acqua approvato con D.C.R. 13/03/2007 n. 147-10731 e con i relativo
Programma delle Migure articolato per aree idrografiche, glé integrato ne| Plano d| Qesliona
del distretto [drografico del fiume Po.

In particolare nelle "Arse sensiblli®, cosl come Individuate nel Plano di Tulela delle Acqua
{Norme di Planc, Anl. 20: laghi o relativi bacini drenantl riporiaf] ail'allagaio 6 & eila lavola df
plano n. 4) & opportunc the la programmazione locals sia adeguata alle digposlzionl per Il
contenimento daltapporio di nutrientl derivanli dagli scarichl delle acque refiue urbane (A,
20, comml 2 @ 3) @ 8 quelie par il contenimanto dall'zpporto di nutrlenti di origine diffusa
(An.20, comma 4, Arl. 35, comma 4 delle Norme di Piano), affinché nelle ares suddetie non
vi sla un Incremento dal'apporlc complessivo di nutriantl (82010, fosforo e relalivl compoall)
ma semmai una progressiva diminuzions,

E' necessario alires| che evantuali nuove trasformazioni urbanisliche nei Comuni adsrent]
gl “Contratil d fiume" o ai "Conlralll dl laga” previsii dal Plano di Tutsla dails Actue (Norme
dl Piano, Arl, 10 comma 2} quali sirument] di programmezions negoziata & ecala di bacino,
siano coarenll 8 comungue non In eontraslo con gli indirizzi ed | Piani d’Azions ivi previsti e
gié condivisl o concerlali in sede di soltoscrizione dei relalivi Accordi di Programma,

Rell di monjtoragalp

La progetinzione e la reslzzazione dl interventl sul termilorio dovrd tenere conto
dell'stlstenze delle reli regionali di monitoraggio del corpl Idriel (rell di menitoregglo
aulomalico su corsi d'acqua e sul corpi lddel sotterransi a rale di monitoragglo manuale sul
corsi d'acqua & sui laghi), la cul dislocazione & perzialmenle reperblie sul site ufficlale
(Mip:/iwww.regione. plemonte.ivacqua) della Regione Piemonte, nonché disponibile presso
gli uffic! della Direzions regionele Ambients.

Impetto agricolo sulls risorsa idrice
In caso di interventi che prevedano lulllizzo dl ferilizzant} e Mlosenitari, sl dovranno effetiuare
approfondiment] per verificare | seguenti elemsnii:
1} Element! dl pianificazione territoriale:
Per quanto riguards | fertillzzanli saré necessaria vertficars:



WEE REGIONE
I PIEMONTE

- I'appartenenza dell'area oggetto dl intervento alle "zons vulherabil ai nlirati dl origine
agricole”™ (ZVN), ai sensi dei regolamenti ragionali 9/R del 2002, 2/R del 15 Marze
2004 @ 12/R del 2007 nonché del Plano d Tutels delle Acque dal 2006:

- lappartenenza dsll'area oggetto di Intervenio alle aree o saivaguardia delle
caplazion| ad use idropotabiie, el sensi del regolamento regionala n, 15/R del 2006.

Per quanto riguarda | ffosan/ler sard necaseatio verificere:

- I'sppartenenza dell'ares oggetio di intervento glle *zone vulnerabill e filosanhan di
origine agricola” (ZVF), ai sansi della Deliberazions del Conslgllo Regionale 17
glugno 2003, n. 287-20269 “Prima Individuszlone delle sree vulnerablll da prodoti
filosanitari".

2) Prescrition! e raccomandazioni relativamente all'utlilzzo di farthtzzant o fitosanitar.

Sara necessario valutare:

- lo slalo di qualité del corpi idric] che inslstono nell'area opgetto dl intervento, Se l'srea
di inlervento coincide ¢on un'area ZWN, vige |l regolamento regionals 10/R/2007 cha
praveds 'alluazione del Programme di szione:

- le presenzs, nelfarea oggetio di Intsrvenio, di corpl Krici sonemanel con critioita
ambientall, In lal caso & auspleabile adottare II seguente approccio metodologlco:

- |a gestione collurale adollats;

- la vulnerablilta della falda acquifera euperficiale;

- Ia capaclla protetiiva dei suoli nel confronti delle acque sotemranes;

dall'incroclo dei due elamenti sopra cilali & possibiie dasumnere | dasse di gestions
egricola, coel come previsto dal regelamento 16/R/2008, aflegalo B, o applicars le
disposizioni previste;

- la presenza, nell'area oggetto dl intervento, di corpi ldrici superfichali con criticila
ambienteli: in tal caso & auspicabile fare riferimento alle eventual misure gl4 previsie
dal Plano dif Tutela delle Acque o dal Piano di gestione dal Po,

Si segnala Infine che la normativa In materia di disciplina dei prodolli fitosaniteri &
appliceblle anche alle attivitd extra-agricols, ei sensl del DPR 280/2001 (circolare
reglonale del 26 aprile 2004 prot. n. 4035/24 0D).

Consumo di auolo

Le previsionl urbanisticha che comporiano Il consumo di sualo devono essers giustificale da
enalisi relalive alla reale nacessila di aumento della C.IR. (Capacith Insadiativa Resldenziale),
Davono inollre essare specificats le pravisien! gia esistenti ma ancora da eltuare,

In generale & auspicabile un'altenzione particolare eflinché sia evilals l'espansiona su eree
di lerrilorio llbaro, anche In cosrenza con gli orlentamenti regionali eulle nacaesila di ridurre
il eonsume dl suolo e la diffusione urbana, In parlicolare & opportuna esdludere nuov ambiti
urbanisticl di aspansions dispersi sul lsrriioro libero — non urbanizzaio - o gllingali lungo gli
aesl stradall o, al conlrario, perseguire I'obletlivo di realizzars forme compalie degl
insadlamenti e Impadire I'ueo del suolo libero.

Nel caso di deflniziona di previsioni che comportine Finterclusione di aree agricole prossime
al tessulo urbanizzalo el lenga presents che, nell'analisi degli effeti ambientali, tali scelle
cendizionano fortemenle il futuro di quells superfici vocandole & diveniera le prossime zone
di completamento, residenziale o produtlivo, & determinando cos! a perdile di Imporanti
funzionalltd agricols.
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Saré quindl necessaria un'attenla analis| delle reali esigenze di realizzazione degli
intarvenli, la quantificazione della superficie di suclo che subird impermeabilizzazions e la
classe di apperienenza del sucli oceupali el finl dell'utiizzo agricolo.

Per quanto riguarda le aree deslinals a parcheggio o pavimentats, sie private che pubblichs, le
NTA dovrebbero contenere Indicazionl cirea il contenimentn della pergeniuale di superficie
imparmesbllzzate favorendo ('utillzzo di pavimentazioni conceplte con sistem! massimamente
drenantl & che permelienc | grado di inerbimento perziale pill elevate possibile (marmette
sutobloceanil forate stc.), preferends, comunque, soluzionl @ basso Impetto ambilentals che
garantiscano la permesbilita del suolo (sterrati inerbiti e parcheggl su prate armato),

In nee generala 1 tipi di suolo incividuati nella Carla di capaciid d'use dei suoli del
Plamontse. 1:50.000 — oppure 1:250.000 - Regiona Plemonle-1PLA, 2010 devono essere
presarvail 8 meno che non venga dimoslrala I'affetlive necessild di ulilizzo da tali aree.

Inayinamento ed svenluale hecessits di bonlfica di sii contarpinatl

Sard necessario individuara sul tarritorio ogpetio di varianie eventuali slti contaminall ad
eventuali operazionl di bonifica, dopodiché sppmfondire le possiblii interferenze con le
previsioni di Plano ai finl dells velutazions degli effertl sulfsmblents e la salute umane.

Salute Umana

| Rapporis Amblentale non pud trascurare dl studiare le correlazioni fra stelo dell'amblente
s Impsito sulla popalazione in larminl di esposizione e di effetil.

il rischio per la salute umana & detsrminato del rilascio di soslanze chimiche, cancerogene
o tossiche, nai diversi media ambienlali; ana, acqua, suclo @ catana alimentare,

L'analisl del rischlo per la salute umana deve dunque ecsere sviluppaio almeno per le
seguant! categorie di sergenti potenziali dl contaminazions:

- acque, terrenl @ sili contaminati

- emisslonl in aimosfera (Incenerilor, refiinerle, Implanti chimici, centrall energeatichs,...)

- fonil dl rumore & dl campl sleltromagneltici

- discariche di rifiutl

Per |a valutaziene quantilativa del rlachlo per la selule umana & par Famblente pessono
essere applicate procedure e malodologie sviluppate da diversl enti acisntific @ govemativi
nazionell ed internazionall. Essa, comunque, deve Innanzilutio identificare e potenziall
sorgentl dl contaminazione e velutere le proprield lossiche @ canceragene dalle goslanze
chimiche alle quall si & esposll, poi quantificare Il rischlo ed Individuere | soggetil
potenzielmente esposti,

Rumore

L'approvazions di una proposia urbanislica che prevede aree di nuovo insedlamanio
comporta la revisiona e I'aggiornamento della classificazione acusllca (D.G.R. 6/8/2001, n,
65-3802), successlvaments allapprovezione della nuove strumentazione utbanistos. Le
formezione ed approvazions di lale adeguamento avviane sacondo le procedurs previsle
gl'er. 7 della LR 52/2000. Perianio deve essers verificals la compallbilitd con la
zonlzzazione acuslica vigenle e vaiulale la congruild delle scelte urbanistiche proposte
rispetto &l criter dl clessificazione acuslica del territorio, individuande gli eccorgiment
progetiuali atli ad eviters accosiamenii criticl,

Al sensi dell'art. 8, comma 1, sl ficorda che i comuni il cui lerritorio presenti un rilevante
Interesae peasaggislico-ambienlale e luristico, in leee di redaziona dalle clessliicazione
scuslica, hanno facoltd di assotiare a delerminate eree limltl di seposizione al rumore
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inferiorl 8 quelli slabllil dalle Stato per le clagse corrispondante, a norma dslle condizioni
datiate dal medesimo anlcolo.

Per quenlo detto ell'intemo del Rapporio amblentale deve sssere canianuls una verifica dl
compatibilita acustica degii Inlervent] in previsions, da affettuarsi gj sensl della LR.
£2/2000. A 1al proposito si ficorda che della verifica deve essere redalia da un lecnico
competenls in acustica amblantale (di cul al'ert, 16 L.R. 52/2000 @ D.G.R. 7 aprile 2010, n.
7-13771) @ contenere adeguale epacifiche leeniche alle @ dimasirers lo congrulta
defiinlervento rispetlo alla Zonlzzazione acusiica, anche mediante Fintroduzione dl
previsioni nermalive ed accorpimenti progeltuali alti ad evitare accostarmenii crilic.

Elettroamog

Con D.G.R, 10 marze 2007 n.18-5615, la Regione Piemonte ha Indicats linee dl Indinzzo
per la mitigazlons del campi elettromegnatici su cui besare lo sviluppo di progetti dl
carettere urbenistico. In particolare &l raccomenda, olire al rispetio dei limiti fissati dallg
normaliva, le eompalibilita eon |l principio delia prudent avoldance cog| come raccomandale
dallergenizzazione Mondlele delie Sanllé (OMS) al fine di ridurre I'esposizione dal ricsttori
per | quall sla slata valutets I'esposizione & valori di campo megnetice compres! Ira 0.5 ¢ 3
micro lesle. In quest'ottica viens richlesto alle amministrazioni comunali di tonsullare il
geslore della linsa elelirica per l'ndlcazions, olire la (ssce di riapelio, delle “fasce di
altenzione™ al lsti dell'sleftrodotio dove esse possano raccomandare fapplicazions del
principlo della prudent avoidence enche per Iz realizzazions di adificl che polrebbero
sorgere al suo Inlemo. Pertante nello epazio circoslante gli elettrodotl, dovra essers
prevista anche una fascla di ampiezze verlablle In riferimento &l valore del campo
magnelico ricompresso tra 3 e 0,5 microles|a.

Rlschio Industriale

Con D.G.R. n. 17-377 del 28 luglio 2010, sono stale approvele Is “Lines guida per la

valutazions del rschio industriale nella pianificazione ierritoriale. Valutazlone Ambieniale

Strateglca (D.Lgs. 152/2006 e D.Q.R. 12-8831 del 8/08/2008) e Rischlo di incidente

Rilevante (D.Lgs. 334/1689 e d.m. & magglo 2001)", al fine dl fomire indirizzi par redigers

I'Eleboralo lecnico RIR, nonché per Integrare | document! da predisporrs nell'ambito dei

procadiment! di Valutazione ambientale strategice previsti per gl strument urbanislici

comunali & loro variant, ai fini della verifica della sussistenza owaro della velutazione della
portata degli effsiti emblenlell significativi potenziaimenie indotti da sttivita produltive
interassate della prasenza di soslanze pericolose,

Le valutazions del nechio Indusirils, @ In perticolare |'Elaborato Tecnico RIR, deve infattl

far parle Inlegranle delle strumenlo urbanistico e deve essere costituita da documsniazione

tecnica, cartografie di conoscenza e di vincolo, nonché dalle norme di pianificazione
urbanisllca.

Le suddelle Linee Guida individueno percorsi diversi ¢he conduconn elle stasure di un

Docurnento Finale per eoddisfare una dei seguenil casi:

- la valulezione del rischlo industrisle ettravarso e slesura o revislone dell'Elaborsalo
Tecnico RIR in presenza di Allivita Sevaso anche In coordinamenlo con Ia procedura di
VAS (Verlfica di assoggsitablila o fasa di Valulazione VAS). A tal proposito, &l ricorda
che Il Comune & obbligeto & redigere o agglornare I'Elaboralo Tecnico RIR nei geguanli
casi;

- almene un'Altivith Seveso & she eul territorio comunale;
- almena un‘Allivitd Seveso & slla in modo parziale sul lerrilorio comungle;
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= sul tamriloria comunale ricadono gli effetl] direttl (eree di danno) di almeno un'Ativila
Seveso ancha se localizxals su un comune confinantie;

- & previglé da allr strument] di planificaziona quale il PTCP;

- érichieslo llneadiemento di nuove Attivild Sevaao;

= gono propeate modiliche delle aliivilé produttive, di cui el'ant, 10, comma 1, del D.Lgs.
17 agosto 1689, n. 334 e s.m.l;

» previsione di nuovi elemenli viinerablll o infrastrutiure atlomo alle Attivild Seveso
ealstenti, quali, ad esempio, vie dl comunicazione, luoghi frequentati dal pubblico, zone
resldenzieli, qualora I'ubicazione o linsediemente o linfrastruttura possano egpravers Il
rischio ¢ le conseguenzas di un incldenta rilevanie.

+ la valulezions del rlschio industrials nell’'ambilo della procedura di VAS (Verifica di
assoggeliebililé o fase di Valulazione VAS). In perticolare, per 1 Comunl Il eui terilorio
non risulti interegsato nd diretlaments (per praganza eul ierritorio comunsle medesimo)
n Indirettamente (par presenza sul territorio di Comune/ limitrofo/i} da Attivita Seveso,
ma nalla cui strumentazione urbenlslica esigtano o siano previels Arse a deslinazione
preduttiva, le citate Lines Gulda prevedono che sle svolta una vaerifica della susaistenza
ovvero delle valutazione della poriale degli effettl ambientall slgnificaivi potenzialmente
indottl da attivitd produttive interessats dalla presenza di soslanze pericolose,

Le valulazlene dal rischio deve parilra dalla conoscenza del teritorio in temninl di
vulnerabllith antropiche e embleniell nonché di carlco produttivo, La conoscenza dells
attivitd produttive che possono gensrare pericolo per le persone e per 'amblanie &, Infatti,
necessarla per alluars una pianificazions del leritorio capace dl prevenire gil affetti dennosi
connessi al rigghio industriale e per definlre un quadro di rifarimento per fapprovazione,
['aulorzzazione, la locellzzazlone o comunque la realizzazione di progelti amblentaiments
compatibili e soateniblli nel lempo.

Tali analisi dovono essere integrale nel document di VAS al fine df pervenire ad un quadro
conoeschive In grado dl Individuare eventuali criliclia gl In essere e di arrivare & un disegno
di plane e ad un apparato normativo fali da ridurre o minimizzare |l rischio indusldale.

Si reorde Inflne, in proposlte, che Il dschio industriale & un fatlore potenziaimente
Impattante rispelto a lutie le componenti amblentali @ che & necassaria lener conlo delle
intarferenze sla nel determinere lo slaio attusfe delramblente ele in fese progelluale &
gestionale, nel dafinire obletiivi, azlonl, misure compenselive & miligative, ed indlviduande
idonel Indlcalori In fase di monitoraggio.

impianti gi raf lo_rifit
Ls combusiione delle blommsse & dal rifiuli comporie l'emissiona di Inquinanii
nelistmosfera, nall'acqua & nal suolo.

Nal casp di vicinanza ad implentl di combustione di biomesse e rifiuli, anche per la
preduzione di energia, devono assere illustratl nel Rapporio amblentale | sislemi di
lratiemenio, recupero, ulilizzo e smeliimenlo delle ceneri che Fimplanlo produce ed il
tratiamenlo delle eveniluali acque reflue secondo la normative vigsnle,

Per quanto Aguerda gll inquinanti smessi in stmoefers &' necessario indlcare | risutiat] delle
enaiisi derivanti dal controlli periodici effattuatl dagli enil prepost! &l fine di valutare I'effettivo
rischio per |2 salute umena nelle aree inleressate dall'impianto.



Rifiutl
Rifut] urbani

S| fa preeenle, Innanzilullo, che Ia Regione ©Qni 8NNo con apposita dalibers approva | datl
di produziona dI rifiuli urbani e di reccolte differenziata fornlll da; Consoryi dl bacino, iremite
un applicalivo in RUPAR. Pertanio per ciescun comune & posaiblia ayere | dali cires la
produziona tolale di rifiul, quslia pro-capile e la percanluale rapgiunta dl raccoita
differsnzlata, Cid consents di valutare, mediante I'andemento negli annl della raccolta
differenziala, ee c'é slalo un peggioramenio o un miglioramento.

E' necessarlo conformare it Piano con le indicazioni e previsioni Contanute nei dogumentl
programmatori regionali e provinclali (es, Piano Ragionale di Gestione del Rifiuti Urban,
Programmi Provinclali di Gestiona dei Rifiull Urbanl) & di preveders |a misure volls &
conseguire Il rispetto degll obietti previeti dalla normaliva vigents. Si ricorda & (8l
propoalto, che 'art. 206, del D.Lgs. 3 aprle 2008 n. 152 e 8.1m.1. stabllisca che, &l 31
dicembre 2012, sla assicurala una percenluale di raccolta differenziata pari ad almena il
85% e che per favorire | sarvizi domiciliarizzall d] reccolta differenzleta (intemalizzatl s/o
esternaiizzali) 'ant. 4, della L.R. 24 ottobre 2002 n. 24 ed | Crileri Tecnicl Reglonali in
materia dl gestlone dei rifluli urbani, adottali con Dellberazione della Glunta Reglonals 1
marzo 2010 n, 32-13426, preserivono che Is Amministrazionl comunall, nagll strumenti di
pianificazions urbanlslica dl competenza, prevedano, tra lalire, la localizzazione delle
Infrastrutiure e dai punti di conferimanto necessari &lla raccolla differenziala delle varie
frazionl da cui sono compostl i rifiul urbsnl,

In considerazione a quanto sopra esposto, & quindl opporiuno prevedsra del ¢Hlari alli
alla localizzazicne ed al posizionamento dsi punti di conferimento finailzzati alia raccolts
del rfiull (es. isole Inlefrate, conlenitor]l posizionat! a livelia del Buolo eimdale, etc.} alo
delle strutture di ssrvizio {cenlri di raccolta comunall o intercomunali, centrl di raccolis
semplificetl) funzionali all'orgenizzazione del sistema Integrale di raceolls differenziale dei
rifiutl urbani, ritenuto pll idonee sla a soddisfare Ie esigenze delle uienze sarvits, sla ad
oliemparere agli adempimentl previsti dalle vigenti nomative in materia d| gestione rifiut,
noncha dagll aiti di programmaziona reglonela e provinciale.

Rifuti speciali
Qualora il Piano preveda nuove eree di espansione di lipo produttive sl eolfolinag lmporanza
dl vahudare gii effettl conseguent allincramento delle produzione di dlfiutl, L'aspansione delle
aree produltive delerminera, infeli, un Incremento di produzicne di rifiuti spaciall {cos! come
definiti del c. 3, arl, 184 dal D.Lgs. 162/2006), S sottolinea, psnanto, che s gastions di questa
lipelogia di rifiull deva fare rifsrimento alle nomative nazionall & reglonall vigenti, in particolare
ai documenti programmatici regionall & provinciah (es | Piano Regionala di Geslions dej Rifiutl
spaciall de atlivitd produtlive, commerciall & di servizi).

Energla
j eltici gei fabbricalj e risparmio anargeli

Si richiede che gii obieftivi de! Piang slanc coerenti con Quanio previsio dal Plano
Energelico Ambienlale Regionale (approvalo con D.C.R.. n. 361-3642 dsl 3 febbrale 2004)
@ con la Relazione Proprammallca sullEnergis (approvata con la 0.G.8. n. 30-12221 gl
28 settambre 2009), che prevedono fa diversilicazione dells risoree energetiche e
lneremenio dell'utiilzzo delle fonti rinnovabilli quali impianti 8 biomassa, soiari termiei,
folovoltalcl, idroeleliricl, eolicl e geolermicl a basse entalple; o sviluppo dalls
cogenerezione e del teleriscaldemanto, nonchd dl altre tecnalogle per I'olimizzazions
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snergelica; la geslons della domanda di snerpia atiraverao |l miglioramenio dell'efficlenza
energstica, con parlicolare alisnziane al settore civile.

A tale 6copo, nelle NTA del Piano devono essere previsti aleuni requisiti di risparmio
snergetico per gli edifiel di nuova coslruzione (residenziale, commergiale, praduttiva). Tali
requisili devono Aapetiare qusnto disciplinalo daila LR, n. 13 del 28 maggic 2007 recanle
“Dispasizion In materla dl rendimento energslico nellediizia” @ |e disposizion! attuslve 1n
matera d! Impianll solar termici, impianll da fonti Ainnovabili @ serre solar adottate dalle
Glunta regionale con delibera n, 45-11687 del 4 egosto 2008. La D.G.R. n. 45-11967 del 4
agosto 2009 prevede fra ['altro lnstellazione di Impianti solarl termici, impiantl per la
produzione di energie eletirica da fonll rinnovablll & serre solari, sla in adifici di nuova
costruzione, sia in edificl esistentl in caso di loro ristrutiurazione a insarimento dell'impiants
\ermico. inolirs il suddetio provvadimento reglonale definisce i requislil miniml e te
prescrizion! specifiche per quanto riguarde le prestazioni energetiche degli Involucr edilizi,
e In occasions dl nuove cosiruzione che dl interventi di ristrutturazions edilizle o di
manulenziane; | requisiti minimi prestezicnali degli implantl termic! da Instaliars! In edifici
nuovl o esislenti (cfr. 1.4, 1.5, 1.6 & Allegati 1, 2, 4, 5). Pertanto dovranno essere praviste
nomma che assicurin il rispetto d| tall requisiti.

ici 8 (arra
Nelle scelte dl sree o sit per linsiallazione di impiantl fotovollalsi & terra 6i deve far
riferimentc alle D.G.R. n. 3-1183 del 14-12-2010, pubblicala sul Supplemento Ordinario n. 9
al B.U.R.P. n. 50 del 16-12-2010, dove sorio siate individuate le ares & | elli non ldonel al
sansi dal paragrafo 17.3. delle “Lines gulda per l'aulorizzezione degil impianti allmentall da
tontl rinnovabil di cui al decreto ministeriale del 10-8-2010. In particolare, nelis suddetle
D.G.R. sl evidenzlano come nen idonsi ellinstellazione dl Impianti folovoltaici & tarra le
seguenti lipolegle di aree:
1, Aree scttopoets & tutela del passaggio e del palrimonio storico, artislico € culturale;
2, Aree proletle;
3. Ares ngricola;
4. Arae In disseslo idraulico 8 idrogeslopico.

Canirall 8 blomassa

Si deve lenere In debite conslderazione la vicinanza ad impianti a blomassa per produzions
di energia. Ne! Rapporto Ambieniale devono eseere filustrati i sistemi di traHamento,
recupsro, utllizzo e smaltimento delle ceneri che ['mplanto 8 blomassa produce.

It ivelio di lossicild delie ceneri ed in particolare delle cenerl volatili reccolle daptl impianti
depurazione dei fuml & una critiché di cui tener conto. Dalla combustione di legneme infatti
dervano le caner volanti conlenenli cadmio, eromo, rame, plombo & mercurio ollre che slie
emissloni di Inguinenti meno convenzionsll che si preducono ¢on la combuslione di
blomasse, guali polver sotilli, formaldside, benzene, idrocarburi policlclicl aromalici, diossina,
La quantitd di inquinentl emessi in atmosfara a ricadent sul ferritorio sottovento sard in
proporzione alla quantila di blomassa utizzate.

Questi datl, se forniti, consenlono di valutara ['effetiva rischio sulla salule umana delle eree
limilrofe ail'impisnto.
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PARTE Il - TEMATICHE PAESAQGISTICHE

In merilo agli aspelli paseapgisiicl costiluiacono riferimento le indicazioni del Pfane
Passagpgistico Reglonafe, ancorché non epprovalo, adottato con DGR n. 63-11975 dal
04 agosta 2008,

Il PPR ripartisce l'inlero lerriterio reglonale In Ambiti di passaggio (AdP), brani tarritoriali
doteli di un'identita caratierizzanle, unitaria @ chiaramente ricenoscipjje, Ogni amblio & pol
stato suddiviso in Unila di paesaggio, per cogliere pli & fonde e diffarenze dei gingoli
paesaggl reglongli.

In particolare 8i richlamano le previsloni relative agll aspettl haluralistico-amblentali, quali
quelle della rete scologica @ le prescrizioni in salvaguardia Inerantl i beni passaggisticl.
Attualmente sono in salvaguardia sclo le prescrizioni del PPR relative ai Ban! paesagpisili
lutelali el sansi deifarl. 134 del Codice del Beni Culturall e del Paesaggio (D.Lgs. 42/2004) sul
qusfi, 8 far data defl'adozione del piano, non sono consenliti inlervenii in contrasto con le
prescrizianl degli articoli 13 (Aree of montagna), 14 (Sistsma idrografico), 16 ( Territori coperti da
boschi), 18 (Aree natursll prolefie ed slire eras i consarvaziona delis biadiversitd), 26 (Vibe,
parchi e giardini, aree ed impianti per Il loiskr e il lurismo), 33 (Luoghi ed elementl ldeniari) delle
Norme di Attuezione, come previsto dalfarticolo 143, comma 8, del Codice.

Si suggerisca dl verlficare che le previgioni del piano non sleno In contrasio con tall nomme
in salvaguardla.

Si ricarda, inaltre, che con D.G.R. n. 30-13616 del 22 marzo 2010 sono etatl approvati gi
Indirizzl per la qualltd paesaggistica degll insediament., Buons pratiche per la
progettazione wdlilzit o gl indirizzl per In qualits paasaggistica degil Insedlament].
Buone pratiche per la planificazione locale. Tali manuah di buone praliche contengono
criterl @ modelita per promuovere la qualltd paesaggistica degli Intervenll e possono
costiluire strumenti di accompagnamento alls politiche regionali d salvaguerdle e
valorizzazione del paesaggio a supporlo del professionisti e degll Enti Locall neli'amblto
delle attivild di progetiszions & attuazions delle trasformazioni \erritoriall,

Sl sta predisponendo un slsiema di consullazione on-line sul sito intemet dalla Raglone
Pismonte.

Per quanto conceme ls aree produttive (ampliamente ¢ nuovo impianto) 8i eclichnes
fimporianza di includere nella companents normativa criteri di sostenibiijla ambigntale, che
garsntisceno un‘elevala qualité in rapporto alla salvaguardia dell'ambients e ellinsarimenlo
nel conlesti Inierassall, mediante la previsiona di misure dl lipo mitigativo e compensativo
(disegno e distribuzions dells elbersture, tipologle editizie di qualita archilalionica,
orgenizzazione spazisle che garantisca Il ricorso a soluzioni non standardizzale).

In questottica possono costituire un ullle riferimento le Linee Gulda per fo Aree Produtiive
Ecologicaments Atfrexxafe adotlale con D.G.R. n, 30-11858 del 28 luglio 2009,

in merlo al territorio agricelo dovrd essers misuraio e valulato limpatto del plano sulle perdita

imeversibile di suclto non encora inlaccalo da fanomen dl dispersions yrbang,

Tele velulazione dowa lenere in debile considerazione la dasse di Capacltd dUso cui

appartengono i suoll considarati,

Si segnala, a tel proposits, che sul eho dells Reglons Piemonte, alla pagina
i .I8gions. pie Aagrirsucli_terrenisualil S0/ Lhim & possiblle searicare la

nuova versione della carla della Capacilg d'Use del Sucko in scala 1:50.000.



T REGIONE
- PIEMONTE

Allindlrizzo  Dtigy regione.piemonte ifagrisuali lerenidocumentazione/capacila.him &
invece disponibile il Manuale Operslive per fa valulazione delfa Caepacitd d'uso a scala
aziendals, adottalo dafla Giunta Regionale con D.G.R n. 88-13271 In data 8 febbrato 2010.
Queslo documento illusira la metodologie e gii strumenl, ufficlaimente riconosciuli dalla
Reglone, jer (a velutazions di fate qualité del suols a scale di detteglio, inlegranda la
informazion] desumibill dalla cartografia pedologica regionale con quelle da rlevare
direttamente sull'aréa dl Intereses.

PARTE IV« BANCHE DATI

Portale Ambiente

Sul poriale smbiente i Comuni possonc raperire le Informazionl di bese ufili per
Iinquadramento lemiloriale dslle ares interessele dal process! di Veluiazione Ambientale
Sirategica. | Comunl sono Invilali & richiedere le informezionl ambientali di Interesse
compllendo il modulo allindldzzo hitp /fwww.slstemapiemonte IVambienle/vas shiml

Si riportanc qul di ssquilo eleune banche dati per lemalismi spacifici.

Popolazione

- alia pagina: hlip:#idemo stat Wunipreviindex himi?linguas=ila sono presentl | risultall dslle
previsioni per Finlera regions, pér le 8 provinca reglonall.
{conslderare SCENARIO CENTRALE)

- alls pagina: htip:/iwww.ragione piemaonts Iislatfol_dam_08/index htm sono presentati |
rlsultati delle previsionl per le 19 ASL, nonché per Farem metropolitane forinese e per
speclfiche aggregazioni di comuni (comuniia montane, 20na altimelriche ece).

N.B. | risultstl per allre aggregazioni sone disponiblll su richiesta,

Acque

- alls pagina: hitp ffwww.regione plemonte.iVecqua/download/index  neila  sezione
“Oownload”, sono disponibill | datl ldromelricl e idrologici rilevati dalla reta dl monlioragglo
regicnale,

Riflut]

- glla pagina: hitp/iwww.sislemapiemonle Uwebruc/raccollaRifiuliAction.de & disponiblie
un servizlo informalivo rivoltc a tutti | cilladinl atiraverso il quale & possibile eagulre
I'avoluzione della produziona rifiutl @ della raccolle differenziata a var livelll, dal singolo
comune allintero lemilorlo regionale. L'eleborazione & effeliuala eulle base dsl dab
presentl nel database regionale, comunicatl ennueimenta dai Consorzi rifiuti di Bacino e
validatl de Province e Regione.

Capacith d'Uso det Suclo
- @lla papina htpdwww.regione pigmonte f/agrisuoi lemenvsuoli] S0/cara suclihim &

disponibite ta versions in scala 1:50.000 delia carta defla Capacité d’Use del Suolo.

14
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- alle pagina hilp-/www.reglone pierents. ifagrifsuch 1emenidocu eniaziong/capacita him &

disponiblle § Manuels Cperslivo per la vaiulazione dells Capacitg duso a scalg
szriendala. .

PARTE V = INDICATORI PER IL MONITORAGGIO DEL CONSUMG DI 8YOLO E DELLA
FRAMMENTAZIONE AMBIENTALE DEL TERRITORIO COMUNALE

-

INDIGE DI CONSUMO DI BUOLO DA BUPERFICIE URBANIZZATA

8u = Superficia urbantzzaia (ha)
| 08U » (5u/6irpx100 Str = Superfiola tarrtioriale di rfariments (ha)

—odo

Congumo dovuto alls superficle urhanizzals dslo dal tapporio I la

“Descrizicno tupedicia ubanizita » |& superficls lerritoriale & rllerment,
c mallplicala par 100
Unils dl misurs Persanlualy
. ~ nd Congente i valulsre fores consumala delia superfile ubanizzata
(amme allinlamo d un dalo torrtorio
INDICE DI CONSUIMO DI BUOLO DA SUPERFICIE INFRASTRUTTURATA N
. Bl = Suparficla infrastrutiureda (vs)
CS1» (61100 81r = Superficla tertiorle di riferiment (he) |
TR ' | Consumo dovulo ote suporfice InfrauutuAte dato dal rappario ba o
bascrizione superficie infreslrutiuraia © e superficls terrlionials & nferimento,
mallipkcato par 100 _ !
Unitd ¢ misora Pompmale B
L Conuanta di velulare l'aran consumela da porlo dolls infrestnuiiure
Conme il allntamo di un daio Wrikoda R

INDICE DI DISPERSIONE DELL'URBANIZZATO

pa OO0 e

Sud = Suparficia urbanizzolo disconlina {m2)
Dep = [(Sud+Sury5ul'100 | Gur » Suparficie urbanizzata mda {m2)
£u = superficis urbanizzala fotale (m2)

L e

Repporio Im la Superficdle whenlzzata discontinus mommats ala

Dosq'lﬂone Superficie urbenizzata rade e la suparfitie urbanlxzala intale nels
suparficio terrilorinic di filsimenio

U_nl& dl misura perceniuala T

Commeris Consenle di valulere lo disparsiong delfurbsnizzalo rajativaments alla

daneila defi'urbpnizzato
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INDICE PI FRAMMENTAZIONE
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Asentia Regionale
per b Protetlone Amblentzle

Premessa

Oggetio della presente relazione & la valutaziona della documentazione, predisposta dalla
Cittd di Chieri, relativa alla Variante Sinsturale n. 12 al Pianc Regolatore vigente, al fine
delt'identificazione & definizione dei contenuli del Repporto Ambientale (Procedura di VAS- Fase
di Specificazione) ai sensi del D. Lgs. 152/2008 e s.m.i. nonché della D.G.R. 9 giugno 2008
n.12-8931.

Nell'ambita della fase di consultazione in merito alle informazioni da includere nel Rapporto
Ambientale, Arpa Piemonte fomisce il proprio contributo in qualitd di Ente con competenze in
maleria ambientale.

Di seguito si riporlano alcune osservazioni utili alla stesura definitiva del Rapporto
Ambientele precisando che, poiché la Valutazione Ambientale Strategica deve essere un
processo trasparente e ripercarribile, nel Rapporic Ambientale deve essere inserita la
descrizlone di tuttl | passi effettuati, delle metodologie utilizzete, delle scelte effsttuate durants il
procasso di elaborazione della Varianie e di valutazione ambientale, compresa la descrizione
delle diverse allemalive prese in considerazione con la relativa descrizione comparata dei loro
effetli significalivi sul'ambierte. {1 Rapporto Ambientals non deve dunque limilarsi
esclusivamente ali'esposizione dei contenuti della Variante o alla descrizione della situazione
ambienlale del lerritoric su cul essa Insista ma deve anche esplicitare il percorso di “coslruziona”
della stessa Variante in funzione delle sua integrazione ambientale,

Si ricorda che il Rapportc Ambientale & anche il documento centrale del processo di
partecipazione del pubblico, pertanta occome individuare le modalitd con cul si promuove e si
Tavorisce tale parlecipazione.

Definizlons del contenuti da Includere nel Rapporto Amblentale

La documentazione deve essere redatta sulla base delle indicazioni “Contenuti del Rapporto
amblentale di cui all'art. 13" (Allegato V| del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i } nonché di quelle presenti
nelle “Informazioni relative ell'analisi di compatibifita ambientale di plani e programmi contenute
allintemo della relazione generale di cui all'articolo 20, comma 2° (Allegato F delia L.R, 40/98).
Si propone pertento, anche per una pid uniforme valutazione da parte dell'ufficio scrivente dei
"Rapporti Ambientali® provenienti dai diversi enti, promotori di piani @ programmi, di strutturare
lindice secondo l'articolazione di seguito riportata.

Rispelto ai contenuti proposti nel documento 1ecnico preliminare sono stati indicati alcuni
approfondimentifprecisazioni che si ritengono utili ai fini valutativi.

1) lllustrazione del contenuti, degll oblettivi principell del plano o programma e del
rapporio can aitri pertinent! plani e programm/,
Nel Rapporto emblentele andranno precisati gli oblettivi amblentali’ della Variante.
E necessario gl oblettivi slano ben definiti e elanc individuati target quantificeti da raggiungere:
tale richlesta discende anche dalle disposizioni dell'Articolo 18 del D. Lgs. 152/2006 e s.m.l. in
cui si indica che il monitoraggio *...assicura il controllo degli impattl significativi suifamblente
derivanli dall'stiuazione del pianc e la verifica del raggiungimento degli cbietiivi di soslenibilita
dichiarati...". Sempre a tal fine si chiede di precisare al meglio le azioni che si intendono
compiere per il perseguimento df tali obiettivi.
Il Rapporto Ambientale, al fine di fomire chiara evidenza degli ablettivi e delle azioni previste,
pud corradarsi di un quadra di sintesi che permetia di associare & ciascun obiettivo [s rispettive
aziont,

! In relazione rila tipologia di variante possono ad esempio essere considerati come obiettivi ambientali il risparmic
di risarse quali quelle encrgetiche ed idriche, il contenimento dell'uso del suolo, il recupero ambientale di zone
degradatc a compensazione degli impatti ete.

DIFARTIMENTO PROVINCIALE DI TORINO - Struthma semplice * Allivita di Procuzione™
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2) Aspetti pertinentl defio stato sttusie deli’'ambiente e sua evoluzfone probabile senza

I'atfuazione def plano o programma.

3) Caratleristiche ambientali, cutturall e paesaggistiche delle aree che potrebbero essare
significativamerte Inferassate.

It Rapporlo Ambientale, oltre a fomire la caratterizzazions dello stato attuale delle singole
matrici ambientali (suolo, acqua, aria, blodiversild, flora e fauna, popotezione e salute umana,
beni materiali e patimonio culturale, paesaggio), caratterizzazione g3 prevista nel Documento
tecnico preliminare, deve ilustrare le caratferistiche delle porzioni di territorio che potrebbero
essare significativamente interessate dalle azioni contenute nel nuove strumento urbanistico. A
tale riguardo in relazione alla presenza del Rio di Castelvecchio sj ritiene oppartuno vengano
condotti specifici approfondimenti relativamente alle zone di naturalitd residua e al reticolo
idragrafica minore (cfr punto 4 seguents).

La descrizione del territoric non deve tuttavia limitarsi ad una atlivita di tipo accertativo ma
deve essere finalizzala ad una valutazione tecnico discrezionale delle risorse, defla opporiunila
e dei fattori di criticitd che caratterizzano il teriteria. A tale riguardo si ritiene utile disporre di una
accurala analisi dei vincoll presenti @ della loro temitorializzazione per fornire un quadro di
riferimento entro il quale definire | possibili utilzzf & le limitazioni all'uso del sualo.

Si richlede che le considerazioni relative alla Verifica di compalibilit3 acustica® degli interventi
siano tenute in conto nella valutazione e facciano parte dalle analisi di compalibilitA ambientale.
Si precisa che la Verifica di compatibilita acuslica deve essere orientala ad evitars la creazione
di nuovi accoslamenti critici nel Piano Classificazione Acustica dal punlo di vista formals,
eventualmente approfondendo I'anslisi conosciliva altraverso rilievi strumentali, laddove si
possano corfigurare potenziali problematiche acustiche tra sorgenti puntuasli e recetiori
sensibili,

Deve essere descritto lo stato delle attuali reti infrastrutturall (fognature, acqua potabile,
energia, ecc.) e si chiede di individuare cartograficamente le zone servite dalle opera di
collettamenio e depurazione delle acque reflus. Davono essers fomite informazioni in merio alla
necessita di risorse®, verificata la loro congruitd con gli interventi previst, indicata l'entita e |
templ dl massima previsti per eventuall implementazioni dalle reti infrastrutturali @ dei servizi,

4) Qualsias] problema amblentale esistente, pertinente al piano o programma, i
compres! in particolare quelll relativl ad aree di particolare rilevanza smblentale,
culturale o paesaggistica (...)

Si ritiene  opportuno vengano condotli approfondimenti relativamente alle zone di naturalita
residus e allindividuazione degll elementi costitutivi di una possibile rete ecologica proprio in
ralazione alla presenza di zone di naturallid residuali: tale approfondimento conoscitive &
indispensabile per una corretta riqualificazione a livello teritoriale ed inoltre, la realizzazions, Il
recupero o il potenziamento della rete ecologlca potrebbe costituire un elemento di
compensazione di alcuni impattl conseguent| alle previsioni della Variante.

Gli approfondimenti sopra elencatl, oltre ed essere ulili al fine di operare una cormefta

riqualificazions a livello territoriale, potranno cosfituire la base conoscitiva su cui fendare il

monitoraggio per i conlrollo degli impatti e la verifica del raggiungimento di obiettivi di

sostenibilita.

7 Si tratta delle specifiche tecniche atte a dimoatrare la congruiti delle soelte urbamistiche rispetio ai criteri
informatori contenuti nella zonizzazione acuslica efo |'introduzione di previsioni normative ed uccorgimenti
ngermali gtli ad evilare accostamenti critici,

Ad esempio consumo sucko; dotazigne di servizi; dotazioni infrastrutturali con particolars attenzione alla necessit
di ulteriori approvvigionamenti idrici. energetici, alla localizzazione & alla capacitd della rete fognaria, alla
localizazione e alle caratieristiche del sistema di depurazione.

DIPARTIMENTO PROVINCIALE Di TORINO - Struthoa semplica * Atthvitd oi Produzione®”
Procedura di VAS- Fase dl specificazione- Vardsnte Strntturale n.42 al PRGC dI Chieri
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8) Objettivi di protedone ambientale stabiiitl a iivello Internazionale, comunitario o degli
stati membrl, pertinenti al piano o programma e Il modo In cul, durante la sus
preparazione, sl & tenuto conta di detti obiettivi e df ogni considerazione amblentala.
Relativamente agli cbietlivi di prolezione ambientale sl evidenzia che essi hanno

preminantemente un caratters sovra locale pertanto devono essere tradofti a livello locale,

contestuelizzati ed attueli: devono quindi essere individusti obietlivi ambientali facendo
riferimento agli obietlivi di sostenibilitd stabiliti a livello europeo e nazionale® adattandoli al
contesto comunale e alla variants in oggetto. Tall obisttivi devono essare poi perseguiti dal

Piano e pertanto, coms gia indicato, occomre individuare ed esplicitare le relative azioni,

Si ricorda che gli obiettivi devono essere resi misurabili e per velutare l'efficada della Variante

occofra dafinire delle soglie di compatibilild e dei targef. Le azioni devono trovare effetiive

modalita di alluazione e consegusntemente si ritiene debbanc essere previste appesite nomme
la cui descrizlone deve essers contenuta nel Rapporto Ambientale,

Si ritiene che il Rapporio Ambientale, al fine di fomire chiara evidenza degqli obiettivi @ delle
azioni, debba cofredarsi di un quadro che permetia di associare a ciaacun ghiettivo le rispettive
azioni che ne consentono il perseguimento ed individui gli indicatori di monitoraggio che
accompagneranno Il percorso di attuazione della Variante (cfr purto 9 seguents).

6) Sinfes! delie ragioni della scelta delle alternative Individuats e una descrizione di
come & stata effetiuata la valutazione, nonché le evemtuall difficoits incontrate fad
esomplo carenze tecniche o difficoltd derivanti dalla novitA dei problemi e delle
tecniche per risolverl) nefla raccolta delle Informazion! richieste.

Il Rapporto Ambientale deve conlenere un capitolo in cui vangone desciitte le "allemative di
piano” che possono essere individuate anche in base ai diversi obiettivi ed azioni prefissati,

Si chiede di descrivere il processo di scelta Indicando i criteri ambientali che hanno portato a

definire |a localizzazione deglt interventl, dettagliando le modalitd di selezione degli obiettivi e

defle azioni, esplicitando le motivazioni e lo eventuall difficotd nellelaborazione della

documenlezione. Si ritiene che questo capilolo costituisca una parte imporlante del processo
valutativo e perlanto si devono evidenziare e specificare le motivazioni che hanno indotto ad
selezionare un oblettive/azions di pianificazione rispetio ad une altemativa,

Nell'oltica di uno sviluppo sostenibile del lemitorio si ricorda che deve essere posta
attenzione alfentitd del consumo dl suolo naturzle e al manlenimento della sua tipologia
originaria, al fina di limitare la perdita di qualitd embientale e I'uso della risorsa suolo.

Le ares, oggetic di Varianle, risultano attualments libere e lintervento comporta consumo di

suolo in classi di buona capacita d'use, pertanto tale consumo deve essere motivato

dimostrando che non esistono alternative praticabili®

4 cfr ad esempio Ministero dell’ Ambiente e della Tutels del Territorio, Direzions dello Sviluppo Sostenibile,
Dipartimenta per lo Sviluppo Sostenibile e per le Politiche del Personale e degli Affari Generali, 2002, Straiegia di
Azione Ambientale per lo Sviluppo Sostenibile in Italia.

“ Nel Documento Tecnico preliminats si ssserisce che in reluzione al completamento della circonvallazione I'aren
interessatn risulterd interclusa producendo come conseguenza la creazions di un area interclusa scparandola dal pid
ampio contesto agricolo estemo, con un difficile & non sicuro accesso, difficilmente coltivabili jn quanto di piccole
dimentsioni.
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7) Possibll] Impattl significativi sull’amblente, compres| aspatti quali la blodiversitd, Ia
popolazione, |a salufe umana, la flora e la fauns, Il suolo, 'acqua, I'arla, | fattort
climatici, 1 benl materfall, Il patrimonio cuffurale, architettonico e archeologico, If
paesaggio e l'interrelazione tra i suddetfi fattori. Devono essere consideratl tutti gi
impatti significativi, compres! quelll secondari, cumulativi, sinergicl, 8 breve, medio e
lungo termine, permanenti @ femporanel, positivi e negativi.

In riferimento ai potenziali impatti sulla componente Paesaggio, considerala la presenza
della Cappella dei Falcettini, si chiede di far riferimento per le pianificazicne e la progetiazione
al seguenti documenti redalti dalla Regione Piemonle: "Indirizzi per la qualitd paesagpistica
degli insediamenti. Bucone pratiche per la progettazione edilizia™ e “Indirizzi per la qualita
paesepgistica degli insediamenli. Buone pratiche per la pianificazione locale® approvati con
D.G.R. n. 30-13616 del 22 Marzo 2010.

8) Misure previste per impedire, ridurre e compensare nel modo piiy completo possibile
@i eventuall Impaftl negativi significativi sull'amblente dell'stfuazione del plano o
programma.

Il Rapporto Ambientate deve esplicitare le eventuali misure che si inlendono avviare per
limitare @ compensare gli impatti negalivi previsti. Ciascuna misura deve essere specificata
indicendo le azioni, aggiuntive, da prevedersi in fase di attuazione del piano stesso. Si
rammenta che, anche per queste misure, & opportuna pravedera il monitoraggio.

Per rendere sostenibile la variante in oggetto, considerato che viene utilizzata una risorea
non rinnovabile quale il suolo, si chiede vengano individuste compensazioni ambientali
opporlune guali per esempio la riqualificazione ambientale di aree degradate efa il recupero di
corridoio ecologici interrotti, la creazione di fasce tampone vegetate sul Rio di Castelvecchio.

Le previsioni sttuali, se confermate, dovranno comportare, olire alle mlsure di compensazione

per i consumo di suolo sopraindicate, mitigazioni per limpemeabilizzazione (eventuali vasche

di raccolta acque meteoriche). Limpermeabilizzazione dovra essera minimizzata®,

9) Descrizions delle misure previste In merfto al monitoraggio e controllo degll impatt/
amblentell significativi derivant] dall'etiuazione del piano o del programma proposto
definendo, in particolare, fe modalitd di raccolta del datl e dl elaborazione degli
indicatori necessarl alla vafutazione degli Impattl, la periodicita deita produziona di un
rapporto Ililustrante | risultati delie velutazione degil impatti e le misure correttive da
adottare.

L'articolo 16 del D. Igs. 152/2006 e s.m.l. definisce || monitoraggio come fase integrante della

Valutazione Ambientale Strategica: esso é da ritenersi fondementale e costituisce un elamento
valutativo.
Il monitoraggio deve permettere dl valulare la rispondenza delle azioni agli obiettivi e tenere
sotto controllo gli effetti ambienlali derivanti dall'attuazione delle azioni, al fine anche di poter
apportare le necessarie misure correttive nel corso dell'attuazione: il monitoraggio dell'efficacia
del piano deve consentire la verifica del raggiungimento degli obietlivi di sostenibilitd prefissati
ed il monitoraggio degli effetti ambientali deve permettere di verificare se gli effetti prodotti sono
paragonabili a qualli stimati.

Si ricorda che la costruzione del sistema deve avvenire in paralielo alla definizione del Piano.

Gli indicatori prescelti possono essere:

® i ricorda che Ia varianie sl PTCP indica che oguni inlervento che provoce impermeabilizzazione del sualo ed
aumerde della velocith di corrivazione dells ucque meteoriche deve prevedere azioni corvettive volte » mitigarne gli
effetti (cfr elabornto D6 del PTCP?).
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1 indicatori descrittivi. indicatori di contesto relativi alle condizioni ambientali di base,
indicatori degli effetti ambientali del piang

2  indicatori di tipo prestazionale relafivi agli obiettivi’ ed al raggiungimente di target di
soslanibilita.

Occorre porre attenzione ai seguenti aspetti:
a) deve essere chiaramente esplicitata I'unité di misura di ogni indicatore;
b) gli indicatori devono essere sensibili alle azioni di piano, devono quindi essere in grado di
evidenziare le ricadute ambientali derivanti dall'attuaziona del piano;
c) gl indicatori devono essere misurabili, sono quindi da escludere gli indicatori non numerici
(sino);
d) per ogni indicatore propesto occorre individuare a quale azione si riferisca, in modo da poter
meglio individuare la azioni correttive.
Gli indicalori individuali devonoc essere inolire facilmente misurabili, aggiomabili
periodicamente, rilevati con una frequenza adatia ed evidenziare i cambiamenti,

Oltre alla descrizione delle misure previsle per il monitoraggio, devono essere definite le
modalitd di raccolta dei datli e di elaborazione degli indicatori necessari, la periodicitd della
produzione di un rapporto lllustrante i risultati e le eventuali misure correttive da adottare in caso
di effetli ambientali negetivi o di non raggiungimento degli obiettivi.

Sintes! non tecnica
E necessario predisporre una sintesi non tecnica cos) come richiesto dall'allegato V1 del D.
Lgs 152/2006 e s.m.1., lettera j.

Si richiede che il Rapporto Ambientale sia corredato di una Carta di Inquadramento delle aree
oggetio di Variante e loro deslinazione d'uso.

? nd esempio obiettivi di qualita energetica degli edifici, di risparmio idrico, di permeabiliti dei suoli, di incremento
aree verdi, etc.

DIPARTIMENTO PROVINCIALE DI TORIND - Strttura semplice " Attivitd d] Produzione™
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Osservazioni/pareri pervenuti dagli enti competenti durante la 2° seduta di C.d.S. del
29/06/2011

CITTA DI CHIERI

Provincia di Torino Inlefono (caniralino} 011.8428.1
Via Palazzo di Cité 0, 10 - 10023 CHIERI telefax 011.8428365
C.F. 82000210011 — P.IVA 01131200044 posia eletronica sporteiio uico@comune. chiar.to A

Area Affarl Generall — Servizio Sportello Unico
CONFERENZA DEI SERVIZI

Oggetio: Verbale Conferenza dai Servizi del 20 giugno 2011 — Conferenza del Servizi ai sensi D.Lgs.
244/00 e s.m.}. con valenza consuiliva per: Variante SUAP "Strutturale” art. 5 DPR 447,
VAS ex D.Lgs. 152/06 e sm.i. € 1° incontro Organo Tecnico con soggetti con
Competenze ambientali per la VAS ex D.Lgs. 152/06 e s.m.i..

Alla Conferenza di servizi relativa all'oggetto, convocata il 29.06.2011 pressa il Comune di Chier,
sala riunioni, sono presenti:

- Ing. Andrea VERUCCHI! - Comune di Chieri — Dirigente

- Arch. Carlo BECHIS - Comune dI Chieri — Responsabils del Servizio Pianificezione

- Arch. Roberto PORCARI - Comune di Chieri — Funzionario del Servizio Pianificazione

- Dait.ssa Roberta GUERMANI - Comune di Chieri-Funzionario del Servizio Pianificazione

- Assessore Luciano PACIELLO - Comune di Chieri

- Dolt. Giovanni BELFIORE — Comune di Chieri — Dirigenle Area Affari Generali - Servizio
Sportello Unico

- Dott. ssa MOGLIOTTI = Comune di Chieri — Responsabile Sportelle Unico

- Arch. Mariagrazia SARTORIO — Regione Piemonte

- Arch. Paocla BISIO - Regione Piemonie

- Arch, Jacopo CHIARA — Regione Piemonte

- Arch. Gianfranco FIORA - Provincia Torino

- Arch. Nadio TURCHETTO — Provincia di Toring

- Arch, Cinzia FOLCHI— Geomark

- Arch. Caterina SOLDAT! - Geomark

= goﬂ.§sa Alessandra PENNA - ARPA Piemonle - S.C. 04 per delega del Dirattore Dr. Carlo

ussi;

- Arch. Raffaele FUSCO ~ Presidente Commissione Locale Paesaggio

- Arch. Sergio PALLARO — Professionista della Sco. AQUATERM-PST SrL
Le funzioni di segretario sono svoite dalla dott.ssa Roberla Gusrmani — Senvizio Pianificazione
Alle ore 9,30 iniziano i lavori della Conferenza.

Verucchi introduce |a riunione convocata ai sensi dell'art. 5 del D.P.R. 447/1908 e s.m.i.,
a seguilo di istanza presentala dalla Sig.ra BERRUTO Maurg, In qualitd di lagale rappresentante
e Pelosin Domenico, amministratore delegato, della Soc. AQUATERM-PST s.r.l. con sede in
Chieri, Str. Cambiano 220 al fine di conferire la conformitd urbanistica al progetto nonché
ottemperare ai disposti del D.Lgs. 152/06 e s.m..i. per quanto attiene la Valutazione Ambientale

Strategica.



Poreari llustra i contenuti del progetts, Guermanl rassume liter amministrativo
trascorso, gl oggsti in discussions e la previsone del procedimento da seguire al fine di
ottemperare al DPR 447/98 e smi e al D.Lgs. 152/06 e s.m.i..

L'Ass. Paclello informa dellintenzione delfamministrazione a proseguire Iiter
evidenziando [fmportanza che il progetio preveda opere mitigative © compensative al fine di
limitare gli impatti negativi sul'ambiente, considerato l'uso de! suolo in dasse II. La proposta
progetiuale etlualmente presentsta e le ulteriorl richleste pervenute dalla discussione nella
Conferenza dei Servizi di cui al presents verbale risultano come contenuto, lasciando la posshbilith
di uleriori prescrizioni che vemanno ancora valutate dalfAmministrazione in fase di
convenzionamento prima del rilascic del Permesso di Costruire.

Porcarl illustra il progetto, [inserimento nel’ambito territorale, l& necessia di
rilocalizzazione dell'atiivitd Insediata ad oggi In zona residenziale e pertanto limitativa per lo
sviluppo della stessa. lluslra inoltre I'inquadramento ambientale con riferimento alla zonizzazione
acuslica, ai temi idrogeologici, alle misura di mitigazione e compensazione.

Presenta infine la proposta di progetio e il relativo inserimento paesaggistico nonché la
proposta di modifica alle NTA del PRG con parameti urbanistici e specifiche prescrizion
urbanlsliche-ambilentali.

Guermanl da letlura al parere pervenulo da parte della Regione Piemonts — Seltore
Prevenzione Teriloriale del Rischio Idrogeclogico. allegato al presente verbale, e
successivamente l'arch. Pallare fomisce ulleriori dettagli in riferimento al tema idrogeologico
prevedendo un uiteriore documsnto tecnico preliminare al Permesso di Costruire al fine di meglio
definire il confine dell'ambito inserito in classe di pericolosita llla e la comstta soggiacenza ed
escursione di falda. Verra rispsttato comunque il franco di 1 m. dalla falda sla per ottemperare al
parere della Reglone sla per owi criteri di buona costruzione.

Rispetto al riferimenti normativi cui attenersi per la relazione geologica informa che sl tratta
di criteri costrullivi essenziali e che la relazione sard comunque aggiomata e consegnata
nelf'ambito della documentezione trasmessa per il rilascio del Permesso di Costruire,

L'Arch. Fiora della Provincia di Torino chiede se l'area Tp11 inlerferisca anche con il
tracclalo della strada provinciale.

Bechis ricorda che nellambite della realizzazione della strada sono stali fatii accordi
bonari e che le aree destinate a strada non saranno rivalutate rispetto alla nuova destinazione
urbanistica. L'Arch. Pallarc informa che verra fatia la comelta perimetrazione una volla condusa
la reglizzazione della strada che ed oggi ha previsionl di tracciaio non coinddenti tra progetio »
previsione di PRGC.

L'Arch. Fiora riconda limporlanza che i PRGC prevedant aggiomamenti automalici,
senza previsione di varanli, dei nuovi tracciali stradali rispetio aleffettiva realizzazione
progettuale.

L'Arch, Sartorio della Reglone Plemonte evidenzia che forse il problema deriva dal
fatto che il tracciato della strada & pill progsimo al'area Tp11 rispetto a quanto preventivato dal
PRGC. L'Arch. Pallaro concorda e conferma che verra comunque rispetiata la fascia stradale
derivante dal tracciato reala della strada e non da quello in progetto.

Bechis ricorda che il PRG comunale gia prevede possibilith di adeguamento degll effsttivi
tracciati senza necessitd di medifica al Pigno. In questo caso il problema dovrebbe essere
contenuto, la rolonda & g4 realizzata, forse si presenterd il problema kngo il racciato, verrd
inserita la cautala del rispetto delle distanza dalla strada.

Si da guindi corso alla valutazione del Rapporio Ambientale, Guermani informa che il
documento risulta in parte carente rispetto alla scella delle potenziali altemative localizzative s/o
progettuali in quanto ritenuto gid soddisfatto a segufio dells precedenti fesi di confronto con gli
eri.



L'Arch. Folchl riassume le scelte progettuali e le potenziali attemative localizzative presa
in considerazione e non repulale coerenti con le necessita di sviluppo aziendale.

L'Arch. Pallaro ricorda che non cl sard produzions di lerre e rocee da scavo estems al
silc e che le stesse saranno rutilizzate complelamente in sito, I| Mmateriale di scotico sara
accumulato e riutilizzato per la sistemazione delle aree verdi,

L'Arch. Sartorio illustra il procedimento di SUAP dal punto di vista dells Ragione,
ricordando che sin dallinizio I'ente aveva posto sue perplessita rispetto all'uso di suoli agricoli,
Durante i precedenli incontri era emerso che la localizzaziona prevista appariva effettivemente
impropria perianto si chiedevanc valutazioni di allemalive in aree produttive gia esislenti
effettivamente non cosl distanti dell'ambito prescelto. Si era conciusa pertanto questa prima fase
chiedendo epprofondimenti rispetioc a queste oriticitd. Sono segulti Incontri informali ra le
amministrazioni In cul sono stati approfonditi aspetti localizzativi con presa d'atto della strada
provinciale in reafizzazione nonché delle mitigazioni ambilentali proposte dal progettista.

Pur considerandoe "un po’ forzata” la dichiarazione da parte dellAmministrazione
comunale relativa alfireperibilité di altre aree disponkbili idonee allinstallazione deifattivitd oggetto
di variante, evidenzia criticitd attuative dei P.I.P. che andrebbero superale al fine di rendera fruibili
per queste lipologie dl destinazioni arligianali/commerciali in tempi consoni alla progettazione.

Relativamente al progetio da atto delle complessive mitigazioni e migliorie progettuali
derivate dalle fasi consultive attuate. Riporta anche considerazionl derivanti dall'istruttoria con
proprio Organo Tecnico, dichiarando il progetic ancora Impattante rispetic alla realta agricola
dell'area circostants, sia per le altezze degli edifici sia per le proposte cromatiche. Chiede pertanto
che siano individuate altezze coerenti con quelle tipiche delle altezze intomo ciod dl circa 2 plani.
Si rende conto che una veletla in muratura pud essere scelta per mitigere aspetli visivi
dellimpianto fotovoltaico, ma la scelte proposia deve limilare Fallezza della muratura.

Anche le amee a posteggi sembrano dimenslonalmente impattanti, si chiede che venga
verificata leffetliva necessitd delle superfici indicate, prevedendo la realizzarione di aree
piantumate ad uso posteggio & non postegg plantumali.

Il sopraelevare rispetto alla quota stradale le aree a posteggio sembrerebbe pii
impattante, encorché utile al fine d mecordare le ares di carico e ecarico.

Le NTA dovranno contenere limiti minimi di percentuali di superfici permeabili nonché
indicaziona dells ares verdi a scelte arbores da utilizzare, prevalentements autocione.

Rispetto alla cappella Falcsttini si prende atio degli obiettivi di tutela gla previsti a progetto
e si chiede che venga garantiio il rispetto dei coni visuali.

Le NTA dovranno dare atto delle norme di mitigazione degli Impatti nonché elaborare un
piano di miligazione ambientale che verifichi gli obiettivi di sostenibiliti previst.

Con riferimento alla viabifilé e all'accesso all'area chieds che siano inseriti accessi senza
creare problematiche e rallentamenti della viabliita.

Pallaro informa che larea a posteggio é quella previsla dalle nome regionali del
commercio, si prevede un'area minima esisma libera che sia frubile anche senza presidio a
servizio di eventuali correrl che amivino fuori orari di apertura. La restante parte di posleggi
sarebbe chiusa in quanto privali ad uso pubblico che non vemebbero scomputali dagli oneri
dovuti. Concorda nel rilenere superfici sovradimensionate, se fosse possibile diminuide
creerebbero aree a verde. L'area a verde del posieggic sarebbe piantumata, avrebbero
prospettato posteggi leggermente pli incassali in modo da fimitarne la visibilits dalla strada, con la
movimentazione del terreno in modo da limitare l'effetto dei posteggi. Se non sard possibile
limitare le superfici si provvedera a lasciare parte delfe aree, le meno accessibifi, non pavimentate,
eventualmente con ghiaia come sirade bianche.

L'immissions lungo la strada & stata gia condivisa con i competenti uffici provinciali.

1l secondo piano & stato realizzato appositaments in modo refrocesso rispetio alla sagoma
del primo piano in modo da limitame Fimpatto visivo. Sara valiate ka limitazione delle aftezzs in
modo da rimanere su cirea 2 pland, 7-8 m. Un mefro circa & ulile per dare luce al piano intemmato,

L'Arch. Fiora ricorda che la compelenze slradale su questo braito & ancora della
Provincia e va dato rispetlo delle norme statali, il progetto ne dé atto. Probabilmente questo tratto
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siradale a seguilo della reafizzazione della circonvallazions provinciale sar dismesso a gestione
comunale. E' bene comungue che il progetto mantenga questa impostazione.

Riporia quindi | osservazioni dellente che rappresenta sia dal punto di vista urbanistico
sia amblentale. Evidenzia che & in corso di approvazione defintiva Il PTCP2 adottato |a scorsa
esiate dalla Provincia che inlroduce alcuni elementi in salvaguardia che comunque non
interessano quest'ambito,. Uno degfi obiettivi di questo piano & quello di limitare f'uso di terreno di
qualitd, anche se non & un vincolo In salvaguardia & comunque un'attenzions che I'ente vuole
perseguire. In questi anni si & verificato che Ie aree agricole in contesto metropolitano, anche se
non ad uso agricolo, hanno comunque valore come tereni agricoli. Questo lotto in oggetio non
risulta comunque tra i termeni agricoli metropolitanl da tutelare, encorché =arebbe oppartuno
fimitame ['uso.

| colleghi del Servizio VIA hanno consegnato propric parere allegato al presente verbale,
con cui evidenziano alcune csservezioni con riferimento & soggiacenza dslla falda che a loro
risullava essere e 0-3 m mentre risulta essere circa 5 m. da misure puntuali in loco. Confsrma
che le dimensioni delle aree a posteggio derivano effetlivemente da nomme regionali, si pud
vedere sa prati armati o autobloccanti sono prevedibili n modo da fimitare I'mpermeabilzzazione,
nonché l'utilizzo di specie autoctone per le piantumazioni.

Evidenziano assenza di fraccialo fognario, sarebbe opportuno localizzare nuovi
insediament in aree infrasinutturate,

Con riferimento alle prescrizioni edilizia da atlo che molle sono gid slate recepite e
illustrate nella previsione di progetio.

Tutte le prescrizioni andranno ripresa nella norma del PRGC.,

Rispetio alla viabilld chiede che slano previste possibiits di attraversamenti per i
sottoservizi come allacei a rete tali da limitare intervent lungo il sedime siradale.

Pallaro informa che un attraversamento & gia stato predisposto al fine di collegare i due
lotti di proprieté che restano separati dal tratto di viabilita In costnuzione della Provincia.

La Dott.ssa Penna si esprime esclusivamenta rispetto alle tematiche ambientali per la
VAS, inviera copia del proprio contributo {acnico da allegare al verbale. Evidenzia ba carenza nella
definizione degli obietlivi ambieniali nel Rapporto Ambientale che individua nella comretta gestiona
delle risores (idriche, energetiche, ...) & cometla mitigazione e compensazione degli impat.
Ritiene che le aree a verde possano ritenersl opere di mitigazione e non di compensazione. Il
comune dovrebbe individuare aree in cui far atiemare interventi di compensazione di quests e
delle successive varianti.

E' da approfondire il tema della coerenza estema ed intema delle azionl rispetio agli
strumenti di pianificazione eovraordinala e agli obiettivi del piano stesso.

In refazione agli impalti andré verificata la comeftezza delle previsioni del Rapporto
Ambientale anche per le successive verifiche ed eventuali azioni comettive.

Evidenzia criticita derivante dall'assenza di fognatura.

Chiede che le norme diano atio di tute e proposts progeliuali e le recepiscano come
prescrizioni (tetli verdi, fotovoltaico, ...)

Presenta perplessita rispetio a uso geotermia e a realizzazione pozzo per poterziali
compromission della falda.

Si concorda che sara evitata la realizzazione di pozzi di caplazione se sufficlenti | bacini di
accumulo delle acque potabili, In caso contrario saranno comunque ad uso imiguo e in pima
falda.

Turchetto propone che eventuali implianti gectermici possano essere previsti qa realizzati
con sviluppo orizzontale, senza perforare in profondita, limitando potenzisli impatti su falda
profonda.

Guermnanl, in merito al tracciato fognario, chiariscs Ia situazione atluale, dando atio che si
ipolizzava posa di un condotio lungo la pista dclabile in progetio ma reslerebbe problema di
stazione di sollevamento. L'onere defl'intervento sembrava sbilanciato rispetto alfeffettiva poriata
degli scarichi che saranno esclusivamente civili e di limitate entita,



Folchi chiede chiarimenti rispetto gli obietlivi da individuare, ka Doltssa Penna indica:
risparmio energetico, risparmic idrico (uso sanitado, uso imiguo, ...), realizzezicne opere
mitigazione, oltre a soggiacenza falda, rispetto lmiti acustici e traffico gia previsti. I piano di
monitoraggio sard condiviso con ARPA e non sard da protrarsi a lungo nel lempo.

L'Arch. Pallaro presenta perplessitd rispetto a possiblle piantumazione del Rio, a causa
dellesistenza di diverse proprietd e delle difficolts di accesso. Sara pil fatlibile sul canale che sara
oggetto di manutenzione & pulizia.

Le Dottssa Penna softolinea 'impontanza di localizzare le compensazioni secondo ariteri
finatizzali al recupero di aree effettivamente degradale o compromesse sul leritorio,

Porcari evidenzia che i luoghi di intervento compansativo sono stati individuati a seguito
di sopraliuoghi mirati con particolare riferimento al canale posto a valle del silo attuatments in
caltivo stato di manutenzione.

Bechls d4 atio che il progetto sard integrate sia per gli aspetti normalivi sla per quelli
ambientali { Rapporio Ambieniale).

L'Arch.Sartorio concorda dando atio che a seguito del recepimento del progetto
modificato In coerenza alle prescrizioni e osservazioni emerse durante il presente incontro, si
definira la necessitd di convocare un'ulteriore conferenza per I'espressione dei pareri o se sard
sufficiente F'invio delle proprie deliberazioni.

Il Dott. Belfiore informa in merito agli sviluppi che sta subendo lo Sportello Unlco per
adeguamentl normetivi recenti. Dall'aulunno sard necessario effettuare comunicazion) tramite
posta eletironica cerfificata, pertanto si cercherd di portare avanli quesla melodologia di
comunicazione anche con gli enti.

L'Arch. Chiara ricorda che la Regione sta portando avanti il progeto MUDE
implementandolo alle pratiche edilizie, ed avviiando nuovi sistemi per i SUAP. Chiede, nell'ambito
delle aulonomie cornunali, di valutare sistemi compatibill. Ad oggi la Camera di Commerdic non si
8 dimosirata inleressala, la Regione sta provando a farsi promolrice.

Nel progetto MUDE sl sono gia avutl contatli @ soluzloni con enti coinvolli quali ASL,
VVFF, Sovrintendenza e altri

In parllelo sl sta raglonandc per la slandardizzazione dei processi urbanisticl, con
trasmissione dl documentazioni di grandi formall e condivisione iter.

Alle ore 12.00, esauriti gli argormenti in discusslone, si conclude l'incontro dando atto che il
progetlista integrerd il progetio secondo e osservazioni e prescrizioni emerse al quale seguira
successiva confarenza dei servizi per acquisiziona dsi pareri degli enti.

IL SEGRETARIO DELLA CONFERENZA IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
oberta GUERMANI Dott. Giovanni BELFIORE
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OGGETTQO*  Coimune di Chlerl (TQ)
Altivazione procedimento semplificato ai sensi dell’art. 5 del d,p.r. 447/1998 —,

Reallzzazione dl edificio commerciale per la vendita all'ingrosso ad sl dettaglio
di articoli Idro-termo-sanitari, da eseguirsi in Str. Camblano.

Proponente; Comune di Chleri Area Aflarl Generall — Servizl al Cittadine e alle
Imprese - Sportallo Unico Attivitd Produttive

Trasmissione conlributo lecnico a servire la Conferenza del Servizi del 29/06/2011.

In"rifeimento a quanto indicato in oggetio. In allagato alla presente nota, sl trasmetie 11
contributo tecnico redatlo dal Sellore scrivente.
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OGGETTO"  Comune di Chieri (TO)
Attivazione procedimento semplificato ai sensl dell'art. 5 del d.p.r. 447/1996 ~..
Realizzazione di edificio commerclale per la vendita alFingrosso ed al dettaglio
d! artigoli Idro-termo-sanitari, da eseguiral in $tr. Cambilane.
Propenente: Comune di Chierl Area Affari Generali — Sarvizi al Cittadino e alle
Imprese - Sportello Unico Attivith Produttive
Conliributo tecnico a sarvire la Conderenza dei Servizi del 20/06/2011

La prasente relazione & slilata a servire la Conferenza dei Servizi convocata dallo Sportelio
Unico Attivita Praduttive del Comune di Chieri con nola prot, n prot. n. 0021505 del 10/06/2011
{pervenuta 1| 1306/2011, prol. n. 46362/DB14_20); insieme alla convocazione sono pervenuti alcunl
elaborau relativi all'intervento, tra i quall tavole numerale dalla 1 alla 6, e datate 26/05/2011. ed una
Relazione Geologica e Geolecnica a firma del Dolt. Geol. Fabrizic Gola e datata 5 novembre 2008,
E' stata eviluppata uniistrutloria consistita nellesame della documentazione pervenula
contestualmenle alla nola di convocazione, nei nguardi dei contenuti attinenti alle compstenze del
Sellore scrivente, alla luce delle conoscenze acquisite in occasione delle struttorie sviluppate dal
Settore scrivente in mertta allo sludio idrogeclogico allegato al PRGC approvato con d.gr n. 36-
18211 del 19/05/1087 ed el nuovo sfudio idrogenlogico datato aprile 2008, rispetto al quale it Setlore
scrivente, su richiesta del Comune, si & espressa con nota prol. n. 3045/04 de) 12/01/2010
Dall'istnritoria sviluppata & emerso che ['area In questione & posla nella classe || di sintesi a1 sensj
della Circ 7/LAP, anche nella nuova versione dello studio geolagico redatio dal Comune di Chierr a
supporto al PRGC nell'aprile 2009.
Non & emersa la presenza di ulteriori dissestl nell'area in questione e nei dintorni, ollre a guelli
Individuali dai due studi idrogeclogic citati.
Lo studio datato aprite 2009 individua lungo 1l corso del Rio Castelvecchio ambiti di classe llla non
presenti nefio studio allegato al PRGC vigenie. In sponda desira, in corrispendenza del sito in
oggatto, il imite estemno della classe llla termina a ridosso del confine dellarea TP11 (linea rossa
sulla Tav. 1)
Conslderata tale vicinanza della ¢asse Illa, visto anche che il Selore scrivenie nella propria nola del
13/01/2010, aveva rilevalo la necessté lo studlo approfondisca la coerenza con la morfologla locale
delle fasce di aleuni corsi d'acqjua, tra | quali il Rio Castetvecchio, sl riliene necessario proporre, oftre
al nspetto defle prescrizioni fornite nella Relezione Geologica @ Geotecnica a firma del Dotl. Geal.
Fabnzio Gola e datata § novemnbre 2008, le seguenti prescriziont
= gffettuazione di un'indagine idraulica atta a verificare che I'intervenlo si ponga effettivamente
in area esiema alla classe llia;
= verifica del massimo livello raggiungibile dalla falda Idrica superficiale, rispetio al quale la
quota del piano calpeslio del locali interrati deve rispeltere un franco di aimeno 1m di altezza,
= anallsi degli accorgimenti necessari ad evilare 1l sifonamentlo delle fondazioni nel case in cui
la superficie fibera della falda idrica si ponge ad una quota tale da poter interferire con il piano
di appoggio delle opere dl fondazione.
Si osserva che |2 Relazione Geologica e Geolecnica a irma del Dol Geol, Fabrizio Gola é slala
sviuppala sacondo it dm. 11/03/1988, menire le norme ativalmente wigenti sono quelle del d.m.

14101/2008.
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S) precisa che le valulaziont sul quadro del dissesto swviluppate nellistruitoria conclusasi con la
presenie relazione, si basano esclusivamente sui dati ed Informazioni sd oggi disponibili; sona fatte
salve pertanlo evenfuall evoluzior dei dissesti individuati che, alla luce delle atluall conoscanze non
sono prevedibili, né quantificabill. owero la formazione di nuovi fenomeni attualmente non
individuahili oppure non ipotizzabili nel'attuale situazione pluviometrica Si precisa altresi che il
presente contribulo tecnico si riferisce esclusivamente agll aspattl legati alla compatibdila tra
I'equilibrio idrogeclogice del teritorio e gli effetti coneeguenti alle realizzazione delfintervento In
progetto, e non sl riferisce egli aspett connessi con la corretta funzionalita degl interventi, né
all'adozicne del prowwedimenti di sicurezza per la pubblica e privata incolumita.

Funzionario incaricali Ing. Marco Belfiore - n. tel. 01119680244, e-mail marco.belliore@regione. pismon.il.

Visto: IL. DIRIG DEL SETTORE [L FUNZIONARIO INCARICATO;
Doll. Ferrutcip.Eorlali Dolt Ing. Marco Belfiore

ViwaCharn o
PR FAIP R LAY W

vaPoVi,n 8
10135 TORING

T 01119631300
Fee 011196810



SERVIZIO VALUTAZIONE IMPATTQ AMBIENTALE

TR wany. piovingla oo

Protocollo n. 0554742/2011/LB6-Tit.:10.04.02 Torinc, 28 Giugao 2011
H n. dl protocoifo deve esserecitato aelfa risposia

Comune dl Chleri

Servizio Sportella Unico, citteding ¢ imprese
via Palazzo di Cittd, 10

Cap 10023 CHIERI

fax; 011.9428365

Provincia di Torino
Servizio Urbamistica
Corso Giovanni Leanza n. 75
10131 TORINO
e i  ia lofing &

anft Sora@provinei 'n:'

OGGETTO: Variante Strutturale n. 12 al PRGC - Realizzaziona di un edificlo commerciale per In
vendita allingrosso ed al dettaglio di articoll Idro-termo-saniteri da eseguirsi in
Chlerl, strada Camblano - Procedimento semplificats ai sensi dell'art, 5 del DPR
447/1998
Onsaxvaziond al Rapporto Ambientale (RA)

Contenuti della Variante

L'obinttivo delle modifiche proposte dalla Vadants in oggetto & quello di identificare un nuovo
lotto commerciale con destinazioni d'uso:

LIS ptivith commerclali complementari”

“UN6 erfigianato di servizio”™

“U9 commercio all ingrosso”

“DZ1 parcheggi aitrezzati ed autorimesse di uso pubblico ¢/o di tipo privato®

L] L] T L]

1851>2011 150%anniversario dell 'Unith dTtala

1

Emmmmmv-muwu - TEL b11 BR18830 - FAX 011 8167230
WAL senin@pincie torifa




SERVIZIO VALUTAZICHE INPATTO AMBIENTALE
www.provipcia toring.d

= OVINC A

Oif T30

Descrizitne dell’aren interessata
AwrmmeeMWmOvamdesmwmemmam-
Ovest su una strada agricola vicinale in attasa della reallzzziane del completamento del tracciato
deﬂacimvnnnn'mdelladtﬁchehtmmﬁpeﬁantementeﬂaememutddhm.nm
Est dellarea prospetta su aree agricale, marginali, inslatenti nella fascia di rispettn del Rio
Castelvecchio, Sul lato opposto deﬂasmdathimmptwmﬁalmmeomuuzlonﬁmlﬂedl
carattere agricolo e residenziale periferiche alla borgata dei Falcettini, edificate negli armi 1960-
IWOedmmcedmﬂ.mmaquaﬁdma&uandcﬁstmmmmﬁnmmmdlmsﬁde
trasformasione in residenza di fabbricati ax agricoli.
nPRGCvigenmharecmmmhdembmdiNMhVaﬁmhembuﬁsﬂmné,hprmﬁa
delhmmndasempresullaboppostndisuadaCmbiw.unam”Tm'-Areaapmdnmu
destinazione ricettiva, campeggio, attualmente in progetto.
lllnttoinoggetmxinuhquindinsserecnmpaaonellapaﬂuiaediﬁcmdeunmtﬂdi&imm
ambito perturb
Vincoli ambisntaliftesritoriall
Si ricords la presenza dei seguenti vincoli amblentali:
1. il Rio Castalvecchio, vincolato come acqua pubblica (ex BD 11/12/33) e bene ambientale
vimohlnnimniddD.‘LgB.u/MemLpaundovmommmquiﬁmlenuuﬂmﬁmﬁdi

. competanza
2. Farea dal punio vista della pericclosith geomorfologica risulta in classe II della “Carta dalla
B geomosfologica e dell'idoneith aliutilizzasione wrbanistica”
3. Vintervento interessa suali ricadenti nslla classe X1 di capacith d'uso {cartografin IPLA scala
1:50000)

Parere

Ptmssod\eﬂp:mmupamerwgﬁehmmuiomddhhwhﬁau:ﬂmmﬁem

ﬂfuh\mmmepmpﬁemmpemmmmdimmﬁwﬂmbimhhmmﬂpmﬁmdme

procedure di VAS (Digs. 152/2005 e ard), od in qualih & “Soggetto con Competenze

Amhmﬁ',ﬂﬂﬁamdievidmﬁnmiugumﬂuperﬁdmdommmappmfondiﬁmﬂe

succeszive fasl (anche sutorizzative) per garantire un corretto inserimento territoriale, ambientale e

pmnggisﬁmdallemelteopumneﬂavmameinugge :

- hmeﬁwammggimdemﬂdaa@ﬁfmdﬁpmmm,dﬂdﬁa&padﬁmdi
qmmmmgwmummmmmmmweMm
basga {0-3 metrl circa dal plano campagna): dovrh pertanto essere attentamente vahtats la
possibiﬁtﬂdihuaﬁemkNdA(deiAmdme)ddlavm:pedﬁdiemMmd
tecriche relativaments agll interventl edilizi previst commisurate alla sltuazione idrogeoioglca
esistente

= thapeﬁﬁmeﬁmmmnWMMpm&ﬂmwepmﬂz
Jutilizzo dl teoniche e materdall {mwiohioccanti, prato armato, ece) che non comportino
aumento del livello di impermenbilirzaziona del suolo

= inaggiunmlneopuedimpemthmMmukeImEnpag.ﬂdelRAsiﬁﬁmche
davrebbe essere prevista anche 1a creazione di fasce tzmpone vegetate con specie autoctons
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ETERIND

1m@ﬂmmmmm(mﬂazmmmmupmmmmm
dall'intervento) al fina di agevolare il recupero di sventuali corridof ecelogici interrotti
- nel RA sl legge che “L'orea oggetio di brasformazione vion ¢ servita dafla yeie foonaia ed @ previsin

quindi la realizzazione d&i wm impianto per il trattamento delie noque reflue con fossa Inthoff dotata di

degrmmbm,ﬂ&mpemhhcmmbfmemmﬁmkﬁprdiwo" & pag. 48 e che “pi ganmno

modesti |  nall’ idrico sul sistenia rio generale™ @ pag.93: si ritiene necessario
che venga valutata la compatibilitd con le caratteristiche tecniche e dimensionall del aistema
fogmﬁnpmesmﬂ!mﬂl!rﬁhﬁnmmﬂecdlembinulﬂmnmaﬂsivmgapmﬂin
considerazione il ricarso alla fossa Inhoff; in ogni caso qualora slano previsie muove tratte
infrastrutturall (collottori fognari, rete dell'acquedotto, ¢écc) Je NA del FRG dovramo
wsimumhmnuamamﬁohpmedmtzmponledegﬁhhmvenﬁhﬁmmmﬁ

= sleﬂdmziamh&ndlﬂmetﬁdimﬂuagmhdmdowmmmmmpﬁdﬂﬁmﬂe

NdA:

* jmpiego delle migliori tecniche edilizie disponibifi relativamente alle prestazioni
energeliche dell’edificio, in particolare per ottimizzare isolamento terenico degli interni e
mhmtdmﬂfnbbjsogmmgeﬁcopuhcﬁmmmnEesﬁnedhwm
(riscaldamento e raffrescamento naturale o passtvo), tenendo anche conto del contrdbuto al
dscaldamento appomtodamacchhurleilluminaziomuﬂ.ﬂdalc

* utilizgo piit ampio possibile della Juce naturale per Yluminazione degli spazi interni.
Nella relazione fornita dal proponente non & accenna B questa poswibilitd, mentre
evidenzia I'intenzione di ragionalizzare | consumi energetid impiegando prevalentemente
lmpadeadenhdﬂdempul'mmﬁ\nﬂmumtemedemadeguaﬁ
dispositivi mmmaﬂzuﬁperfamuimeloapegnhnﬂm.nmd\éperhﬂdubmdi
intensith huminesa nelle ore notime

° valumﬁmmddkpo:ﬁhlnhd!inqﬁgodiimpimﬂmhﬂmidnfomdm
possibilmente btegrati negh edific

Norme di Attuazione
Slﬂﬁuﬂmﬂnmamlz,hﬂm.rﬂndimdthmdiMmlehmdmoﬂpmi
criteri progettuali, mitigativi e compensativi ilinstrati nella documentazione presentata (cosl
memmgmhdalhpmmdxmleASinm),aﬂmicheﬁﬁtmgmfmdmhudﬂmdi
perseguive un buon Livelo di compatibilith territoriale ed ambientale delle peelte struthurall gperate
edegummmﬁpumﬁedﬂnmhnginuwodegﬁoﬁetﬁvidlquﬁt&amﬁmhhpmﬁm&

Restandoadisposizimepexulteﬂmidﬁmmmﬁ.sipmgonocmdhlinluﬁ.
I1 Dirigente del Servizio
dott.ssa Pacla MOLINA
I Direttore d'Area

w‘
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T 08 Arivo Torino, zﬂf/ag/zon

Ministero per i Berii le Attivita Alla Citd di Chieri

( '“hmh Sportclio Unico Attivili Produttive
Diresi . { Beni Y Vi Palazzo di Cihid 10 .
i H"""“’""‘['“L'f afglp' i Cultural 10023 CHIERI
p.¢. Regionc Picmonte
sor PER 1 BENI Sctiore  Aftivita di Gegtione e Volonzzazione del
RINTENDENZA Pacsaggio
ARCHITETTONICI E PAESAGGISTIC) Corso Bolzano 44

PBR LE PROVINGE DI
TORINO, ASTI, CUNEQ, BIELLA E VERCELL) 10143 TORINO

=

Prot.n. V4T '—}-'}A Y- 19.0?/33 \  Risposta 5l foglio 0021505 del 10706/2011

OGGETTQ: CHIERI (TO) — Realizzazione di wn edificio commerciale per Is vendita all’ingrosso
e deftaglio di anicoli idro-lemo-sanilari , Strada Cambiano.
Procedimento semplificato aj sensi dell’art. 5 del DPR 447/1998 c contestuale
Valutazione Ambientale Strategica
Conferenza dei servizi.
D. Lgs, 22/01/2004 n®42 “Codice dei Beni Culturali ¢ del Paesaggio” Parte 11T,
Istanza: Sig.ra Berruto Maura- soc. ACQUATERM-PTS s.r.l. <CHIERI
Richiesta documentazione integrativa,
Vista la documentazione progettuale allegatn nll*istanza;
Vista la relazione illustrativa dell'iter seguito dallo protica trasmessa do codesto Ulficio, & in gitesa del
vonferimento della conformith urhanistica dell*intervento in aggetto;
Conslderato che 1o localith interessam dall’intervents ricade in aren tutelota ai sensi della Parte 1T del D.lgs,
42 del 22,01,2004 g.m.i., art. 142 (ric Castelvecchio);
Valatxto il forte impatto dell*intervento, che ricade in un'area sostanzinlmente libern da costruzionl £ vicina
alla Cappella Falcettini, volutati anche i rendering folorealistici dell'intervemto, pur apprezzandoe elcune
soluzioni progetmel] quoli i tetti a verde, 1"Ufficio ectivente -per vohtare gli impatti sul paessggio- richiede
In seguente documentazions integrativar:

-Ultertori fotpsimnulazioni del complesso dalla strads.

-Approfondimento delle modalitd di sistemazione delle arce esterne, dei camminamenti pedonali €
delle aree di soste, con particolare riferimenio alle modifiche della permeabilita del tameno, nonché gli
interventi previsti al fine di ridurre I'impatio visivo delle opere in soprasuolo atualmenie in progerto,
soprattutia dalla cappella Falcettini;

confronto tra 1a tipologia proposta ¢ le qualiti ed i cararteri detle castruzioni presenti nel contesto
pacsaggisiico circostanie,

Si trattfenc agli atti 1a documentuzione porvenuls, rimanendo in atiesa del verbale dellas Conferenza dei

Scrvizi ¢ di quanto sopra richiesto.

IL SOPRINTENDENTE

L'Tncancato dell’ oria h. Luiga P

arch. C a Lucca

Piazza Stn Gigvamni, 2 = 10122 Tormo Segrateria Beni Poesaggisticl T
spap-to. smbicme@bentsuliaradiot

. 00) - 5220438 Fax 011 - 4310968



PLEMONTE

Agenziz Reglemale
par ka Frolexione Amblenlale

Premoasa

Oggetio della presente relazione & la valutazione dei contenuti del Rapporto ambienlale
relativo alla Varianle Strutturale n. 12 al PRGC di Chieri.

L'analisi del Documento & stata condola considerando le indicazioni per la redezione
presentl nei saguenti documenli: “Conlenuti del Rapporfo ambiantale di cui alf'art. 13 di cui
allAliegato VI del D.igs. 4/2008 e “Informazioni relative alf'analis! di compatibilitd amblentale d
piani @ pragrammi contenute all'interno deila refazione generale di cui alf’articolo 20, comma 2™
di cui all’Allegato F della L.R. 40/88.

Di seguito sf riportano le osservezioni al suddetto Rapporto Ambientale (RA).

1. Obiettivi amblentall

Il Rapporto Ambientale non individua aleun obiettive di sostenibilita amblentale. E pertanto
necessario che siano definiti gif obiettivi e sianc individuati target quantificati de raggiungere:
tale richiesta discande anche dalle disposizioni dellArticolo 18 del D. Igs 152/2006 e s.m.i. in
cul si Indica che Il monitoraggio *...assicura il controllo degli impattl significativi sull'ambiente
derivanti dall'attuazione del piano e la verifica del raggiungimento degli obiettivi di sastenibilit
dichiarali...".

Gli oblettivi di sostenibliitd ambientali possono essere individuati facendo riferimento agli
obiettivi di sostenibilitd stabliliti & livello europeo e nazionale' conlestualizendoli & adattandoli
allintervente previsto della Variante®.

Tali obiettivi devono essere poi perseguiti dal Piano e, perianto, ocoorre individuare ed
esplicitare le relative azioni. Le azioni devono trovare modalité di ettuazione e perlanto si ritiene
debbano essere previste apposita norme tecniche che devono essere descritte/ richiamate nel
Rapporic Ambientale.

Si ricorda che gli obisttivi prefissatl devono eseere misurabili e al fine di poter valutare
lefficacie delle azioni di varlante occorre definire delle soglie di sostenibilta/compatibilita
(definiziona dl target).

2. Coerenza esterma
Per quante riguarda I'analisi di coerenza esterna, effettusta, nei confronti della Pianificazione
sovra-ordinaia ed equi-ordinata, si rilava che tale analisi avrebbe dovuto evidenziare:

= per quanto riguarda il consume di suolo agricolo di buona Classe di capacitd d'uso (Il
Classe), un'incoerenza rispetto al Plano Territoriale Reglonale, al Piano Paesaggistico
Regicnale e al Piano Territoriale di Coordinamento provinciale.
Il Rapporto Ambientale avrebbe dovuto indicare le molivazieni di tale incosrenza, ovvero
supporiare la gcelta locallzzativa con adeguate argomentazioni :

® per quamo riguarda la coerenza con il Piano degli Insediamenti Produttivi, I'analisi non
doveva consistere nella semplice affermazione che “I'area oggstto di Variante non &
interessata dal PIP", bensi evidenziare le molivazioni per cul Insediamento produttivo in
questions non sia stalo ivi localizzato,
La scelta dl localizzare ['attivita nelfarea industriale in Localith Fonteneto parrebbe infatti
maggiormente cosrente rispetto alla scelta effetiusta dalla Variante.

3. impattl

Relativamente agli impatti conseguenti alla realizzazione degl; intervanti, il consumo di suolo
rappresemta quello maggiormente significativo in quanto tale risorsa & da considerarsi non
rinnovabile; ardua & la individuazione di opere di compensazione adaguste,

' off ad escmpio Ministero dell' Ambiente e della Tutsla del Temitorio, Direzione dello Sviluppo Sosienibile,
Dipartimento per Jo Sviluppo Sostenibile & per le Politiche de] Personale ¢ degli Affari Generali, 2002, Strategia di
Azione Ambicatale per o Sviluppo Sostenibilc in Ttalis,

* Gli obiettivi dI sostenibilith ambiontali che la Variante potrd mgionevolments perseguire potrebbero essere il
risparmio delle risorse, idriche ed encrgetiche, la riduzions dell impermeabilizzazione, il recupsro di aree degradate e
la riqualificazione ambientals di alcune aree.

DIPARTIMENTO FROVINCIALE DI TORINO - Struttura semplice ® Atiivith dl Produzions®-

Procedura dl VAS- Fasa di valutazione- SUAP Aqusterm- Veriante Strutturale 12 al PR de! Comune di Ghierl
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[PiEmoniTE]

I.lunu Reglanate

pat 1o Prolizlone Amblenlale
Si prende atto del miglioramenti progettuali, inseriti a seguito delle indicazioni fornite dsla
scrivente Agenzia, in fase di specificazions dei contenuti det RA, ma occomre rilevara che la
maggior parte degli interventi ambiantali previsti & configurabile come opere di minimizzazione®
opere di mitigazione® ed in minima misura come opera di compensazione®; relativamente a
questi ulfimi interventi inoltre non si hanno sufficienti elementi valutetivi per verificama l'efficacia
dal punto di vista ecologico.

Per quanto riguarda la viabilith ed il traffico si rileva che cccorrerd verificare la correttezza
delle pravisioni contenute nel RA e pertanto occorrera effettuare un monitoraggio relativamente
a tali aspetli. Nel caso fossero rilevate delle situazioni di crilictd occorrerd prevedere |e
opportune misure coitattive.

Il RA segnala che l'area oggetto di variante non & servita da fognatura e pertanto indica che
varrd prevista la realizzazione di una Fossa Imhofif, dotata di degrassatore, fittro percolatore
anaerobico e pazzetto fiscale di prelievo. In relazione a tale aspetto si osserva che, anchs in
considerazione delle edificazioni presenti (Borgata Falcettini) ed alle previsioni di PRGC, occome
verificare [a fattibiltd della realizzezione di un collsttore fognario, realizzazione che si ritiena
prioritaria fspetto alla realizzezione dl un impianto di trattamenio refiui, 1ale ipotesi deve infatti
essore ritenuta reslduale.

Nel caso non fosse fatfibile il colletlamenio occorrera verificare che i parametri dimensionali
dell'intervento in varianfe consentano I'applicazione della LR13/90.

Sl segnala inoltre che un possibile recettore finale dello scarico potrebbe essere costituito dal
Rio Castelvecchio le cui acque hanno una qualitd scadente e pertanto, come peraitro indicalo
nel RA, non deve essere consentito il recapito dello scarico in acque superficiali. Tale
disposlzione deve essers richiamata neile Norme lecniche di Atluazione.

Nella Norme tecniche di Attuazicne andranno enche indicate tutte le modalitd progettuali
finalzzate al risparmio idrico ed energetico,

Per quanto riguarda gli aspetti relativi al riscaldamento invernale/raffrescamento esiivo andra
indicato se si intende avvalersi della "Geotermia” (sonde gectermiche) e, nel caso, valutame la
fattibilitd conducendo approfondiment! sulle caratteristiche della falda. A tal fine oeccome
caratterizzare le acque di falda in funzione di un possibile sfrulamento a scopo termico
(definizione della potenzialitd della risorsa/capacitd di smaklimento termico e valutazionl del
raggio d'influenza delle sonde gectermiche, oltre che la verifica di eventuali impianti che
potrebbero interferire con le realizzazioni in progetto, intomo di riferimento di elmeno un km).

4. Monitoragglo

Il programma di monitoraggio presentato dovrd essere integrato anche alla luce degli
obiettivi di sostenibilith ambientale e dei target che dovranno essere definiti. .

Si precisa che il monitoraggio deve permettere di valutare la rispondenza delle azioni agli
obletiivi @ tenere sotto controllo gli effetti ambientali derivanti dell'attuazione delle azioni, al fine
anche di poter apportare le necessarie misure comettive nel corso dell'attuezione: |l
monitoraggio dell'efficacia del piano deve consertire la verifica del raggiungimento degli obiettivi
di sostenibilita prefissati ed il monilorsggio degli effetti ambieniali deve permettere di verificare
se gli effetti prodotti sono paragonabili a quelli stimati.

Si ricorda che la costruzione del sistema di monitoraggio:

1 deve avvenire in paralielo alla definizione del Piano,
2 deve essere definito al fine di verificare la coarenza intemna delle scelte dl pianc e
anche per poter verificare a controllare gl effetti e le azioni comrettive.

! Minimizzazione dell'impermesbilizzazione del suolo costituile dall*ineserimento dei tetti verdi ¢ dei parcheggi
drepan,

* La realizzazione dei filari o delle aree vegetate con essenze arboree ed arbustive costiivisce una mitigazione
dell’impatio pacsaggistico o ecustico.

? La realizzazione delle aree verdi pud, ad esempio, compensare il contributo di CO2 agpiuntivo che la variante
potrebbe comportare, ma non pud essere ritenuta tna compensazione del consumo di suolo chie aviebbe potutn essere
attuata riqualificande arec degradate, sebbene venga attuata una riqualificazione di un fossato attualmente degradato.

DIPARTIMENTO PROVINCIALE DI TORINO - Struttura semplice * Attivith di Produzicne”™-

Procadura dl VAS- Fasa di valiisrions- SUAP Aquaterm- Variands Strutturale 12 al PRG del Comuna dl Chiler

pag. 2



[PiEmONTE]

pat la Prolexiene Amblentsle
Oltre ella descrizione delle misure previste per il monfloraggio, devono essere definita le
modalitd di raccolla dei deti e di elaborazione degli indicalori necessari, la periodicitd della
produzione di un rapporio illustrante i risultali e le eventuali misure comrettive da adoltare in caso
di effetti ambientali negeativi o di non raggiungimento degli obiettivi.
Gli indicatori prescelti possono essere:
1 indicatori descrittivi: indicatori di confeslo relativi elle condizioni ambientali di base,
indicalori degli effelti ambientali del piano;
2 indicatori di fipo prestazionale relativi agli obiettivi @ al raggiungimento di targel di
sostenibilita.
Occorre porre atlenziona ai seguenti aspett:
1 deve essere chiaramente esplicitata Punitd di misura di ogni indicalore;
2 gl indicetori devono essere sensibill alle azlonl di plano, devono quindi essere in grado di
evidenziare le ricadute ambientali derivanti dall'attuazione del pianc;
3 gl indicatori devono essere misurabili, sono quindi da escludere gli indlcatori non numerici
{si/no);
4 per ogni indicatore proposto occorre individuare a quale azione si riferisca, in modo da poler
meglio individuare le azioni corettive.
Gli indicatori individuati devono essere inoltre facilmente misurabili, agglornabili
pericdicamente, rilovali con una frequenza adatla ad evidenziare i cambiamenti,
Oltre alfa descrizions delle misure praviste per il monitoraggio, dovranno essere definite le
modalita di raccolta dei dati e di elaborazione degli indicatori individuati.

DIPARTIMENTO PROVINGIALE DI TORINO - Struttura semplice * Attivith & Produdona"-
Procsdura dl VAS- Fase dl valutazione- SUAP Aquaterm- Varlante Strutturaie 12 &l PRG del Comune d] Chlerl
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Osservazioni/pareri pervenuti dagli enti competenti durante la 3° seduta di C.d.S. del
26/10/2011 ‘

* Arwa Taritorlo, Trasporti @ Protazlogt Sivile

Sorvizle u:s;;ml:uea
=TI ,
I e Lt w pravinela tanino.il
e ML 9nd
PROTOLOLLD GENCEALE TORING, h.ﬂ-iyr. ity
e
Class
Stuft Mitenie 1A
Al Signor Sindaco del Comune di

CHIERI

Oggetto: TRASMISSIONE PRONUNCIAMENTO DI COMPATIBILITA’ E OSSERVAZIONI
DELLA PROVINCIA ALLA VARIANTE STRUTTURALEN. 12 AL P.R.G.C. VIGENTE - Al
SENSI DEL D.P.R. N, 447/1598 E SM.1

 (Pratica n® 002 - 2009/ SUAP)-

' §i trasmette, in allegato, copia dells delibernziane delle Giunta Provinclale n° 1024 - 38946 1911

del #3/11/201], con 1a quale viens dichisrata Ia compatibilitd della Variante Parzlale In oggetio
con il Pieno Territoriale di Coordinamento.

Si rlcords, infine, che al sensi del comma 7 deliart. 17 dells LR. n. 56/77, cosl came inlegraio
dall'art, 4 della L.R. n. 1/07, uma copla dalla deliberazione di approveziane, unitaments ad uni. ¢opia
degli elaborati del Piano Regolatore Generele sggiomatl, contenenti gli estremi della deliberazione
di approvazione, dovrd essere trasmessa alla Provincin ¢ alla Regions entro 10 giorul dalla sus
ndazions.

Distinti saluti,

LI
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OGGETTO: URBANISTICA - COMUNE DI CHIERI - VARIANTE STRUTTURALEN.
12 AL P.R.G.C. VIGENTE - Al SENSI DEL D.P.R, N. 447/1998 E SM.I. -
PRONUNCIAMENTO DI COMPATIRILITA,

A relazione del Presidente,

Premesgo che per il Comune di Chieri:

la stiumentazione urbanistica risulta la seguente:

= & dotaio di P.R.G.C., approvato dalls Regione Plemante con deliberazions G.R. 1. 36-

19211 del 19/05/1997, successlvamente modificato con le tre Varianti Strutiymali

approvate rispettivamente con D.G.R. n. 34-06092 del 23/05/2002, n. 7-09853 del

(18/07/2003 & n, 12-03755 del 11/09/2006;

ha approvato diclasetie Variantl Parziali al snddetto P.R.G.C., ai sensi del scitimo
comma dell’art, 17 della LR. n. 56477, cosl come modificate dalla L.R. 29 luglls 1437 n.
4l;

== hn adottato, con la Deliberazione di C.C. n. 63 del 20/04/2009 il docwuisnio
programmatico inerente 1a Varlante Strutturale n. 10 al P.R.G.C, vigente, #i sensi doliart.

11 ter della L.R. 56/77, cas] come modificato dalla LR. n. 1/07;

= {n dats 17/02/2009 prot. n. 5064 il 1=gale rappresentate della Societd ACQUATERM-PST

8.r.l. con sede legale in Chlerl, presentava, all' Amminisomzione Comunale, I8 richiera di

Afto unico d'aulorizzazione all'oftenimento de) Permesso di Costruire relativo alla

rea)lzzazione di un edificio commercisle per 1a vendin all'ingrosso e &l dettaglin di

articali idro-termo-sanitatl, su un embito in prossimitd di borgats "Falcettin!" non

sanforme lle previsiond urbanistichs de] P.R.G.C. vigente, Sulla scorta di quanto topm
richiamato, I'Ammirjlstrazione Conwinele facendo propria tale proposta con deliberazione

C.C. n. 43 del 03/04/2009, gvvia, i sensi degli artt, 4-5 del DPR. 44798 e sm.), Io

procedure dello Sportello Unico per le Attivitd Produttlve redigendo la veriante

strutturale n, 12 per cambiare 1a destinazione urbanistica di un lotto classificato EE {aree
agricole parts plana de) territorio) in 7p1J (aree di nuovo impiento), convocando:

» la prima Conferenza dei Servizi in data 13/07/2009, durante ln quale & cmersa
I'esigenza & ridurre la superficie coperta ¢ di assoggettare la Varame alla Verifica
preliminars alls V.A.S.. L'amministrazione Comune in accardo con il proponents ba
ritenyito opportuno essoggsttare la Variate dirsttamente & V.A.B.}

e in data 23/03/201), &i sensi D.Q.R. n. 12-8931 del 09/06/2008, ha avuto lupuo la
Conferenza del Servizl (svoping) nella quaie il Servizio Valutazione Itpatto
Ambicntale della Provincia presentava le proprie ossorvazion! con nof: del
25/03/2011 prot. n, 265879/LB6; :

+ 1a seconda Conferenza del Servizi in datn 29/06/2011 durante la quale, a segnitp della

del progetto della Variente struthurale 1. 12, sano state richiestp dolle

integrazion! alla documentazions uwrbanlstica e agli Atti costituestl la V.A 5., in

particolare per quanto attlene gl aspettt ambientali, il Servizio Velutazione Jyapatia

Ambhientile della Provincia con pots de] 28/06/2011 prot. n. 554742/2011/LB6,
esentava le proprie richieste d'intagrazions;

= In I:l;ta MHIIZ%IF I'Amminigtrazione  Comunale convaca per il 26/10/72011 la

Conferenza del Servizi @ congluntaments trasmette [a documentazione integry:iva al

progetio di Variante del P.RG.C. vigentc ¢ agli Attl eosﬂtuenu In Valulzlxzinnc

Ambicatals Strategica, per Ia valuazione rispetio alle previsloni contonute nel PTCC

(Prat. SUAP n. 002/2009)



=

i socin-aconomici ¢ Semmitoriall che caratterizzana il Comuns sono:

papolezione: 30.511 ahitanti el 1971, 30,960 gbitanti al 1981, 31.292 abitanti a] 191 e

32.136 abitantj al 2001, dato quest'ultimo che conferma una licve ma costante etencita

damografica;

superficie territorinlo: 5417 ha di colilna, dei quall, 4.288 ha presentano pendunze

inferiori ai 5° ¢ 1.129 ha hanno pendenze comprese tra | 5° ¢ i 20 per quanto attien: I

Cupacith d"Uso dei Suoli, 2.954 ha appartengono alls Classe I, pari a circa il 54%. del

territorio comunale;

& compreso nell’ Ambita 2 dl epprofondimento sovracamunale del “Chierese”, rispsit> al

quale & semsi dell’art, 9 delle N.d.A. dol Piano Temitoriale di Coardinamento (P12)

costituisce 1a prima arflcolazlane de) territorio provinciale per coordinare le politiche a

scala sovracomunele  (infrastrutture, insediamenti industriali / commemiali,

programmazione territoriale & paesistica degli spazi periurbani, sistomi di diffurione
urbana con processi insediativi dl incentivo & carattere residenziale su elcuni ambil] ed
escludendons altri);

¢ individuato da] P.T.C22 come centro “medio”, quale polo dell’armatura wrbana che

dispone i una diversificata offertn di Servizl interurbani e mageior ragglo di influenita;

¢ individuato da’l Pieno Territoriale Regionale (P.T.R.) e dal PTC2 come “gantro snirica

ale r Z .

insadiamenti residenziali: & individuato dal PTC2 tra i comuni con un conslyionte

labhisogno ghitativo saciale;

il P.T.C.2 Individua l'area vasta del Chierese, all'interno della guele troveysnno

nttuazione le previsioni del Plano Passistico di inlziativa Regionale previsto per V'amblto

di approfondimenta della Collina di Tosino;

sistema produttivo: il PTC2 individua wn ambito produttivo di I livello (Fontaneto)

ammetiendn esclusivamente al suo interno 12 realizzazions di nuove aree produttive;

aderisce gl Patta Territoriale Torino Sud, promosso dal Comune di Moncalieri, 4 cui

pertecipano 23 comunj dell’area sud-est della Provincis, oltre alla Provincia df Torino ¢ 8

oumerose associazlond, consorzi e soclctd;

infrastruthure per 1a mobilith ¢ i trasporti:

o & previato Il collegamento Chieri-Poirino can innesto eull' Autostrada To-Piacenza ¢
verianto di Pessiane in fase di progetto preliminase ¢ il Collegamento S3580 Gragino-
Chierl (tratto con gallerle od pdeguamenti su SP122) anch'esso in fase di progetio
preliminare di competenza dell’SCR;

s & attraversato dalla ferrovia ¢ sono presenti n. 2 Stazioni feeroviarie;

e & attrversato dall’Autostrada A21, Torino-Placenza, dalls ex S8, n. 10 Fidana
Tnferlore (ora di interesse regionals) e dalle 8P, n. 122, 125,128;

s ¢ Intevesssto dal corridoio delln tangenziale est, quale collegamento tra Autoatrsle A-
21 Torino-Piacenze o il elstema vieblle costituito dalle SSP 580 o SSP 11, per il quale
1a Provincia ha promosso ["attivezione del “Comitato di Pilotaggio™; o

o 2 {ndividuato come obiettivo “strategico” delle “Doreali Provinciell” ciclaplli, in
quento finalizzato alle creazione di un sistems “Integrativo ed integrato™ alla

“ﬁ"’“wimwim della Rete Feroviaria & previsto IMattrezziggio™

» per quento attiene 1l BInento o Bl
3:112 stazlone fermvl'::ﬁa come individusto nel Prmo Atto Apgiuntivo al)'Intesa
Generale Quadro fra Govemmo e Regione Piemonte del 23/01/2009;

assetts Jdropealogico del texvitorio: _

s 2 COmPE:sﬂ noli* Ambito Sud 5 con i Comuni Baldissero T.se, -annﬂlﬂ. M‘zﬂmw-o
T.a¢, Marentino, Pino T.se, Andezeno, Arlgnano, Mombello di Torino, Morionda,



Pecettn, Moncalierl, Trofarello, Cambiano, Riva di Chieri, Saptena, Villastellrne,
Poirino, Isalabelln, Carmegnols, Pralormo, quele Gruppo di Lavoro per condividzie il
dissesto idrogeolpgico da sottoporre all' Antoritd di bacino dej finme Po;

v & Interessato dalle seguenti acque pubbliche: Canarone, Cestelvecchio, Ric Asimum,
Rio del Vallo, Rio Gionchetto, Rio Valors, Rio del Molino della Torre, Ric di
Aranzone, Rio di Arbietto, Rio di Baldissero, Rio di Gols, Ric Maemo, Rio Rayutta,
Rivo Ambuschetto, Rivo di Cesole, Rivo di Santens, Santens, Tepice, Valle dei
%ppl, che complessivamente determinano un vincolo ex D. Lgs. 42/2004 di 1.248

s inbase alla Bance Dati Geologica della Regione Piemonte, 174 ettarl del tmitimio
sono Individuati come aree inondabili, con tempi di ritorno comprest tra 25 & 50 npnl,
6 ettari da frane artive arcall, 23 ettari da arcali di frane quisscenti;

o Ul “Pigno Stralcio per I'Assetto ldrogeologico™ (P.A.L), adottate dall’Autond dl
Bacino del Fiume Po con deliberazione del Camitato Itituzionale n. 1B/2001,
approvato con Decreto del Prexidente del Consiglio dej Mindstri de] 24/05/401,
evidenzia nel tervitorio comunale la presenza di areali di frene attive;

= futels ambientgle:

» area ad elevata qualith passistico ambientale (collina di Torino), per 1s quale I'art. 12
del P.T.R. prevede la redezione di yn Plano Territoriale con specifica considern:|one
dei valorl passistlei ¢ ambientali, di campetenza reglonale;

preso atfo dej motivi che hanno indotio 'Amministraziane Comunale s variare il P.R.G.C.
vigente cosl come emergona dai Verbali delle Conferenzo dei Servizi svolteai in dats
13/(77/2009 ¢ 29/06/2(11, dagli elaborati tecnici trasmessi, finalizzati 8 consentire la
realizzazione di un edificio commerciale per la vendita ell’lngroaso e dstiaglio di articall
|dro-termo-sanitar! in strada Cambiano;

rilevato che, nello epecifico, 1a Varisnte swutturale n. 12 propone ls modifica del P.R.G.C.

viginte mediante la riclassificazione della destinazione urhanistica delle aree EE (arce

agricole parte plana del territorio) in ambito Tpl. (aree di nuovo impianto), regolamyntata
con specifice kcheds ed integrazione delle Norme Tecniche di Atmazione.

Tn particolare, 1a Variants al P.R.G.C. prevede i scguenti dati parametrici ¢ attuativi:

s syperficle tervitorinle (8.T.) mg 19.485;

o superficie copribiile max mq 3.500;

o supcrficie Lorda di Pavimento SLP max mq 5.000, alue 500 mq di superficie copena psr
{ettoje con sovrastants sistemazions 8 verds;

e ettuazione mediant: Permesso di Costruire Convenzionsto;

o ila contestuale realizzazions sono previste delle opere di compensazione e mitigizione
ambizntale; .

Alla documentezione urhanistica trasmeass sano allegati:

¢ il rpparto ambleniale o sintesl non Tecnica ai sensi della D,G.R. n. 12-8331 del
09/06/2008;

¢ larelazione geologlea-tecnica; .

o la dichiszione i compatibilita con i) Plano di Zonlzeazions Acustics; -

e la dichiarazione, del Responsabile di P.O. del Servizio Area Planiflcazicns o Gestione del
Termitorio Servizio Planificazione, dell'inesistenza di altre eree sul terdtorsa con
destinazione campatibile con V'intervento in oggetto dataia 09/02/2011 (richiesin nells
Conferenza dei Servizi del 13/07/2009);



vilevato, altresi, che In sede di Confereza dei Servizi sano slati richiesti ed introdotti nslle
Norme Tecniche dl Attoazione del Piano, interventi di mitigazione e compensasime
ambientale consistenti sommariamente in: '

¢ ringturslizzazione con alber] arbustivi e cespugli di una parte dell'srea oggetir di
trasformazione urhanistica e di ima porzdone contigua alla Cappelln dei Falcettini, por una
superficie di elrca 3.500 mg;

vealizzazlone 8i ares verdi ad uso pubblleo poste In fregio alla viabilitd pubhlica;
costryzione di un trafto di pists ciclahile in collegamento con quella provinciale;
raalizzazlons di un tretto di fognatura nera al servizio della Borgata Faloettini;
manutenzions con risagomatura del fossato di soolo delle acque bianche per un tratty di 2
km dalla proprietd;

visti | Verball delle Conferenze dei Servizi svoltesl In data 13/07/2009 e in data 28/08/:011,
ai sensi dellas. 4 del D.P.R. 447/1998 ¢ s.md. e quirdo copdiviso nella conferenzn dei
Servizi del 26/10/2011, durante 1a quale non sono emersi elemanti otativi alla conchuiione
dello S.U.A.P. avendo ottemperata alle richicste degli Enti partecipanti;

vistl i pareri del Servizio Valutazione Impatto Ambientsle della Provincis di Torino
trasmessi, ai sensi de) D.Jgs. 152/2006 & .l e D.GIR, n. 12-8931 del 09/06/2008 can nota
prot. n. 265875/LR6 de| 25/03/2011 (fase &l Broping) e prot. 0, 554742/LB6 del 28/06/3011
od inoltre, del giudizio di compatihilitd embientale della Varlante in esame con nota prat. n.
8RR442/2011/LR6 dol 20/10/2011,

consultato il Servizio Programmaziona Visbilith in dats 21/06/2011;

dichiarate che non emesgono incompatibilit con i progetti di competenza dells Pravincia,
1é con quelli di alsri Entl o soggetti pubblici agh atti dell'Ente;

csaminato il Piano Territoriale di Coordinamento della Provinels "PTC2', sppravajc con
deliberazlone del Consiglio Regionale n. 121-29759 del 21/07/2011, pubblicata sul B.L'R. n.
32 del 11/0872011, ed in particalars le disposizioni delle Norme dl Aftrrone
immedigtamente prevalent sulla disciplina di livello commale vigente ¢ vincolantl anche nei

" confronti settoriali o dei privatl: axt, & Misure di salvaguardia ¢ loro applicazions; i, 26
Serfore agroforestale, comma 5; art, 39 Corridoi viservati ad infrasirwtture, commi 1 & J; art.
40 Area speciale di C.to Marche; ext. 50 Difesa del suolo, comma y

viste la Cirealare dell*Assessorato all'Urhanistica della Regions Piemonte 23. maggin 2902
1. S/PET, con l2 quale sono fomite Indicazioni sulie procedure di formazione dei Piani
regolatori a seguito dell'approvazione dei Pian] Territoriali di Coordinamento delle Pryevince,

Ia deliberazione del Consiglio Provinclale prot. 1. 294297 del 26/10/2004, con In quale
mmmbuitelemdMMper I"aspressiane del pareri della Provinela su atfi convernentl
| Piani regolatori comunali e le loro varianti;

uldtta il parere favorevole in ordine alla regolaritd wwenica dal Rgspuumbi:le del Bervizio
?:grem af actst dell'art. 49 comma 1 el Testo Unico delle leggi sull'Ordinamenty degli

Enti Locall, approvato con D. Lga, 18/08/2000 n. 267;
vixto Vart. 134, comma 4 del oltato Testo Unico e ritenuia I'urgenza;



Con voti unsnimi, espressi in formn palese, Ia Giunta Provinelale
DELIBERA

1. i esprimere, in mesita al progetio della Variante strutturale n. 12 al PR.G.C. vigonte,
predisposto dal Cormme di Chieri, di euj ai Verball delle Conferenze di Servizio (ai sensi
degli art. 4 ¢ 5 del D.P.R, n. 447 del 20/10/1998 e sm.i.), In data 13/07/2009 e in data
29/06/2011, inerentz 1a riclassificazione delia destinazione urbanistica dell)’ares EE (uree
agricole parte piana del territoria) in ambito Tp/J (eree di puovo implanto), giudizi.oi

con I\ “PTC2°, approvato con deliberazione del Consiglio Reglongl2 .
121-29750 del 11/08/2011 @ sensi dell'art, 7 della LR. n. 56/77, e can { progetti tvra
comunall, precisando cha la suddeta Variante non gi pone in cantrasto can le disposizioni
delle Norme di Attuszlone del “PTC2" jmmedistaments prevalenti sulla discipling di
livello comunale vigente & vincolansi anche nel confrontl settariall & del privati: wt. 8
Misure di salvaguardia ¢ loro applicazions, art. 26 Settore agroforestale, comma &) art,
19 Corridol riservati ad infrastrutture, commi 1 ¢ 3; art. 40 Area speciale di C.s0
Marche; art. 50 Difesa del suolo, comma 2;

2. dl dare atto che rispetio alla suddetta Variante strytturate n, 12 al PR.G.C. non veqgono
formulate osservezioni;

3. di trasmettors al Comune di Chieri e alla Regione Piemonte la presente deliberretone
per i succeaxivi provvediment! df competenza,

4. di dichiarare il presente provvedimento immedlatamente eseguibile con successive
votezione scparats, espressa ¢ favorevole di tutti g intervenuti,
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Politiche Tervitavigli ed Edilizia
Seronr e - Copianificazione Urbanistica Area Menropelitana
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Degger 10 novembre 2011

Protocello Prot. Gen. n.
Rif. Setl 08.06 n. 536 indata 10112011

OGGETTO:COMUNE DI CHIERI
Sportello unico per le attiviti produttive (SUAP)
Istanza relativa all'autorizzazione per la rilocalizzazione di un edificio
commerciale per la vendita all'ingrosso e al dettaglio di articoli idro-termo-
sanitari, Comune di Chieri, Str. Cambiano 220
Richiedente: Ditta AQUATERM-PST srl
Parere urbanistico

1.  Premessa

La Societh AQUATERM ha presentato allo Sportello unico delle Attivith Produttive ai sensi
del DPR 447/98 e del DPR 44072000 nonché del DPR 160} del 7.9.2010, il progetto di
rilocalizzazione ed ampliamento dell’attivitd industriale attualmente sita in via Str. Cambiano
220 nel Comune di Chieri.

La Societd ha richieste I'attivazione della Conferenza dei Servizi per I'esame del progetto
comportante la variazione del PRGC vigente e la rilocalizzazione del fabbricato in regione
Falcettini, a Chieri.

Il Responsabile del procedimento dello Sportello unico del Comune di Chieri ha convovato
una prima conferenza di servizi in data 13 luglio 2009 secondo le modalita dell’an. 14 della
Legge 241/1990), dell’art.5 del D.P.R. n.447/1998 ¢ del D.P.R. n.44(/2000.

Sone quindi state convocate le successive riunioni della conferenza nelle date del 29 gingno
2011 e del 26 ottobre 2011,

Al fine di verificare le condizion di fawibilita dell’ intervento, si sono svolti specifici Tavoli e
riunioni di lavoro adinenti. in particolare, alle problematiche di VAS ed a quelle
idrogeologiche.

Cto Bot=ane, 441 - 0 |
Hort 3t Toring

Tel 011432430 5G5S
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Sulla scorta degli approfondimenti effettuati nel corso dell’iter procedurale, sono stati messi a
punto ¢ trasmessi numerosi elaborati.
Il presente parere & stato formulato relativamente agli elaborati pervenuti il 13 givgno 2011 con
prot. gen. n. 22254 e non modificati {Tavy. 2 e 5), nonché agli ultimi elaborati pervenuti in data 4
otivbre 201 | con Prot. gen. 35298, elencati nel seguito.

- Relazione geologica ¢ geotecnica ai sensi del DM 1 1/03/88:

- Precisazioni in merito ad un rilieve posto dal Settore Prevenzione territoriale del rischio

geologico della Regione Piemonte;

- Norme di Attuazione (stralciok

- Relazione illustrativa;

- Rapporto amhientale;

- Rapporte ambientale, sintesi non tecnica;

- Inserimento fotorealistico del progetto (su CD);

- Tav. | - Estratto PRGC, Catasto e Carta di sintesi geomortologica:

- Tav. 2 - Stato attuale:

- Tav 3 = Progetro: Planimetria, prospetti e sezioni:

- Tav. 4 - Schemi e conteggi:

- Tav. 5 - Accessa carraio su SP [23;

- Tav. 6 - Planimetria delle Gpere di Urbanizzazione previste:

- Tav. C2.2 Centro - Utilizzazione del suovlo (stralcio da PRGC)

- Tav. €22 Centro — Utilizzazione del suolo in progetto (su straleio da PRGC);

- Tav. C2.2his Centro — Perimetro aree normative (stralciv da PRGC);

- Tav. C2.2bis Centro — Perimetro aree normative in progetto (su stralcio da PRGCY;

- Tav. C3.6 - Sviluppi relativi ai territori (stralcio da PRGC);

- Tav. C3.6 - Sviluppi relativi ai territori, progetto (su stralcio da PRGC):

- Cd4 - Lependa e repertorio del servizi;

1. Situazione urbanistica comunale

I comune di Chieri & dotato di PRGC approvate con DGR n. 36-19211 del 19 maggio 1997.

Con la variante strutturale n. 6, approvata con DGR n. 12-03755 del 11 settembre 2{006, il
Comune ha apportato variazioni puntuali diffuse alle previsioni del PRGC, sulla base di nuove
analisi ed approfondimenti idrogeologici.

2. Intervento proposto ¢ contenuti della variante urbanistica

L ambito della presente procedura & localizzato in regione Falcettini ne] Comune di Chieri, in area
compresa tra Strada Cambiano, ln rotonda antistante la Cappella dei Falcettini, il rio
Castelvecchio e la realizzando circonvalluzione sud-est della Cittd di Chieri. Il lotto risulta
compreso nella periferia edificata della Citta di Chieri, in zona pianeggiante, tra le borgate di
Falcettini ¢ Monza

L aren, di superficie territoriale pari a circa 19485 mq, e attwalmente a destinazione ed uso
agricolo, priva di fabbricati,

La Variante Urbanistica modifica la destinazione d’uso ed adribuisce all’area la denominazione
Tpl1 e le seguenti destinazioni d'uso:

Ud Commercin al dettaglio:

US Attivith commerciali complementari;

Ul Esposizioni. mostre e fiere;

U9 Commercio all'ingrosso:

Ul6 Artigianato di servizio:

UJ21] Parcheggi attrezzati ed autorimesse di uso pubblico e/o privato.

Per gquanto riguarda la destinazione commerciale al dettaglio US, si prevedono due esercizi di
vicinato di superficie di vendita minore o uguale a 250t mg



Sonv ammessi gl interventi di Nuove Impianto, Manutenzione Ordinaria e Straordinaria,
Ristrutturazione di tipo A ¢ B.
Si riportano i principali dati quantitativi dell’ intervento previsto:

Superficie catastale in proprieti my 23.812
Superficie Temitoriale della zona Tpl1 mg 19.485
Aree per viabilith in dismissione my 1.300

Superficie Lorda di Pavimento  mg 5.0

Superficie fondiaria & pari a 19.485 mg - 1.300 - 5.000 = mg. 13.185

Superficie Coperta complessiva my 3.5(0)

Superficie Coperta piano secondo my X}

Le superfici assoggettate ad uso pubblico sono pari a 5.4 my, cied pari al 100% della SLP
in progetto ¢ cosi suddivise:

Aree verdi myg 2.500

Parcheggi mg 2.5(X)

Sono previsti Parcheggi privati pari my 2000 (407 della SLP in progetiol e Aree a verde
privato pari a mg. 1997.75 (15% della SF)

L’edificio & fatto ad L e si prevedono due piani fuori terra ed une seminterrato. Per le specifiche
del progetto si imanda ai parametri di intervento definiti nelle Norme di Attuazione.

Per quanto riguarda le altezze dei solai sono fissate norme edilizie puntuali riferite alle aree aventi
destinuzione a parcheggio ad uso pubblico. A tale quota (- 2.20 mt) & infatti Jocalizzato il piano
seminterrato adibito a magazzine. Il Piano terreno destinalo a esposizione € a quota + 3.20 mt e
sopra di esso si trovano gli uffici ( + 7.30 mt.)

Gli interventi verranno attuati in due fasi successive mediante Permesso di Costruire
Convenzionato, La realizzazione dell’intervento & tassativamente condizionata alla realizzazione
delle opere di mitigazione ¢ compensazione ambientale. Tali opere sono inserite nelle Norme di
Attuazione.

A Aspetti paesaggistici ed ambientali della variante

II lotto & compreso nella fascia di rispetto ambientale di 150 metri dal rio Castelvecchio e
necessita di autorizzazione paesaggistica ai sensi dell’an. 142 primo comma del DLgs 22 pennaio
2004 n. 42,

A seguito della prima riunione della Conferenza dei Servizi del SUAP, svoltasi in data 13 luglio
2009, in cui era emersa la necessith di sottoporre il progetio a Verifica di assoggettabilith a VAS,
I'’Amministrazione Comunale ha espresso la volontd Ji procedere direttamente alla fase di
Specificazione finalizzata alla Valutazione ambientale stralegica della variante in oggetio. E” stata
quindi indetta la Conferenza dei Servizi per la fase di specificazione dei contenuti del Rapporto
Ambientale il giorno 23 marzo 2011, e sono stati di seguito formolali i pareri da parte di ARPA
Servizio Valutazione Impatio ambientale, Provincia di Torino Servizio Valutazione Impaito
ambientale ¢ Organo Tecnico Regionale per la VAS.

In relazione al Rapporto Ambientale cosi esservato ¢ ulteriormente definito sono stati espressi i
pareri tinali degli stessi tre enti (che si esprimono in qualitd di aulorith ambientali consultate) per
la Conferenza dei Servizi del 26 ottobre 2011,

Si riportano gli elementi salienti evidenziati nel parere posilivo espresso dall’Organo Tecnico
Regionale del 26 ottobre in data 26 ottobre 2011 con Prot. n. 37731/DBO0R0S, consegnato al
Comune nel corso della riunione della Conferenza del 26 ottobre 201 1.

“... Come si pud rilevare dal Rapporto Ambientale, per gquanto riguarda Ja prescrizione relativa al
risparmic del consumo dei suoli agricoli, 'imervento previsto non risulta coerente con guanto
indicate negli strumenti Ji pianificazione sovravrdinata e i possibili effetti nepativi derivanti dalla
costruzione della strutrura necessitana di opportune misure di mitigazione, nonché di opere i
compensazione,



Il Rapporto Ambientale risponde comungue atle osservazioni e indicazioni formulate nella fase di
specificazione; in parlicolare sono stale recepite le richieste di approfondimenti progettuali in
retazione all'integrazione del manufatto in progetto nel contesto puesaggistico inieressato.

‘Le opere previste in ontuazionc della presenre Varianre urbunistica. pur modificando
vemsibilmenie ta configuraziene dell urea, potranno e dovranno essere progeitate in modo rale dua
determinare alterazioni poco signiftcative della componente paesaggistica in essere, Il progetro
devra exsere ispirate ad un correre inserimento amhienile minimizzando imparte della
costruziene sil paesaggio, riducendo § volumi emergemi du terra ed oreanizcondoli in corpi
ripologicamente integrari al contesto, anche traendo heneficio dall arruale orografia del rerrens’,
E stata prevista, inoltre, la realizzazione delle seguenti opere di mitigazione e di compensazione
paesagpistica ¢ ambientale sul territorio, gih valutate nell*ambito degli incontri della vonferenza di
servizi:

1. Rinomralizzazione con piantumazione di essenze auroctone nella parte contigua alla Cappella dei
Faleertini fromestante la rotatoria su strada Cambianen;

2. realizzazione di wr'area sistemara a verde nella ona retrostanre Pedificio in progetio parte Nord del
lorre al fine di creare un filtro nanerale con la boreata Teri Monza ol fine di visanare area;

3 area verde con piananazione g filare ungo il confine est per mitigare area agricola limitrofi;

4. areda verde con terrapieni e piantignazione a cespugli ed arbusti e pergolati con specie arboree
resistenri al calore e non caduchi, nella fascia antistanee i fabbricato wa © posti auro pubblici, che
sarunno in parte alberati, e la viabilita pubblica per mitigare il parcheggio e Pedificio;

5. Ia realizzazione della palesora pertinente alla scuola primaria di via Bonello 0.2 in Chieri (T0)

e relarivi locali geeessori (Tipe AL DM, 18/12/1975);

6. la realizzacione di una pista ciclabile a lare di strada Cambianoe ;

7. la realizzazione di una nuova condona fognaria sortostante alla pista ciclabile ;

&. In sistemazione, con piceoli inervendi di ripristine del fossare lungo la strada agricola antistante la
Cappella dei Fulcetting fino alla confluenza con il Rio Castelvecchio dunghesza trateo interessaro
circa2km}p"."

Al termine de| parere sono state inserite alcune indicazioni di approfondimenti finalizzati a
mitigare e compensare i potenziali effetti della presente vuriante sull’ambiente circostante. In
particolare: ** ... Si prende atto che le misure di mitigazione e compensazione ambientake e
paesaggistica proposte tengono conto delle indicazioni e delle richieste formulate in fase di
valutazione ambientale: si chiede la loro verifica in fase attuativa soprattutto per quanto riguarda i
cromatismi dei nuovi manufatti e le sisternazioni a verde delle aree di pertinenza; ... Si richiede di
elaborare un Piano di monitoraggio ambientale ..., individuando indicatori capaci sia di assicurare
il controllo sugli impatti significativi sull'ambiente derivanti dall'attuazione della Varjante, sia di
verificare il raggiungimento degli obiettivi di soslenibilith prefissati e I"attuazione delle misure di
mitigazione e compensazione individuate.”,

Per guanto riguarda le problematiche idrogeologiche, la Direzione Regionale QOOPP con parere
del 27 gingno 2011 prot. n. 49989/DB14/20, pur riconoscendo che I'area si trova in una classe 11
ai sensi della Cire, 7/LAP/96, aveva formulato alcune richieste di approfondimenti che si
riportano affinché siano accolte in modo esaustivo,

A seguito della riunione tecnica tenutasi in data 24 ottobre 2011 con il funzionario rappresentante
della Direzione Regionale ed il Progettista ed il geologo incaricati, si e pervenuti al
riconvscimento della opportunith di ribadire tali richieste condizionando ai loro recepimento
I"attuazione di fabbricati.

In particolare, come gilt evidenziato in sede di rivnione di Conferanza dei servizi del 26 ottobre
2011, prima della fase attuativa del progetto, si dovrd proseguire il monitoraggio della falda cosi
da confermare i dati ipotizzati su basi storiche o da atmalizzarli; dovrd inoltre essere avviato uno
studio idraulico specifico sul tratto del Rio Castelvecchio prospiciente all’area di intervento e
compreso tra Strada Cambiano ed il ponte della nuova Circonvallaziene sul Rio Castelvecchio.
Successivamente i] progetto edilizio dovrad dare riscontro ai risultatj ottenuti e prevederne gli



opportuni adeguamenti. Eventuali modifiche progettuali conseguenti al riscontro di una falda
superficiale pih alta rispetto 2 quanto previsto in precedenza non influirh sull’altezza massima
degli edifici, si interverrh sull’altezza massima dei locali al piano terra che ad oggi sono previsti
molto alti. Verrh rispettate comunque il franco di 1 m. dalla falda.

Si allega alla presente relazione il parere sopra indicato.

Non sono presenti lavorazioni che rendano necessaria Iapplicazione delle normative inerenti il
rischio industriale.

4. Parere urbanistico

Si prende atto che I’ Amministrazione Comunale ha dichiarato, ai sensi del DPR 447/1998 art. 5.
comma 1, che nessuna area prevista dal PRG vigente presenta superficie sufticiente e
caratteristiche atte a soddisfare le richieste della societh richiedente (cfr. certificazione fornita
dagli uitici comunali in data 9 febbraio 2011).

Per quanto riguarda gli aspetti urbanistici si osserva che I'area in cui 2 localizzato I'intervento in
oggetto, benché sia attualmente adibita ad uso agricolo e con destinazione urbanistica agricola,
presenta alcune caratteristiche Jdi compromissione ed antropizzazione - yuali la previsione di
viabilith provinciale, la vicinanza con i nuclei abitati circostanti, nonché la previsione di
parcheggio a supporto del centro sportive localizzato a nord est dell’intervento - che ne rendono
ammissibile la trasformazione urbanistica.

In tale otiica sono state richieste dalla conferenza significative misure di mitigazione e di
compensazione degli impatti, elencate nelle Norme di Attuazione ¢ la cui realizzazione &
condizione imprescindibile per I'attuazione dell'intervento, nonché delle particolari attenzioni
dedicate alle prescrizioni edilizie e compositive a salvaguardia degli aspetti paesaggistici della
ZONA..

Si riportano di seguito le indicazioni dell’Organo Tecnico Regionale per la Valutazione
Ambientale Strategica, formulate ai sensi della DGR 12-8931 del 9.6.2008 nel parere del 26
ottobre 2011 e finalizzate a mitigare ¢ compensare i potenziali effetti della presente variante
sull’ambiente circostante.

In particolare si richiede che, nella fase attuativa, sia verificato che le misure di mitigazione
e compensazione ambientale ¢ pacsaggistica proposte tengano conto delle indicazioni e delle
richieste formulate in fase di valutazione amhientale, con particolare riguardo ai cromatismi
dei nuovi manufatti ed alla sistemazione a verde delle aree di pertinenza.

Dovra inoltre essere messe a punto un Piano di monitoraggio ambientale sulla base delle
indicazioni fornite nei pareri formulati ed in sede di Conferenza dei Servizi, individuando
indicatori capaci sia di assicurare il contrelle sugli impatti significativi sull'ambiente
derivanti dall'attuazione della Variante, sia di verificare il raggiungimento degli obiettivi di
sostenibilita prefissati e 1'attuazione delle misure di mitigazione ¢ compensazione
individuate.

Si riporta altresi quanto indicato dal parere espresso dalla Direzione Regionale Opere Pubbliche
Difesa del suclo, Economia montana ¢ foreste (che si allega al presente parere) prot. n
49989/DB14/20 in data 27 giugno 2011}, le cui prescerizioni dovranno essere recepile per la fase
attuativa dell’intervenio:
- “... effettunzione di wn’indagine idraulica atta verificare che I'intervento si ponga
cffettivamente in arca esterna alla classe IIIa (studio idraulico specifico sul tratto del
Rio Castelvecchio prospiciente 1'area di intervento e compreso tra Strada Cambiano
ed il ponte della nuova Circonvallazione sut Rio Castelvecchio);
- verifica del massimo livello raggiungihile dalla falda idrica superficiale, rispetto al
quale la quota del piano di calpestio dei locali interrati deve rispettare un franco di
almeno 1 metro di altezza:



- analisi degli accorgimenti necessari ad evitare il sifonamento delle fondazioni nel
case in cui la superficie libera della falda idrica si penga ad una guota tale da poter
interferire con il piano di appoggio delle opere di fondazione.

- Siosserva che ... le norme attualmente vigenti sono quelle del d.m. 14.01.2008."

Il progetto edilizio dovrd dare riscontro dei risultati ottenuti ¢ prevederne gli opportuni
adeguamenti. Eventvali modifiche progettuali conseguenti al riscontro di una falda
superficiale pin alta rispetto a quanto previsto in precedenza non influira sull’altezza
massima degli edifici, ma si interverra riducendo I*altezza massima dei locali al piano terra,

Si da atto che la Provincia di Torino si & pronunciata favorevolmente con Delibera della Giunta
Provinciale n. 1024-3894() del 3 novembre 201 in relazione alla compatibilith della previsione in
oggetto con il PTC2,

A Conclusioni

In considerazione di quanto sopra evidenziato si ritiene. per quanto rigearda gli aspetti urbanistici,
che la proposta di variante dello Strumento Urbanistico vigente relativa all’intervento in esame,
redaita secondo le determinazioni finali assunte nella seduta del 26 otiobre 2011 sulla base degli
elaburati trasmessi alla Regione Piemonte in data 4 ottobre 2011 con prot.gen. n. 35294, sia
assentibile a condizione ¢he siano realizzate. oltre alle previsioni interne dell’area ed alle
previsioni di Sportello Unico, anche le opere infrastrutturali di compensazione e mitigazione
esterne all’area di intervento ma ad esso connesse, demandando agli enti preposti la definizione
dei tempi e delle modalith di realizzazione. Dovranno altresi essere recepite le indicazioni
formulate dall'Organo Tecnico regionale in merito al Processo di Valutazione Ambientale
Strategica e dalla Direzione Regionale Opere Pubbliche Difesa del suolo, Economia montana e
foreste relative alle prohlematiche jidrogeologiche,

I1 funzionario istruttore;  arch. Paola BISIO

I Direttore
Ing. Livio DEZZANI

Allegati:
- parere della Direzione Regionale Opere Pubbliche Difesa del suolo, Econumia montana ¢
foreste prot. n JY9R9/DB 14720 del 27 gingno 200 1;
- parere dell’Organo Tecnico Regionale, prot. n. 37731/DB0OS05del 26 ottobre 201 1.
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OGGETTO:  Comune di Chiert (TO}

Attivazione procedimento semplificato al sens| deilart. 5 del d.p.r. 44711998 —,
Realizzazione di edificlo commerciale per Ia vandita alfingrosso ed al dettaglio

di articoll idro-termo-aanitar, da eseguirs! In Str. Cambiano.

Proponents: Comune di Chlerl Area Affarl Gensrall — Serviz| al Citadine ¢ alle

imprese - Sportello Unico Attivitd Produttive

Tresmissjona contributo tecnico & servire la Conferenza del Servizi del 28/06/2011.
In riferimento a quanto Indicato in oggetto, In aliegato alla prasente nota, sl trasmette I

contributo tecnico redatto dal Settore acrivents.
Cordlall saluti

Il Dirige | Sattore
Dott. Fertuctiofrorlati
jﬁmb

Funzionario Rafevents

Marco Balfiory

Tel. 011 166 80

E-mal marco beificreRregions.plemonte it

Via PioVil, n. 9
10135 TORINO

TH 011.19681300
FRax(]).1968130}
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Al Comune di Chieri (TO)
c.a. Presidente dell'Organc Tecnlco
ing. Andrea Verucchi

e p.c. Settore Copianificazione urbanistica
area metropolitana

OGGETTO: Procedura dl Valutazrione Amblentale Strategica (VAS)
Fase dl Valutazione
Dir, 2001/42/CE - D.Lgs n. 152/2008 Parte [i; Titolo | - D.G.R. 12-8931 del
09.08.2008
Comune di Chierl (TO) — strada Cambiano
Varante strutturale al PRGC n. 12 — Sportsllo Unlco Attivitd Produttive —
Reallzzazione dl edificio commerciale per vendita all'ingrosso di articoli idro-
termo-sanitarl - Soc. AQUATERM s.r.i.,
Trasmisslone contributo Organc tecnico regionale VAS

In riferimento alla procedura in oggelio si trasmette con la presente il contributo
dell'Organc tacnico reglonale per la VAS.

Cordiall saluti.

allegati:1



Direxione Programmazione Strategica, Politiche Territoriali ed Edilizia
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Allegato

RYf. Prot.n, ... /OO M (DS
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2

OGGETTO: Procedura dl Valutazione Amblentate Strategica (VAS)- Fase di Valutazione
Dir. 2001/42/CE ; D.l.gs n. 152/2006; D.G.R. 09.06.2008 n.12-8931
Comune di Chiseri (TO) - strada Camblano
Variante strufturale ail PRGC n. 12 - Sportello Unico AttivitdA Produttive —
Realizzazione di edificlo commerciale per vendita all'ingrosso di articoll idro-termo-
sanitari - Soc. AQUATERM s.r.|.
Contributo dell’Organo tecnico reglonale per la VAS

1. PREMESSA

La presente relazione rappresenta |l contributo dell'Organo Tecnico regionale in merito agli
elaborati relativi alla procedura dl VAS (fase dl valutazione) della Variante strutturale n. 12,
svolta secondo le procedure dl cul al D.P.R. n* 447/1998 (Richiesta di Provvedimento
Autorizzativo Unico) cosl come modificato dal D.P.R. n* 440-2000, al PRG del Comune di
Chierl (TO), in applicazione delle disposizioni stabllite dalla DGR 12-8931 del 09.06.2008.

Per la pratica In oggetto la Reglone svolge le sue funzionl quale soggetto con competenza
ambientale consultato, In quanto la competenza in materla di VAS & in capo al soggetto
competente all'approvazione della Variants.

L'Organo Tecnico regionale per la VAS dei plani urbanistici comunali & di norma formato dal
Seftore Compatibilith Ambientale e Procedure integrate della Direzione Ambiente e dal Settore
Valutazione Pianf @ Programmi della Direzione Programmazione Strateglca, Politiche Territoriall

ed Edilizia,

| riferimenti normativi per la definizione delle procedure derivano dall'applicazione dell'art. 20
della LR n. 40/98 “Disposizioni concementi la compatibilith ambientale e le procedure dl
valutazione®, disciplinato dalla DGR n. 12-8931/2008 a seguito dell'entrata in vigore del D.igs. n.
152/2008

La Soc. AQUATERM-PST con istanza prot. 5064 pervenuta al Comune di Chieri il 17.2.2009
ha chiesto l'attivazione del procedimento semplificato ex art. 5 del D.P.R. n°® 447/1998;
I'’Amministrazione del Comune di Chieri, con DCC n. 43 del 3.4.2009, ha convocato la prima
seduta Conferenza del Serviz il 13.7.2009, finalizzata in particolare a verificare linesistenza di
altre aree sul tamitorio con destinazione compatibile con la tipologla di intervento in oggette e
nel contempo la necessita dl sottoporre la variante di piano a verifica di assoggettabilith a VAS.
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Nei lavorl della stessa Conferenza del 13.7.2009 il Comune ha richiesto I'awio diretto del
processo valutativo di VAS attraverso ia fase di specificazione e la certificazione attestante
linesistenza di alire aree con destinazione compatibile con lintervento in oggetto. Tale
certificazione redatta dal Comune di Chierl in data 9.2.2011 & allegata alla documentazione

pervenuta,

Il contributo del’Organo Tecnico reglonale per la Vas finalizzato alla Fase di Specificazions &
stato espresso il 25.5.2011 con nota prot. n. 0020031/DB800.

Il Comune di Chierl, a seguito da quanto emerso nella Conferenze del Servizi del 29.8.2011, ha
disposto la documentazione relativa alla Variants e alla valutazione, e con nota prot. 34254 del
29 seftembre 2011, ha convocato una riunione per il 26 ottobre 2011 finallzzata all'espressione
delle determinazionl di competenza per il conferimento della conformita urbanistica all'intervento
in oggetto, nonché per la consultazione dei soggettl con competenza ambientale al finl
dell'espressione del parere motivato al sensl del D.lgs. 152/2008 e s.m.I..

La presente relazione & stala predisposta con Il contributo dei Nucleo centrale dell'Organc
tecnico regionale - Sefttore Compatibilitd ambientale e Procedure Integrate della Direzione
Amblente, prot.n. 18812DB10.02. del 26.10.2011.

2. INQUADRAMENTO DELLO STATO DEI LUOGHI

L'area oggetto della Variante urbanistica & locallzzata in Reglone Falcattini nella porzione
occidentale del Comune di Chierl, compresa fra Strada Cambiano, la rotonda antistante alla
cappella del Falcettini, il Rio Castelvecchio e la realizzando drconvallazione sud — est della citta
di Chieri, nella fascia comprasa fra i 100 ed | 150 metri di distanza dal Rio Castelvecchio.

La sua superficie, al netto della viabilith reallzzata ed In progetto e della proprieta residua oltre
la viabllitd stessa e delle tolleranze grafiche introdotte per Indeterminatezza del tracclati viari, &

pari a mg 18.283.

L'area In oggetto, attualmente dl uso agricolo, completamente libera ed inedificata, si colloca al
margini del tessuto urbano edificato ed & interposta fra le due borgate "Falcattini * & *Monza™.

Il lotto in oggetio risulta essere compreso nelia periferia edificata della CittA di Chler in ambito
periurbano.

Le aree agricole sia In planura che collinari sono le parti del territorio comunale destinate
prevalentemente allesarcizio delle attivitd agricole zootscniche e forestall, ovvero recuperabili
alla produzione agricola o comunque ad attivith direttamente connesse con la produzione
egricola (conservazions, trasformazions e commerciallzzazione dei prodotti agricoll, etc.).

L'area in oggetto sl trova allintemno della fascla di 150 metri dal Rio Castelvecchio compreso
nell'slenco, al n* 31, dei torrenti e corsi d’acqua pubbiici Iscritti negli elenchl del T.U. delle leggi
sulle acque ed Impianti elettrici approvati con R.D. del 14 dicembre 1933, n*1775. e di
conseguenza sottoposta a vincelo di tutela paesaggistica al sensi dell'art. 142, primo comma,
lettera c) del D.Lgs, 22 Gennaio 2004 n° 42 (Codice dei Beni Culturali e del Paesaggic) e s.m.l.
Lart. 29 della L.R. 56/77 e sue successive modifiche ed Integrazioni dispone che lungo le
sponde dei fiuml, del torenti, nonché del canali individuati nei Piani Regolatori Generall, &
vietata ogni nuova edificazione, oliraché le relative opere di urbanizzazione, per una fascia di
profondita, dal limite de! demanio o, in caso di canali privati, dal limite della fascia direttamente
asservita, di almeno metrl 100. Per I'area in oggetto, Il PRGC vigente non Individua particolari
normative o vincoli ambientall.

3. CONTENUTI E OBIETTIVI DELLA VARIANTE
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L'obiettivo delle modifiche proposte datla Variante Urbanistica & quello di verificare I'potesi di
identificazione ed attribuzions ad un'area attualmente agricola delle seguenti destinazioni d'uso:
U4 Commercio al dettaglio;

US Attivitd commerciali complementari;

U8 Esposizionl, mostre e fiere;

U8 Commercio Ingrosso;

U16 Artiglanato di servizio;

U21 Parcheggi attrezzati ed autorimesse di uso pubblico efo privato,

Gli oblettivi della Variants urbanistica n. 12 non risultano conformi rispetio alle indicazionl delia
strumentezione urbanistica vigente.

4. ASPETTI METODOLOGICI
Aspeltf generall @ metodologlci,

Analisi di ipotesi alternative {Criteri di scelta localizzativa)

Non viene di fatlo svolta un'analisl in prospettiva ambientale delle ragionl che conducono
all'esclusione di altre scefte localizzative, venendo tale esclusione ricondotta esclusivamente
al'impossibliith di reslizzare un progetto dotato dalle caratteristiche dimensionali di quello
presentato “con tempistica compatibile con le esigenze del richiedente". Tale impostazione priva
di fatto 1a procedura delle finalitd proprie della VAS, ovvero di "garantire un elevato livello di
protazione dell'ambiente e dl contribuire allintegrazione di considerazioni amblentall alfatto
dell'elaborazione e dell'adozione di pianl e programmi” (DIR. 2001/42/CE, art. 1).

Compensazion|

La realizzazione della palestra pertinente alla scuola primaria di via Bonello n. 2 in Chlerl @
relativi locall accessori, opera di valore civile @ sociale, non pud tuttavia essers annoverata fra
le compensazioni dl tipo amblentale previste dalla normativa al fine dl controbilanciare, sul
planc ambientals, gli impatti esercitati dal plano in valutazione

Verifica dell'ottemperanza alle indicazioni fornite nella fase di specificazione

Nella Fase di Specificazione & siato richiesto che nel Rapporto Amblentale si verificasse la
possibilitd di soluzioni localizzative alternative, In considerazione dell'ambito interassato
dall''ntervento a carattere prevalentements agricolo, gid pregludicato dalla realizzazione della
viabllita che ha comportato pesanti ricadute sull'area in esame quali, ad esempio, la
compromissione dell'area della Cappella dei Falcettini, rimasta interclusa nel nuovo sistema
viarlo @ priva di una fascla dl pertinenza adeguata ad un edificio che presenta slementl dl
interesss storico-architettonico documentario da salvaguardare.

Accanto alla valutazione di ulteriorl altemative, era stata evidenzlata la necessitd che Ia
documentazione di progstio fosse accompagnata da uno “"studio finalizzato all'inserimento
paesaggistico dell'insediamento proposto” che costituisse riferimento per definire le modalita di
attuazione degll Interventi e per individuare le soluzioni progettuall pit: idonee che consentano
linserimento paesaggistico e [Iintegrazione delle trasformezionl proposte nel contesto
d'intervento, salvaguardando gli elementl dl rilievo, a carattere naturale e storico-documentario
che connotano il territorio in esame.

Riguardo alle tipologie edilizie proposte era slato rlevato come le soluzioni progettuall
presentassero elementl di criticila in relazione alla coerenza con | caratteri tipologici e costruttivi
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che caratterizzano il termitorio in esame, in particolare in relazione all'antistante Cappella dei
Falcettini.

Piano di Monitoraggio

Dalla documentazione di valutazione pervenuta sl pud rilevare che & stato messo a punto un
programma dl monitoragglo, che riguarda il rumore, le quote di falda, la rlevazione del traffico
veicolare; per quanto riguarda il controllo delle opere di mitigazione amblentale viene previsto il
monitoraggio con rillevi fotografici con punti di vista lungo la strada agricola contigua alla
Cappella del Falcettini fino alla confluenza con it Rlo Castelvecchio nonché della vegetazione
messa a dimora nelle aree verdl di mitigazione paesaggistico/ambientale, per controllare
I'effettivo attecchimento delle varie specie arboree.

Sulla base di quanto proposto nel Rapporto Ambientale, contestuaimente all'‘approvazione della
Variante, ai fini del monitoraggio si ritiene opportuno che il set di indicatori individuati sia
integrato con altri funzionali agli obiettivi @ alle azioni previste ed adeguatl alla scala dl dettaglio,
nonché al livello attuaie di conoscenza.

Gll indicatori dovranno essere misurablll, evitando il ricorso a indicatori di tipo qualitativo,
utilizzando in via prioritaria, se adeguati, | meccanismi di controllo gla esistenti nel'ambito della
Pubblica Amministrazione o gla predisposti per il monitoraggio di altr pianifprogrammi.

Il monitoraggio dovrd, Inoltre, avvalersi preferibilmente di tabelle e schemi che permettano di
correlare |'indicatore selezionato, oltre che con gl impatti (positivi @ negativi) che sl intende
misurare, anche con gll obiettivi, le azioni e le norme della Variants.

Inoitre, come previsto dal d.igs. 152/2006, ed in parte Indicato nel Rapporto Amblentale, &
necessario indicare quale soggetio abbla ia responsabliitA e la disponibliitd delle risorse
necessarie per la realizzazione e gestione del piano dl monitoraggio e le modalitd di
monitoragglo dei risultati, in particolare relativamente alla periodicita.

Pertanto, al fine di perseguire 1l controllo degli effetti amblentall significativi derivanti
dall'attuazione della Variante In argomento, sl richiede di inserire nel plano di monitoraggio
(fascicolo facilmente estraibile dagli elaborati della Varlante) al minimo, | seguenti indlcatoni:

A) Per quanto riguarda Il tema della percezione del paesagglo & necessario individuare,
alcuni punti di osservazione particolarmente significativi, sla in terminl di valore
(presenza di elementi peculiari, complessita della scena paesaggistica, ampiezza e
profondita del campo visivo, intervisibilita, ...), sla di vulnerabilitd visiva. A tale scopo I!
monitoraggio dovra awvalersi di rllievi fotografic! realizzal da punti di osservazione
individuati che dovra essere, sulla base di un cronoprogramma definito, ripstuto in tempi
successivi, al fine di controllare, attraverso un confronto visivo, l'effettiva riconoscibilita

del luoghi.

B) Per quanto attiene it consumo dl suolo, gli indicatori di seguito riportati sono finalizzati
a monitorare in maniera univoca il consumo e I'impermeabllizzazione del suolo, con
particolare riferimento alle prime tre classi di capacita d'uso.

INDICE DI CONSUMO DI SUOLO DA SUPERFICIE URBANTZZATA

Su = Superficie urbantzzalta (ha)
Str = Superfide terrttorlale df riferimento (ha)

Desuizbm “ 2 | Consume dovuto alla superficie urbanizzata dato da! rapporto bra la
.o P - | superficie urbanizzata e la superficie teritorale di riferimento,

CSU = (Sw'Str)x100
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1 moltipficato per 100

i | Percentuale rfertta alle singole classi di capacitd d'uso del sucto

Consente di valutare l'area consumata dalla superficle urbanizzats

alfinterno dl un dato temitorio

INDICE DI CONSUMO DI SUOLO DA SUPERFICIE INFRASTRUTTURATA

Si = Superficle infrastniturata (ha)

CSI = (S¥Strx100 Str = Superficie tertoriale di riferimanto (ha)
Consumo dovuto alla superficie Infrastrutturata dato dal rapporto tra la
Descrizione superficie Infrastrutturata e la superficie territoriale di riferimento,
e , moltiplicato per 100
Unita di misura Percentuale
' A Consente di valutare I'area consumata da parte delle infrastrutture
Commento allintemo di un dato teitorio

INDICE DI DISPERSIONE DELL 'URBANIZZATO

Dsp = [(Sud+SurySu]*100

Sud = Superficie urbanitzzela discontinua (m2)
Sur = Superficle urbanizzata rada (m2)
Su = superficie urbanizzeta totele (m2)

Repporto tra la Superficle urbanlzzata discontinua sommata afla

Descrizions Superficle urbanizzata rada e la superficie urbanizzata totale nella
‘ -1 superficie territoriale di riferimento
Unlﬁdl misura | Percentuaie
: ; | Consente di valutare la dispersione dell'urbanizzato relativamente alla
: 1 denstt dell'urbanizzato
INDICE DI FRAMMENTAZIONE
suo® 8, = Area de! frammento (m2)

IF=¥ oy Str = Superficle tenitoriale di riferimento {m2)

Rapporto tra la superficle temritoriale di riferimento sl quadrato e la
Descrizione sommatoria delle aree def frammanti al quadrato
Unita df misura Adimensionale

Consente di individuare quei temilori in cui la frammeniazione ha

ragglunte dei valori critici

{ Misura 1l grado di suddivisione di un territorio, rispetto al quale si vuole

Commento calcotare il grado di frammentazione, tenendo conto delle dimensionl e

del numero dei frammenti generati da processi di urbanizzazione e
infrastrutturazione. | valori delfindice aumentano al’aumentare defla
suddivisione del territorio e al diminuire delle dimensioni dei frammenti
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INDICE DI CONSUMOQ DI SUOLO AD ELEVATA POTENZIALITA PRODUTTIVA

Sp = Superficle di suolp appartenente alle classi di Capacitd duso |, Il @
CSP = (SpiSlry100 il consumata dall'espansione della supserficla artificlallzzata {ha)
Str = Superficie territoriale di riferimenta (ha)

Rapporto tra 12 superficie di suolo {ha) apparenente alle classi di

Descrizione capacith d'uso |, Il o Ill, consumata dall'espansione della superficie
artificializzata e la superficle temitoriale di rferimento; moltiplicato per 10D
Unita di misura Parcentuale

Consente di velutars, allintemo di un territorio, I'area consumata da parle
dell'espansione della superficie artificlalizzata a scapito dl suoll ed

Commento elevata poisnziafitd produltiva. Tale indice pud essera applicato
i distintamente per le classi di capacita d'uso |, Il o I} oppure sommanda |
valori di consumo delle tre classi

5. ASPETTI AMBIENTAL!, TERRITORIALI E PAESAGGISTICI

Nel parere di specificazione erano state formulate alcune richleste di magglore specificazione
concementi:

- la viabllitd, soprattutto in relazione all'accesso all'area ed alla necessita di attuare forme di
regolamentazione tall da consentire 'accesso medesimo in condizlonl di sicurezza ed evitando
rallentamenti ed ostruzionl del flusso velcolare capad di causare aumento delle emissioni
chimiche e d acustiche in atmosfera e la raccolta differenziata rifiutl,

Viabllite
Il RA analizza | flussl di traffico attuall ed effettua anche una prolezione relativa alla situazione

che sl potra verificare dopo il completamento della circonvallazione est fra rotatoria Fontaneto e
rotatoria Faleettini, concludendo che, nonostante il possibile prodursi di situazionl dl criticita, “i
volumi di traffico transiieranno nel comparto territoriale In condizionl dl flusso ininterotto e
pertanto scorrevole”. Preso atto di cld, sl rileva che non sono perd stale considerate le
problematiche inerenti I'accessibilita all'area d'intervento da parte del flusso di traffico
decomrente sulla SP 122, in direzione da Chierl a Camblano, che, per accedere all'area
dovrebbe effettuare svolta a sinistra, provocando quindi sia rellentamenti, con conseguente
aumento delle emissloni, che problami dl sicurezza. Si ritiene opportuno pertanto che, dalla
rotonda Falcettini, venga prolungato il cordolo spartitraffico centrale per una lunghezza
sufficiente ad evitare tale modalita di accesso e ad Istradare tale flusso dl traffico a servirsl della

rotonda.

Altri tematismi ambientali
Nel RA sono stati fornite le delucldazioni ed integrazioni richiests, sia dallOTR che da altri SCA

consultati, in merito all'allacciamento alla rete fognaria ed alla predisposizione del sistema di
raccolta differenziata dei rifiuti.

Aspetti paesaggistici

It paesaggio con cul sl confronta l'edificio in progetto & periurbano; tra i valori paesaggistici
presenti si evidenziano:

- a 110-120 metri dali'edificio le discontinue cortine arboree ai lati del corso d'acqua sottoposto
a vincolo di tutela paesaggistica;

- lfandamento geomorfologico dell’area dl intervento;

- la presenza della cappella dei Falcettini, a bordo strada e prospettante la rotonda di recents

realizzazione.
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Il progetio prevede di sfruttare I'ondulazione de! terreno ed il dislivello, fra la Provinciale 122 ed
il piano di campagna, accentuandolo con la creazione dl un terrapieno, inserito tra ta viabilita
esistents ed in progetto (prolungamento delia circonvallazione estema), e I'area di pertinenza
da sistemare a parcheggio alberato.

Come sl pud rilevare dal Rapporto Ambientale, per quanto riguarda la prescrizione relativa al
risparmio del consumo dei suoll agricoli, Vintervento previsto non risulta coerente ¢on quanto
indicato negli strumentl di pianificazione sovraordinata e 1 possibill effetti negativi derivanti dalia
costruzione della struttura necessitano di opportune misure di mitigazione, nonché di opere di
compensazione.

Il Rapporto Ambientale risponde comunque alle osservazioni e Indicazioni formulate nelia fase
di specificazione; In particolare sono state recepite le richieste di approfondimenti progettuall in
relazione elintegrazione del manufatto In progetto nel contesto paesaggistico Intsressato.

‘o opere previste In attuazione della presente Varante urbanistica, pur modificando
sensiblimente la configurazione deli’ares, potranno e dovranno essere progettate in modo tale
da determinare afterazion! poco significative della componenle paesaggistica in essere. il
progetto dovra essere Ispirato ad un coretto inserimento ambientale minimizzando limpatto
della costruzione sul paesaggio, riducendo | voluml emergenti da terra ed organizzandoli in
corpi tipologicamente integratl al contesto, anche traendo beneficio dall'attuale orografia del
terreno”.

E stata prevista, inoltre, la realizzazione delle saguenti opere di mitigazione @ di compensazione
paesaggistica @ amblentale sul territorio, gia valutatl nelambito degll Incontri della conferenza
di servizi: .

*{. Rinatwralizzazione con plantumazione di essenze guloctone nella parte contigua alla
Cappella dei Falcettinl frontestants la rotatoria su strada Cambiano;

2. realizzezione di un'area sistemala & verda nella zona retrostanite I'edificio in progetto parte
Nord del lotto al fine di creare un filtro naturale con la borgata Tetti Monza al fine di risanare
larasa;

3. area verde con piantumazione a filare lungo i confine est per mitigare l'area agricola limitrofe;
4. area verde con terraplent e piantumazione & cespugli ed arbustl e pergolati con specie
arboree mesistenti al calore e non caduchi, nella fascia antistante i fabbricato tra | posli auto
pubbiici, che saranno in parte alberati, e la viablita pubblica per mitigare # parcheggio e
l'edificio;

5. la realizzazione della palestra pertinente alla scuala primaria di via Bonello n. 2 In Chierl (TO)
o relativi locall accessori (Tipo A1, D.M. 18/12/19785);

6. la realizzazione di una pista ciclabile a lato di strada Cambiano ;

7. la realizzazione di una nuova condotta fognaria sotfostante alla pista ciclabile ;

8. la sistemazione, con piccoll interventi di ripristino del fossafo lungo la strada agricola
antistante la Cappella dei Falcettini fino alla conflusnza con il Rio Castelvecchio (lunghezza
tratto interessato airca 2 km).”

6. CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

Preso stto delle considerazioni e delle valulazionl svolie nel RA, si ritiene che la tratlazione
valutativa della presente varante, la quale pur contempla quale unica previsions la
realizzazione di un singolo edificio a destinazione commerciale, non sia stata svolta sacondo |
principi e le finalitd che ispiranoc e guldano la Valulazione Ambientale Stralegica.

In relazione alle considerazioni formulate nella fase dl specificazione e dei riscontri presenti
nello stesso Rapporto Ambientale sopra riportate, si ritiene che solaments nel merito della
proposta progettuale siano state approfondite le analisi richieste in relazions all'inserimento
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tell'intervento nel contesto ambientale, seppure non siano state indagate ulteriori alternative e
la localizzazione proposta rimanga comunque eritica, soprattutto In relazione al consumo di
suolo e alla visibilita dell'intervento nel contestp paesaggistico in oggetto.

Al fine mitigare e compensare i potenziali effetl che I'attuazione dellintervento motivo di
variante potrebbe avere sullambienté e sul patrimonio culturale, si formulano le seguenti
considerazioni:

Si prende alto delle misure di mitigazione e compensazions ambientale e
paesaggistica proposte che tengono conto dslle Indicazioni e delle richleste formulate
in fase di valutazione ambientale; sl chiede la loro verifica In fase attuativa, soprattutto
per quanto riguarda i cromatismi del nuovi manufatti e le sistemazioni a verde delle
aree dl pertinenza;

Le NTA dovranno preveders Indicazioni circa Il contenimento della percentuale di
superficie impermeabilizzata, favorendo I'utilizzo di pavimentazioni concepits con
sisteml massimamente drenanti e che permettano Il grada dl inerbimento parziale pit
efevato possiblle (marmette autobloccanti forate, ...) nonché Indicazionl relative alla
messa 8 dimora di essenze arboree e arbustive, quall elementi di mitigazione atti a
garantire un‘elevata qualita paesaggistica @ ambientals;

Lae NTA dovranno prevedere indicazioni circa la definizione delle destinazionl d'uso
dell'intero comparto con particolare attenzione alla salvaguardia delle emerpenze
storiche presenti nell'area;

Le misure dl mitigazione e compensazione dovranno trovare opportuno riscontro nelle
N.d.A. della Variante, in coerenza con le Indicazioni contenute nei paragrafi def
presente contributo, con parlicolare attenzione al consumo di suolo e allinserimento
paesaggistico degll interventi di nuovo impianto, di completamento e viabllisticl;

Sl richiede di elaborare un Piano di monitoraggio smbientale, come Indicato al punto
4.2, individuando indicatorl capaci sia di assicurare Il controllo sugll impatti significativi
sull'ambiente derivanti dall'attuazione della Variante, sia di verificare Il raggiungimento
degll obiettivi di sostenibilit prefissali e I'attuazione delle misure di mitigazione e
compeansazione individuate.

=
Il Responsablle del'OTR VAS
arch, ‘rghgn'ta Bianco
{ WAL
\

i funzionarl
arch. Elio Minuto
arch, Annalisa Savio



Osservazioni/pareri pervenuti dagli enti competenti durante la seduta conclusiva di C.d.S.
del 23/03/2011
UNE

Utficlo Protocolio
Nr.0012078 Data Q2/D4/2012

Tit 08 Arrive

Cc

N

- Prot. n. 3236.6

Fascicolo B.B2.04/000§z2- 2011
Pratica n. AP-01/08-2012- £&&

Torino, Z'? {03 / wla

Speit.la

CHta di Chieri

Via Palazzo i Citta, 10
10023 CHIERI

Rifarimento pred, Comuns o, 221 dal 2032012, prot. ARPA Plamonia n. 26970 del 18032012
Oggetto: Procedimento semplificato al sensl dell'art. 5 def D.P.R, 447/1898 a contestusle VAS per
la reafizzazione di un edificio commerdale vandita articoll Idro-termo-sanltarf In Chileri, Strada
Cambiano 220-Aqueterm PST Srl. Invio contrfbuto.

In riferimento al progetio definitivo reletivo alla reallzzazione dell'edificto commerclale in
oggsatio, sl richiede di preveders, nelle Norme Tecniche di Atluexions, 'utifizzo esclisive d| specie
autoctone fipiche del Querco-carpinete per gll Interventi di mitigazione, desarittl a pagina 63 ed
individueti nefimmagine inseris a pegina B4 do Repporio Ambientale e contraddistinti daf nizneri
2 e 3, come richlesto In sede di Conferenza dei Servizi tenutes! | 26/10/2011,

§1 ricorda Infine che & necessarie predisporre una documentazione previsionale, redatta ai
senzi della DGR n. B-11616 del 02/02/2004 recante “Criter per la redazione della documentazione
di Impatto acustica®, con particolare atterzione al limiil di immissione diferanzale al ricettori.

Sl resta a disposizione per ulteriori chlarimenti & con Foccasione si porgono distindl saludl,

doti. Carlo Buesi
Dirgente responsabile della Struttura Semplice

Par rivoigers] sl
ot xom Aluztancm Penna
tel n. O11-19680427 o-mad g.0e008F proe Ditmorle X

W

Arpa Plamonts
Codion Fiacals - Patils IVA Q71785350017
Dipartmanio Provinclals d! Torina
Strutiura Sampiice Atfiviia d) Produzions
Via Flo VIl n"9, Palezzina A3 - 10135 Tarino - Tel 011190803501 - Fux 11186881441



ESPRESSIONE PARERE MOTIVATO dell'Organo Tecnico Comunale

Provincia di Torino

CITTA ol CHIERI {ﬁ,

Arez Pianificazione & Gestione del Tesritorio
Servizlo Pianificazione Temitorio

VARIANTE STRUTTURALE N. 12 AL PRGC VIGENTE DEL COMUNE DI CHIERI {TO)
VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA, Al SENSI DEL D.LGS. 152/2006 E S.M.L,
DELLA L.R. 40/98 E DELLA D.G.R. N. 12 - 8931 DEL 9.6.2008.

ESPRESSIONE PARERE MOTIVATO

PREMESSO CHE:

A segulio di Istanza pervenuta presso lo Sportsllo Unico AttivitA Produttive — SUAP il
17.02.2009, Prot. 5084, a nome Bemuto Maura, in qualila di legale rappresentante della Soc,
AQUATERM-PST s.1.l., con seds in Chieri, Str. Cambiano 220, & stato attivato Il procedimento
semptificato, per I'ottenimento del Permesso di Costruire relativo alla realizzazione dl un edfficlo
commerciale per la vendita all'ingrosso e dettaglio di arlicoli Idro-termo-sanitari da esequirsi In
Chiari, Str. Cambiano, in prossimita della borgata *Falcettini®.

Con D.C.C. n* 43 del 03.04.2008, I'Amministrazione ha considerato proponibile lintervento
aderendo formalmenta al necessario adeguamento del Piano Regolatore, ai fine di conferime la
conformitd urbanistica;

L'’Amministrazione comunale ha avviato il procedimsnto di variante strutturale SUAP n* 12 ai
sensi dell'art. 5 del D.P.R. 447/1998, modlficato dal D.P.R, 440/2000 attraverso Confererze dei
Servizi al sensi del D.Lgs. 241/00, ritenendo opporiuno di dar corso al contempo @l processo di
Valulazione Ambientale Strategica ai sensi del D.Lgs. 152/06 € s.m.l. e D.G.R. 9 giugro 2008, n,
12-8931;

Il Comune, in qualit di autorith competente per la VAS, & tenuto ad esprimers I parers
motivato di compatibilitd ambierate della presents varlante al PRGC, sitraverso |l proprio
Organo Tecnico, Istituito al sensl dell’art. 7 dalla L.R.40/98 con D.G.C. n° 473 del 09.09.2009;

Sono statl individuali | soggetli con competenza ambientale da consultare nell'ambito del
procedimento dl V.AS.:

- REGIONE PIEMONTE - Direzione Programmazione Strateglca Politiche tervitoriali ed
edilizia;

- REGIONE PIEMONTE - Direzione Ambiente

- PROVINCIA DI TORINO - Servizio Urbanistica;

- PROVINCIA DI TORINO - Area Sviluppo Sostenibile @ Pianificazione Amblentale:

- ARPA Piemonte;

- Soprintendanza del Beni Ambientali ed Architettonicl del Piemonts;

- AlIAS.L, TOS;

- Comuni confinanti;

il 13/07/08 si & lenula la prima Conferenza dei Servizi per Il conferimento della conformita
urbanistica;

Il 23/03/2011 si & tenuto il primo incontro di Organo Tecnico Comunale per ks fase scoping al
fine di definire i contenuti minimi del Rapporto Ambiantale.

via Palazzo di Cité, 10 - 10023 CHIERI
B 0118428200 - & 0119428.364
Coxdica Fiscale: 82000210011 - Partits va: 01131200014
PEC: protocolio chieri@pcert.il / e-mail: lomilcriofficomuns,chied. to.lL
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Il 29/08f2011 si & tenuta la seconda Conferenza dei Servizi con valenza di Organo Tecnico
Comunale

l 26/10/2011 si & lenula la lerza Conferenza dei Servizi con valenza di Organo Teonico
Comunale

8l finl della parteclpazione del pubblico e del soggett! con competenza amblentale gl elaboratl
di variante comprensivi del Rapporto Ambieniale e della Sintes! non Tecnica sono stali pubblicati
sul sito web del comune, allalbo pretoric e deposilati presso la Segreleria, dal 22 Dicembre 2011
al 20 Febbraio 2012, Durante Il pariodo di pubblicazione non sono pervenute csservazioni.

Il 29/03f2012 sl & tenula la quarta Conferenza del Servizl per la dafinkzione del progetto
definitive di varianie ¢ 'espressione del parere di Organo Tecnico Comunale

VISTL:

la Direttiva 2001/42/CE del Parlamento europeo e del Canslglio, concemente "La valutazions
di determinati pianl e programmi sull'ambiente”;

il Decrelo Legislativo 3 aprile 2008, n. 152 ‘“Norme In materia ambientale” e s.m.i.;

la Legge Regionale 14 dicembre 1988, n. 40 Disposizioni concementi la compatibilith
ambientale e le procedure di valutazione”,

la Deliberazions della Giunta Regionale del 6 otlobre 2008, n. 12-8831 *D.Lgs. 152/2006 e
s.m.i. Norme in materia ambientale. Primi indlrizzl operativi per I'applicazione delle procedure in
materia dl Valulazione embientale strategica di planl e progremmi®;

VALUTATI gli effetti prodotii dalle previsionl di variante strutturale n® 12 gl PRGC sull'amblente;
VALUTATO il complessa delle informazionl che emergono dalla documentazione prodetia;
VISTI 1 verball delle Conferenze di Planificazione e di Organo Tecnico per tutto quanlo esposto:

L'ORGANO TECNICO COMUNALE IN QUALITA’ DI AUTORITA COMPETENTE PER LA V.A.S.
ESPRIME, ai sensi dell’art. 10 del D.Lgs. n. 152/2006 e s.m.i. e della D.G.R. n. 12-8831/2008
PARERE POSITIVO CIRCA LA COMPATIBILITA AMBIENTALE DEL PROGETTO DI
VARIANTE STRUTTURALE N.12 AL P.R.G.C, subordinatamente al'osservanza dells
prescrizioni ad indicazionl emerse nell’ambito del procedimento unico al senal del D.P.R.
44711998, modificato dal D.P.R. 440/2000.

Si da atlo che il presenle provvedimenlo verrd tresmesso a tulli | soggstti colnvoll nel
procedimento di Conferenza;

CHIERI, 29 Marzo 2012
',-1

L PRESIDENTE; LL

Ing. 72':. \ré@

F(eANo TECNICO

‘ ’EEHI

!

ALLEGATO A:
Varbale il C.d.5. comprensivo dai Pareri S.C.A,

via Patarzo di Ciitd, 10 - 10023 CHIERI
B 0119428200 - K 0119428364









